Tisztelt Lakossag!

Ertesitjiik a Tisztelt Lakossagot, hogy a Gyomré Varos 46
hrsz-u teriiletére vonatkozd Szabalyozasi Terv ¢s Helyi
Epitési Szabalyzat részleges modositasat a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan kifliggesztettiik. A Terv 2013. junius
24-t61 30 napon at megtekinthetd a Hivatal A ¢épliletében,
munkanapokon reggel 7,30 6ratdl delutan 16 oraig.

A Terv megtaldlhat6 a Gyomrd varos honlapjan ,,gyomro.hu”
weblapon is.

Kérjiikk a gyomroi 46 hrsz-u, strandté — Malom utca kozotti
teriiletre vonatkozd Szabalyozasi Tervvel és Helyi Epitési
Szabalyzattal  kapcsolatos  észrevételeiket,  kerdeseiket,
javaslataikat irasban vagy telefonon (a 06-29-330011, 330012
/115 mellék telefonszamon) a Jegyzo6i Iroda dolgozdi felé
sziveskedjenek jelezni.

K06szonettel

Gyenes Levente polgarmester s.k.
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Ez a m( szerz6i jogvédelem alatt allé alkotas.
Ezért a m(i részben vagy egészben torténd kozlése, masolasa vagy mddositasa
kizardlag a PESTTERV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.

PESTTERV
PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZS ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.
Tel.: 267-0508, 267-7078, Fax: 266-7561
e-mail: pestterv@pestterv.hu
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Gyémré Topark nyugati részének szabélyozasi terve
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RAJZI MUNKARESZEK:

-Jovahagyand6é munkarészek-

Rajzszam Rajz megnevezése Méretarany
SZT-B-3m | Szabalyozasi terv m=1:2.000
-Aladtamasztd munkarészek-
Rajzszam Rajz megnevezése Méretarany
AT-3 Tervezési alaptérkép m=1:2.000
KIv-3a | Kivonata telepllesszerkezeti tervbol a tervezesi terlletek m=1:10.000
lehatarolasaval
KIV-3b K|v9nat a telep,ules, egeszere ervenyes szabalyozasi tervbdl a tervezési m=1:4.000
teriiletek lehatarolasaval
LF-3 Kivonat a telepiilés Iégifotdjabdl a tervezési teriiletek lehatarolasaval
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Gyémré Topark nyugati részének szabélyozasi terve

TERVI MUNKARESZEK MULEIRASA

- alatamasztdé munkarész -

ELOZMENYEK

Jelen szabalyozasi terv a gyomrGi beltertleten a Toépark nyugati részére Gyomrd varos
Onkormanyzata megbizasabol készil. A megbizas a 46 hrsz. teriileten kisvarosias lakoéteriilet
kialakitésara iranyult, hogy ez lehetévé tegye a terlleten korabban megindult és félbemaradt
fejlesztés befejezését.

Gyomré varos kozigazgatasi terlletére vonatkozé hatalyos Telepllésrendezési tervét a
PESTTERV Kift. készitette, amelyen belll a telepllésszerkezeti terv 2010-ben lépett hatalyba, a
szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasa és hatalyba lépése a 2011. évben
tortént meg. A Telepllésszerkezeti terv a 264/2010. (10. 01.) hatarozattal médositott 252/2005.
(1X.12.) Kt. hatarozat. A szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 2011-ben lett jovahagyva a
14/2011. (V. 20.) szamu 6nk. rendelettel.

A terv jovahagyasa ota eltelt idében az dnkormanyzat és a teriletek tulajdonosainak szandéka a
teriletekre vonatkozoan megvaltozott, ezért szlksegesse valt a teriletre vonatkozoan a szerkezeti
terv modositasa, valamint Szabalyozasi terv készitése és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

Jelen Szabalyozasi terv kidolgozasa soran tervezd az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 modositott 1997. évi LXXVII. Torvény (épitési torvény) elbirasai szerint, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményeket meghatarozo, modositott 253/1997. (XII. 20.) sz
Kormanyrendeletnek (OTEK) megfelel6en jart el.

Tervezé a munka soran figyelembe vette az Onkormanyzat és a tulajdonos igényeit, a teriilet
adottsagait, a telepllésszerkezeti terv vizsgalati munkarészeinek készitése soran
rendelkezéslinkre all6 vizsgalatok eredményeit, egyeztetést folytatott a tulajdonossal és az
Onkormanyzat dolgozdival.

A tervezési alaptérképet a megbizé bocsatotta rendelkezésiinkre. A térkép 1:1.000 méretaranyu, a
foldhivatal altal hitelesitett és zaradékolt foldhivatali adatokon alapuld, Uj geodéziai felméréssel
kiegészitett alaptérkép. A térkép tartalmazza a tervezési terilet és kdzvetlen kdrnyezetére (a
tervezési terllet kérdl mintegy 20 m-es savban is) a foldhivatali alaptérképi adatokat, a muvi
koérnyezet terepszint fol6tti valos miiszaki allapotat és a valds természeti allapotot.

A térkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt, csak telepllésrendezési célokra
hasznalhato.

TERVELOZMENYEK (TELEPULESRENDEZESI TERVEK, ILLETVE EGYEB TANULMANY-TERVEK)

A tervezési tertletekre vonatkozdan a kdvetkez6 telepllésrendezési tervek vannak hatélyban:

— A 252/2005. (IX.12.) Kt. hatarozattal jévahagyott és 264/2010. (10. 01.) Kt. hatarozattal
modositott Teleplilésszerkezeti terv.

— A 14/2011. (V. 20.) sz. 6nk. Rendelet Gyémré varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérél.

— A 205/2009. (07. 30.) 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepulésfejlesztési Koncepcio.

A munkavégzéshez egyéb részletesebb miszaki tervanyagok, tanulmanytervek, szakvélemények
nem alltak rendelkezéstinkre.
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Gyoémré Topark nyugati részének szabélyozasi terve

REGIONALIS KAPCSOLATOK, TELEPULESSZERKEZET

Gyomré Budapest hataratol délkeleti iranyban, a G6dolléi - Monori dombvidék kézepén fekszik. A
telepiilés Budapest kozpontjatdl 30 km-re, Budapest varoshataratdl és a Ferihegyi repulétértdl 7
km-re fekszik.

A teleplilés terlilete az 6skortdl kezdve lakott volt, ennek bizonyitékai a réz- és bronzkori leletek. A
teleplilésre vonatkozo elsé irasos adat 1274-bdl szarmazik.

A kdzség 1913-t6l 1950-ig jarasi székhely volt. Kézigazgatasilag Ecser, Magléd, Mende, Péteri,
Tapidsap, Tapiosily, Uri tartozott a gyémréi jarashoz.

Gyomrd 2001. ota varos, ma foldrajzilag és torténelmileg is meghatarozé térsé%i szerepe van. A
lakossag szama jelenleg mar meghaladja a 15 ezer f6t. Teljes terilete 26,51 km*, beltertlete 6,45
km?. A telepiilés kertvarosias jellegdi.

Napjainkban vonzaskérzetéhez 7 telepiilés - Mende, Péteri, Ullé, Maglod, Ecser, Silysap és Uri -
tartozik. Gyomrd és vonzaskorzete lakdinak szama megkozeliti az 6tvenezret.

Kozlekedési szempontbdl kdzponti helyzete kiemelkedd, mivel Eszak-, Kelet- és Dél-Magyarorszag
Osszeko6té Gtjai, vasutja athaladnak a nagykézségen, Nyugat-Magyarorszag pedig Budapesten
keresztll kotédik Gydomréhoz. Kdzigazgatasi terlletét az alabbi regionalis és térségi jelentéségl
utak és vasut érintik:

e AKkodzigazgatasi terulet déli részén talalhato a 4. szamu féut (elkerild szakasza),

. Eszakon a 31. sz. Budapest - Jaszberény - Dormand féut,
e a3l11. sz. Ecser - Monor 6sszekétd ut,
e  ésa4603. sz. Mende - UlI6 - Ocsa 6sszekdté ut,
e valamint a Budapest - Ujszdsz - Szolnok kétvaganyu villamositott vasutvonal.
Térzsszam: 1034 5
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Gyoémré Topark nyugati részének szabélyozasi terve

A TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAI

A szabalyozasi terv tervezési tertlete Gyomré beltertletének déli részén, a kézpont kbzelében, a
strandtol nyugatra talalhato. A tertilet a Malom utcan at kozelitheté meg a Szent Istvan utca fel6l. A
tervezési terlilet a Topark nyugati részére terjed ki:

A tervezési terulet a belterilet déli részén a strand
kdzelében talalhatd, a strand terlletétél nyugatra
helyezkedik el, attél elvalasztia a 45/8 hrsz. ingatlan
terilete.

A mobdositassal érintett terllet tulajdonképpen egy
nagyobb telek, amely tdébb telekbdl kerilt 6sszevonasra. A
terilet fejlesztése mar korabban megindult, de
félbemaradt, ez a fejlesztés apartmanhazak kialakitasara
iranyult, de mivel ebben a formaban a terilet fejlesztése
nem befejezhetd, ezért szikséges a teriletet
lakéteriletbe sorolni. A tertleten kisvarosias lakoteruletet
tervez kialakitani az Onkormanyzat a teriiletet fejleszté
Ce LT /1 beruhazoval egyatt. A kisvarosias lakoterilet a
U NP N RELT 1l szomszédos kertvarosias lakoteriiletekhez csatlakozva
alakulna ki, tulajdonképpen azokhoz hasonlé beépitési paraméterekkel, csak tombtelkes
kialakitassal.

Az érintett terllet egy majdnem Otsz6g alaku telek, mélysége a Malom utcatél 90-100 méter,
szélessége ~55-75 méterig terjed, mérete 6sszesen ~0,7 ha.

A terlletet keleti iranybdl a strand terllete, déli és északi iranybdl kulonleges teriletek, nyugati
iranybdl pedig kertvarosias lakoterllet hatarolja. Eszaki iranyban a kildnleges terlleten tul a
Munkas utca talalhatd, de az érintett telek csak a Malom utcardl kdzelitheté meg.

Gyomrd telepulésrendezési tervének tervezési terlletet érint6 részleteit a KIV-3a
(telepiilésszerkezeti terv) és a KIV-3b jelli (szabalyozasi terv) kivonatok abrazoljak, amelyek a rajzi
munkarészek kdzott talalhatok.
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Gyémré

Topark nyugati részének szabélyozasi terve

TERVELOZMENYEK

A tervezési terlletre vonatkozdan a kdvetkez§ telepilésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A 264/2010. (10. 01.) hatarozattal mddositott 252/2005. (IX.12.) Kt. hatarozattal jovahagyott
Telepllésszerkezeti terv.

— A 14/2011. (V. 20.) sz. 6nk. Rendelet Gydmré varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérdl.

A jovahagyott telepilésszerkezeti terv tervezési teriletre
vonatkoz6 f6bb megallapitasai a kOvetkezék:

A tervezési terilet a meglévé belterilet déli részén,
a telepiléskozpont kdzelében talalhaté.

A tervezési terilettdl délre talalhaté a Dézsa Gyorgy
ut, nyugatra a Szent Istvan ut talalhato.

A tervezési terllet a 2010-ben jovahagyott
szerkezeti terven kuldnleges terilet, kertvarosias
lakoterllet, valamint teleplléskdzponti vegyes
terilet.

A teruletet keleti iranybdl a strand terllete, déli és
északi iranybdl kertvarosias lakéterilet, nyugati
iranybol pedig telepuléskdzponti vegyes terllet
hatarolja.

A véaros jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének a tervezési terlletre vonatkozo
fébb megallapitasai a kdvetkezék:

A tervezési tertletet szabalyozasi vonal nem érinti.
A tervezési terillet egy része kulénleges terilet, egy
része teleplléskdzponti vegyes teriilet, legnagyobb
része pedig kertvarosias lakéterilet. A hatalyos
szabalyozasi terv a Ksz-2, az Lke-1 és a Vt-2
Ovezetekbe sorolja a terlletet.

A munkavégzéshez egyéb részletesebb miszaki tervanyagok, tanulmanytervek, szakvélemények

nem alltak rendelkezéslinkre.
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Gyoémrdé Topark nyugati részének szabalyozasi terve

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS JAVASLATA

Gyomrd 2010-ben jovahagyott telepllésszerkezeti tervi médositasa a teriletet kiilénleges tertiletbe
és lakaotertiletbe sorolta. A 46 hrsz. ingatlan jelenleg kuldnleges és lakétertlet, amelyet a szerkezeti
terv modositasa kisvarosias lakétertletbe sorol.

A tervezési terllet feltarasa a Szent Istvan Gt fel6l a Malom utcan keresztll torténik, tehat a
kozpont fel6l és a 4. sz. fout feldl is konnyen megkdozelithetd a terlilet a Szent Istvan uton at.

A szabalyozasi terv a 46 hrsz. telek terlletét az Lk-2 dvezetbe sorolja, melynek paraméterei a
kovetkezdk: a beépités mértéke legfeljebb 35 % lehet, a legnagyobb épitménymagassag 10 m, a
kialakithaté legkisebb telekméret 1500 m®, a beépités modja szabadonalld. A terlleten mar
megkezdett fejlesztés beépitési mértéke joval a maximum alatt van, csak 26-27 %-os.

A terileten tervezett Gvezeti besorolas zoldfeliileti szempontbdl eltéré szabalyozast nem igényel.
A hatalyos HESz szerint a kisvarosi lakodvezetben (Lk-2) az el8irt zéldfellleti minimum 35%. Az
dvezetben min. 3 ill. 5 m széles el6- oldal- és 6 m mélységi hatsokert kialakitasa el6irt. A HESz
ezen el6irasai jelen eljarasban nem maédosulnak, e terilet kialakitasa soran is betartanddk.

Az el6irt zoldfellletek kisebb részének telepitését célszeri védézoldsavként eliranyozni, a
telekhatarok menti zonakba — els6sorban az oldal- és hatsokertekbe -, tdbbszintes, fas névényzet
Ultetésével. A zoldfeliletek nagyobbik hanyada lakdkerti funkcioval Iétesitend6 (elsésorban pihend-
és jatszokert).

Az atsorolasnak nincs hatdsa a bioldgia aktivitdsérték valtozasara, mivel Uj beépitésre szant tertlet
kijel6lés nem torténik a modositas soran.

Telepulésszerkezeti terv modositasa:
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Gyoémré Topark nyugati részének szabélyozasi terve

KOZLEKEDESI JAVASLAT

A terllet megkdzelitése az orszagos uthalézaton a Dozsa Gyodrgy ut (3111 jelt ut) feldl térténik. A
telepllésrész kozuti kapcsolatat a Szent Istvan utca (telepulési gydijtéat) biztositja, a kdzvetlen
kiszolgalas a Malom utcan torténik.

A Malom utca teleplilési kiszolgald Ut szabalyozasi szélessége 12 m, tervezési osztalya B.VI.d.B. A
terllet beépitésének nincs jelentds forgalmi hatasa, kozlekedési fejlesztést nem igényel.

ZOLDFELULETEK ES KORNYEZETALAKITAS

Mivel a szabalyozasi terv egyitt készil a szerkezeti terv moddositasaval, a zoldfellleti és
kornyezetalakitasi munkarészek, valamit a biologiai aktivitasérték vizsgalat a TSZT — modositasi
tervfejezet keretében kerlltek kidolgozasra.

Szabalyozasi szempontbdl a HESZ szerinti Lk-2 dvezet zoldfelileti el6irasai érdemelnek kiemelést.
Ezek szerint az épitési telken belll legalabb 35% zdldfelllet alakitandd ki, részben a telekhatarok
mentén véddzdld funkcidval, részben a telek belsd részén és elbkertjében, elsédlegesen diszkerti
— pihendkerti funkciéval. A részletes kertépitészeti kialakitast a késdbbiekben konkretizalédo
terllethasznalat és funkcié fliggvényében készitend® beépitési tervben kell meghatarozni.

Az atsorolasnak nincs hatasa a bioldgia aktivitasérték valtozasara, mivel Uj beépitésre szant terilt
kijel6lés nem torténik a modositas soran; - ennek indoklasat a TSZT munkarészek tartalmazzak.

KO6zZMUVESITESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervezési terilet Gyomrd belterliletének déli részén, a kdzpont kézelében, a strandtdl nyugatra
taldlhatd. A terilet a Malom utcan &t kozelithetd meg a Szent Istvan utca felél. A mdédositassal
érintett terllet a 46 hrsz. teruletre terjed ki, amelyen belll konkrét beépités-fejlesztés varhato.

A terlletet hatarolé6 utcakban &sszkézmiives ellatashoz valamennyi kdézmd kiépalt illetve
rendelkezésre all. A tervezési terllet beépitésfejlesztéséhez Uj kbzterllet nem kertl kialakitasra,
kdzmivezeték fejlesztése nem sziikséges.

A kovetkezdkben szakaganként ismertetjik a vizellatds, a szennyvizcsatornazas, a csapadék-
vizelvezetés, a gazellatas, a villamosenergia-ellatas, telefonellatas fejlesztéseit és a
kézmdiigényeket.

Vizellatas

A Gyodmréi vizm( két nagyobb sajat helyi vizbazisra épll. Az egyik a Halas pataki menti, mig az
Ujabb a Mendei uti vizbazis, térségi vizatadas egyik iranyban sem térténik. A 60-300 méter
mélységben 1évé vizado rétegbdl, a felszintdl kb. 50 m-re [évé buvarszivattyik termelik ki a vizet,
kutanként 140-400 I/min kapacitassal. A telepulés teljes korli vezetékes vizelldtdsa minden lakott
utcara kiterjedéen megoldott és megfeleléen izemel. A varos vizellatasa 100 %-osnak tekinthetd
Az ivéviz-szolgaltatast a Gyomré és Térsége Vizi-k6zm( Szolgaltatd Kft. biztositja.

A varos hosszu tavu mindségi és mennyiségi (jovBbeni beépités-fejlesztések) igényeinek
kielegitése érdekében 2008-ban nagy volumen( ivoviz-halézati beruhazas valosult meg. Ennek
készoénhetéen rendkivili mértékben javult a gydmrdi ivoviz mindsége, és egyben a kitermelt viz
mennyisége is jelentds mértékben névekedett.

A beruhazassal bekapcsolt, a varos keleti részén a Mendei Ut mellett Snkormanyzati tertleten 1évé
vizbazison lehet6ség van tovabbi kutak létesitésére is, amivel a varos vizellatasa sajat tertletrdl
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valo vizbeszerzéssel biztonsagosan megoldhaté.

A varosban jelenlegi igényeknek megfelelé korvezetékes vizellatdé halézat Gzemel. A haldzat
févezeték-rendszere NA 300, illetve NA200 mm-es, mely megfelelé kapacitassal rendelkezik a
telepillésen bellli meglévé és tavlati kommunalis-, illetve tlzi-vizigények biztositasara. A tervezési
terlilet vizellatadsa szempontjabdl meghatarozé a Dézsa Gydrgy utcai NA 250-mm-es, vezeték. A
féhalézatra csatlakozo elosztéhaldzat NA150, és NA100 mm-es.

A jelenlegi beépités kommunalis és tlizivizigénye a vezetékes haldzatrdl kerul biztositasra.
A tervezési terllet varhaté vizigényei:

Kommunalis vizigények:

Fajlagos atlagos vizigény: 120 1/f6,d

Fogyasztoi létszam: ~ 60 f6

Evszakos egyenl6tlenségi tényez6: 1,5

e Atlagos napi vizigény: ~7,2 m3/d; 0,3 m3/h;

e Napi csucs vizigény: ~ 10,8 m3/d, 0,45 m3/h, 0,15 /s
e Oracslcs vizigény: 1,2 m3/h, 0,33 I/s

Tiizi-vizigény:

Kisvarosias lakoéterulet:

Mértékado javasolt tlizszakasz: 150 -300 m2
Olté-vizigény: 900 I/min; 15,0 I/s

A javasolt bekotévezeték NA 100 mm-es KPE. A bekétévezeték utan kombinalt NA100/50 mm-es
mérét javaslunk kialakitani. A méré utan az ingatlanon beliil NA 100 mm-es tiizi-viz és NA 50 mm-
es kommunalis vezetékrendszert javaslunk kialakitani. Az ingatlanon beliili NA 100 mm-es tiizi-
vizvezeték vegére végtlizcsapot kell elhelyezni. Konkrét kialakitast a beépitési terv ismeretében
lehet megtervezni.

Szennyvizelvezetés

Gyoémrd varosaban elvalasztott rendszer(i csatorndzds mikodik. A jelen szennyvizhaldzati
rendszer szennyvizatemel6kbél és gravitacids elvezetésre kiépitett csatornakbal all.

Gyomrén, az UlSi ut melletti szennyviztelep latja el a varos és a két szomszédos telepiilés
(Magldéd, Ecser) szennyvizének tisztitasat. A telep névleges kapacitasa 3500 m3/nap. 2008 évi
tényleges kapacitasa 2700-2800 m3/nap volt, igy a kihasznalatlan tébbletkapacitas 700-800
m3/nap. Ecser és Magléd a jovében sajat tisztitomiiben kivanja a telepuilési szennyvizkezelést
megoldani, igy a telep kapacitasabdl Gyomrd javara kb. 1300 m®/nap felszabadul, ami a tervezett
fejlesztésekkel jaré igénynovekedést képes lenne kiszolgalni. Azonban, amennyiben a
szomszédos telepllések mégsem oldjak meg 6nalléan a szennyvizik tisztitasat a varos tovabbi
beépitésre vonatkozd elképzelései és Magldéd, Ecser hasonlé tervei miatt, a megndvekvd igényeket
a jelenleg kb. 80 %-os terheltség tisztitoml kapacitdsa nem tudja ellatni, és bdvitésre/fejlesztésre
van szikséges. A folyamatos Uzem, biolégiai tisztitast végz6 telep tisztitott vizének befogaddja a
Gydli patak, amely més szennyviztelepek vizének is befogaddja, igy terheltsége magas. Ezért a
tovabbi terhelésndvelés és igy a telep bévitése is KDV-KOVIZIG déntésétdl fiigg.

Gyomrd belteriiletének csatornahalézati kiépitettsége csaknem 100%-0s. Gyakorlatilag a lakott
utcakban mindenutt kiépllt a gravitaciés szennyvizcsatorna halézat. A kozlizem(
szennyvizcsatornaba bekotott lakasok aranya 72,9 %-o0s. Az 1 km kdzizemi vizhaldzatra jutd
koézlzemi szennyvizcsatorna-halézat 0,85 km, igy a varosban a kézmuoll6 meglehetésen zartnak
mondhaté.

A véarosban 12 atemeld Uzemel. A gravitacids csatornak hossza 62481,5 m, ebbdl DN 300 mm-es
KG-PVC csatorna 763,0 m, DN 200 mm-es KG-PVC 61.593 m, DN 160 mm-es 125 m. A
nyomovezetékek hossza 6770,0 m. Az 1. szamu atemel6 a Dézsa Gy. u. 1. szam alatt talalhaté. A
varos szennyvizei az 1. atemelétél NA 200 mm-es nyomdvezetéken jutnak a szennyviztisztitd
telepre. A nyomoévezeték kapacitasa 30,0 -45,0 I/s, mely mar most kiterheltnek tekinthetd.
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A tervezési tertlet kdzelében Iévé utcakban DN 200 mm-es KG-PVC csatorna éplilt ki.

A tervezési terllet varhato tébblet szennyvizmennyisége a vizfogyasztasok alapjan: 7,2 m3/d
Szennyviz-6racsucs 10 6ras lefolyast figyelembe véve: 0,72 m3/h

A tervezési terllet szennyvizelvezetésére kozcsatorna épitése nem szikséges. Az ingatlanon belll
hazi csatorna kiépitése torténhet.

A hazi bekotécsatornat az ingatlanon bellli ellenérzé-akna és a kézcsatorna kozott kell kiépiteni
DN 160 mm-es atmérével. A kdzcsatornara torténd rakotést célszerli aknan keresztll végrehaijtani.

Csapadékviz-elvezetés

Gyomrd vonalas mdiszaki infrastrukturdlis ellatottsagat illetéen a legkomolyabb problémat a
csapadékviz elvezetd haldézat mindségi és mennyiségi hianyossagai jelentik. A meglévd rendszer
az eddig ellatatlan, illetve az Uj beépitési tertileteken atépitésre, bévitésre szorul.

A lehullott csapadék egy része elszikkad, az elvezetett csapadékviz két vizgydijt6-teriiletének 6
befogaddja az északi részen az Alsé-Tapio, a tdbbi terlileten a Dobon és Halas patak (18 sz.
csatorna), melyek végs6 befogadodja a Gyali 1. sz. fécsatorna.

Az U beépités-fejlesztéseknél, igy a tervezési terlilet beépités-fejlesztésénél is torekedni kell a
csapadékviz ingatlanon torténd megtartasara, azaz szikséges a csapadékviz tarozasa, és
célszerilien ujrafelhasznalasa.

A tervezési terliletet hatarolé utcakban zart csatornarendszer épiilt ki. A tervezési terlleten belili
terlletfejlesztésnél felszink6zeli csapadékcsatornaval, valamint zart vagy nyilt zaportarozéval és
szivarogtatd rendszerrel javasoljuk megoldani. A csapadékcsatornazas konkrét kialakitasat az
engedélyezési tervhez, - ahol mar az ingatlanon bellli uthalézat és az éplletek is elhelyezésre
kertlnek - mint alatamaszté munkarészt kell megtervezni.

Villamos energiaellatas

Gyomré varosaban a villamosenergia-ellatas kis és kozépfesziliségli halézatai altalaban
légvezetékes formaban épliltek ki. A teleplilésen mind a kisfesziiltségli, mind a kézépfesziltségl
halézat  légvezetékes, illetve  kismértékben  foldkabeles  formaban  lGzemel. Az
oszloptranszformatorok altalaban ugy kerlltek kialakitasra, hogy 250, 400, 630 kVA-es
teljesitményd transzformator-bévités megoldhaté legyen.

A varoson beluli kiépitettség 100 %-osnak mondhatd, tehat a villamos energiahalozatra a
rdkapcsolédas az egész belterileten adott, a kdzvilagitds is mindenhol kiépitett. A rendszer
kapacitdsa a meglévé lakossagi és ipari igényeket megfeleléen kiszolgalja. Jelenleg 50
transzformatoralloméas taladlhatd Gyomrén, melyb8l 10 kivételével az Osszes Onkormanyzati
teruleten talalhaté.

A tervezési terllet varhaté tobblet egyidejl villamosenergia-igénye: ~100 kW

A villamosenergia-ellatas hattér-fejlesztéseit a konkrét energia-igények alapjan az ELMU Rt.
hatarozza meg. A tervezési terlleten belll torténé lakoterilet-fejlesztés villamosenergia-ellatasa
varhatoan kisfeszlltségi haldzatrél megoldhatd.

Gazellatas

Gyoémrdn a kilencvenes évektdl épult ki a vezetékes gazellatas halézata. A varos kdzmihal6zat
fejlesztéseknek koszonhetéen mara mindegyik belterileti utcaban kiepllt a kozépnyomasu
gazhalézat. A varos korszer(inek mondhaté gazellaté rendszert TIGAZ Zrt. Gizemelteti.

A vezetékes géazellatas a vecsési gazfogadobdl indulé D 300 mm-es 8 baros nagy-kdézépnyomasu
vezetékrdl lecsatlakozva két nyomasszabalyozon keresztll kapja. A nyomas-szabalyozokbol a
kézépnyomasu rendszer gerincvezetéke D160 mm-es. A nyomasszabalyozoktol kiindulé D160
mm-es gerincvezeték a Dézsa Gyorgy utca, Szent Istvan utca nyomvonalon huzédik.

A tervezési teriilet becsiilt tobblet gazigénye: ~20,0 m*/h
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A tervezesi terllet gazellatasat csatlakozo vezeték épitésével javasoljuk megoldani. A
nyomasszabalyozét az el6kertben a — TIGAZ Zrt. elSirasai szerint - javasoljuk elhelyezni.

Az ingatlanon bellli kisnyomasu halézat konkrét kialakitasat az engedélyezési tervhez, - ahol mar
az ingatlanon bellli uthalézat és az éplletek is elhelyezésre kerllnek - mint alatamaszto
munkarészt kell megtervezni.

Hirkozlés

Gyomrd és igy a tervezési terilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Monortel Rt. utddja a
UPC Zrt. biztositja. A Budapesti szekunder-kézponthoz tartoz6 Monor primer kbézpont a varos
vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa.

A telepulés 29-es kdrzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halézathoz. A
meglevé halézat tovabbépitése miszaki hatteret biztosit a tervezési terllet vezetékes tavkozlési
ellatasara. A T-COM halézat a hatarolé utcakban féldkabeles rendszer(i. A KABEL TV rendszere a
kisfeszliltségi haldzat oszlopsoran kertlt fektetésre.

1. A vezetékes halbzatok elhelyezése

A koéztertleten mindkét oldali jarda tertilete biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére, amely
a szerkezeti és szabalyozasi tervben biztositasra kertilt.

A hirkozlési létesitmények elhelyezési lehetéségét a 7/2006 (V.17.) IHM rendelettel tobbszor
maodositott 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet szabalyozza, valamint a 37/2007.(X11.13.) OTM rendelet
— az elektronikus hirkdzlésre vonatkozd el8irasait — szabalyozza, melyet a telepulés tervezési terv
soran figyelembe vettlink.

A vezetékes halozat elhelyezése a szabalyozasi elbirasokban régzitetten torténhet, amely elirja,
hogy tervezett Uj tavkozlési haldzatot a tervezési teriileten belll foldkabelbe javasolt kivitelezni.

A tervezési terilet hirkozlési ellatasat a konkrét funkcidk rogzitése utan az engedélyezési tervek
soran kell meghatarozni. A javasolt vezetékes févonal szama: 20-25 db

A tavkozlés halozata milszaki megjelenésében bar kézmijellegl, a szolgaltatds azonban alanyi
jogu. Az igények kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotott szerz6dések segitségével torténik. Az
igénybejelentés alapjan a szolgaltaté az igények kielégitéséhez sziikséges haldzatfejlesztést sajat
beruhazasként valdsitja meg.

2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkdzlési ellatottsagot a tervezési terilet térségében is, igy a tervezési terlleten is Iényegesen
ndvelheti a mobiltelefonok haszndalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki teruleti
korlatja nincs, igy igényhez igazoddan korlatlanul hasznalhaté. Gydmré varosaban valamennyi
vezeték nélkili tav- és hirkdzlési szolgaltaté (T-Mobile, Telenor/volt Pannon GSM/, Vodafone)
megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.

A tervezési terlleten mobil tavkdzl6 rendszer, torony nem létesult. Fejlesztési szandékat egyik
Uzemeltetd sem jelezte. Az dnkormanyzatnal szintén nem jelentkezett vezeték nélkili rendszer
fejlesztésre iranyulé szandék.

A varos kozigazgatasi terlletén vezeték nélklli — radidtelefon - Iétesitményénél a 37/2007 (XII. 13)
rendelet el6irasait kell figyelembe venni.
A mikrohullamu &sszekodttetés biztositasara szikséges, az el6irt magassagi korlatozas betartasa.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

- jévahagyando munkarész -

GYOMRO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
wersnsss /2013, (eeuseeen) KT. RENDELETE
A14/2011. (V. 20.) KT. RENDELET MODOSITASAROL

Gydémré Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3) bekezdésében c) pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi onkormanyzatokrél széld 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésrendezés feladatkérében eljaro
Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, élelmiszer-biztonsag feladatkérében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Allategészségligyi lgazgatésag, a
kérnyezetvédelem, természetvédelem, tajvédelem, vizigy feladatkérében eljar6 Koézép-Duna-
volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyel6ség, a kbdzegészséglugy
feladatkérében eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Szakigazgatasi
szerve, a tlzvédelem, polgarvédelem feladatkdrében eljar6 Pest Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésag, a kozlekedés feladatkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési
Feligyel6sége, a légi kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Léglgyi
Hivatala, a milemlékvédelem, régészet feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal
Kulturalis Ordékségvédelmi Irodaja, a természet- és tajvédelem feladatkdrében eljaré Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésag, foldvédelem feladatkérében eljaré6 Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, erdérendezés, erdévédelem feladatkorében eljaré6 Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Igazgatdsaga, talajvédelem feladatkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Novény-
és Talajvédelmi Igazgatésag, honvédelem feladatkdrében eljar6 Honvéd Vezérkar féndke,
banyaszat, geoldgia, morfologia, csuszasveszély feladatkérében eljar6 Magyar Banyaszati és
Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag, hirkdzlés feladatkorében eljaré Nemzeti Média és-
és Hirkdzlési Hatésag, a telepllésrendezési tervek és a megyei terlletrendezési tervek
dsszhangjanak elémozditasa feladatkorében eljar6 Pest Megye Kozgylilésének Elndke
véleményének kikérésével, a kdvetkezdket rendeli el:

1. § (1) A varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 a 14/2011. (V. 20.) Ok. rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 1. § (2) bekezdése az aldbbiakkal egészul ki:
e) SZT-B-3m: Szabalyozasi tervlap (m=1:2.000)

2.8 (1) Ezarendelet .......... -an lép hatalyba, és .............. hatalyat veszti.
(2)Ez a rendelet Gyoémrd Varos Polgarmesteri Hivataldnak hirdet6tablajan toérténd
kifiggesztéssel kerul kihirdetésre.

Gyenes Levente Varga Erné
Polgarmester Jegyz6
Kihirdetve:
2013.év............ ho ........ NAPJAN
Varga Erné
Jegyz6
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Gyémré

Teleplilésszerkezeli tervének modositasa a Topark nyugati részére vonatkozoan

TERVEZOK NEVSORA

s - teleplilésrendezési vezet6 tervez8 | \ . 1y ]
Teleplilésrendezes: | Varga Eszter TT/1E-01-4863 A T e
Zoldfeliletek, . TR1 01-5014 @ 0 .-
kdrnyezetrendezés: Buranyi Endre TK, TT/K 01-5014 & EV“”‘”'*WSV e
Kozlekedés: Rhorer Adam K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tel,

KO-T

Kozmdellatas:

Dima Andras

mksz: 01-2130 TE-T, TH-T, TV-T

D lona \/x—\

Terviap Vancsoné Janossy "

A |’/4 ) .
szerk es.ztes, Zsuzsanna l %&fy e
grafika:
Ugyvezetd , e . ‘
carard: Schuchmann Péter | TR1-01-5068 P '

Ez a m( szerz6i jogvédelem alatt allé alkotas.
Ezért a m(i részben vagy egészben torténd kozlése, masolasa vagy mddositasa
kizardlag a PESTTERV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.

PESTTERV
PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZS ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.
Tel.: 267-0508, 267-7078, Fax: 266-7561
e-mail: pestterv@pestterv.hu
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TERVI MUNKARESZEK MULEIRASA

- alatamasztdé munkarész -

ELOZMENYEK

Jelen telepllésszerkezeti tervi médositas a gydomréi beltertileten a Tépark nyugati részére Gyémrd
varos Onkormanyzata megbizasabdl készil. A megbizas kisvarosias lakoteriilet kialakitasara
irdnyult a 46 hrsz. terlleten, hogy ez lehetévé tegye a terileten kordbban megindult és félbemaradt
fejlesztés befejezését.

Gyomré varos kozigazgatasi terlletére vonatkozé hatalyos Telepllésrendezési tervét a
PESTTERV Kft. készitette, amelyen beliil a telepllésszerkezeti terv 2010-ben Iépett hatalyba, a
szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasa és hatalyba lépése a 2011. évben
tortént meg. A Telepllésszerkezeti terv a 264/2010. (10. 01.) hatarozattal médositott 252/2005.
(1X.12.) Kt. hatarozat. A szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 2011-ben lett jovahagyva a
14/2011. (V. 20.) szamu 6nk. rendelettel.

A terv jévahagyasa 6ta eltelt id6ben az 6nkormanyzat és a terllet tulajdonosainak szandéka a
teriletre vonatkozéan megvaltozott, ezért szlikségessé valt a teriletre vonatkozdan a szerkezeti
terv médositasa, valamint Szabalyozasi terv készitése és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa.

Jelen szerkezeti tervi médositas kidolgozasa soran tervezd az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6ld modositott 1997. évi LXXVIIIL. Toérvény (épitési torvény) elbirasai szerint, az
orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményeket meghatarozo, modositott 253/1997. (XII.
20.) sz. Kormanyrendeletnek (OTEK) megfeleléen jart el.

Tervez6 a munka soran figyelembe vette az Onkormanyzat és a tulajdonos igényeit, a teriilet
adottsagait, a teleplilésszerkezeti terv vizsgalati munkarészeinek készitése soran
rendelkezéslinkre all6 vizsgalatok eredményeit, egyeztetést folytatott a tulajdonossal és az
Onkormanyzat dolgozdival.

A tervezési alaptérképet a megbizé bocsatotta rendelkezésiinkre. A térkép 1:1.000 méretaranyu, a
foldhivatal altal hitelesitett és zaradékolt foldhivatali adatokon alapuld, Uj geodéziai felméréssel
kiegészitett alaptérkép. A térkép tartalmazza a tervezési terilet és kdzvetlen kdrnyezetére (a
tervezeési terllet kérdl mintegy 20 m-es savban is) a foldhivatali alaptérképi adatokat, a muvi
kornyezet terepszint fol6tti valos miszaki allapotat és a valds természeti allapotot.

A térkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt, csak telepllésrendezési célokra
hasznalhato.

TERVELOZMENYEK (TELEPULESRENDEZESI TERVEK, ILLETVE EGYEB TANULMANY-TERVEK)

A tervezési tertletekre vonatkozdan a kdvetkez6 telepllésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A 252/2005. (IX.12.) Kt. hatarozattal jévahagyott és 264/2010. (10. 01.) Kt. hatarozattal
modositott Teleplilésszerkezeti terv.

— A 14/2011. (V. 20.) sz. 6nk. Rendelet Gyémré varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérél.

— A 205/2009. (07. 30.) 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepulésfejlesztési Koncepcio.

A munkavégzéshez egyéb részletesebb miszaki tervanyagok, tanulmanytervek, szakvélemények
nem alltak rendelkezéstinkre.
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Gyomrd hatélyos Telepulésszerkezeti terve: Gydmr6 hatalyos kulterileti szabalyozasi terve:

/

A TERULETRENDEZESI ES TELEPULESSZERKEZETI TERVEK OSSZHANGJA

Teriiletrendezési tervel6zmények

A telepuilés terliletét az alabbi teriiletrendezési tervek érintik:

- Orszagos Terlletrendezési Terv (2003-ban jévahagyva, elGirasai késébb a BATrT-ben
pontositva, majd a 2008. évi L. térvény szerint médositva)

- Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (jovahagyva)

- Pest megye Terlletrendezési Terve (Gyomré esetében a BATrT megallapitasait kell
alkalmazni.)

A terv készitése sordn a tervezett terllet-felhasznédlasi valtozasok kiterjedésének
meghatarozasanal vizsgalni kell a tervezett tervmddositasok és a 2011. évi LXXXVIII. térvénnyel
modositott 2005. évi LXIV. tdrvény (BATIT), valamint a 2008-ban madositott 2003. évi XXVI.

Torvény az Orszagos Terlletrendezési Terv el6irasai k6zotti 6sszhangot. A terv készitése soran az
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Orszagos Terlletrendezési Tervet és a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervét egyarant
figyelembe vettik.

A magasabb rend{ hatalyos tervek koziil az OTrT (2008. évi L. térvény szerinti allapot) kotelezd

el6irasainak lényegesebb és Gyomré vonatkozasaban kiildnleges elemei a kdvetkezdk:

- Avaros beépitett terlilete a telepulési térségbe tartozik.

- A varos be nem épitett terlilete a mezégazdasagi, az erdégazdalkodasi, a vizgazdalkodasi és a
vegyes terlletfelhasznalasu térségbe tartozik.

- Avaros terlletét érinti az M4 gyorsforgalmi ut nyomvonala.

- Avaros tertletét érinti a Tapidmenti f6ut nyomvonala.

- A varos terlletét érinti a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként mikdédé orszagos
torzshaldzati vasutvonal.

- Avaros terllete érintett a nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitovezeték nyomvonalaval.

- Avaros tertlete érintett a 220 kV-os atviteli halézat tavvezeték elemeivel.

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl (OTrT)

Az OTrT altal rogzitett elemeket Budapesten és agglomeracioja terlletén a 2011. évi LXXXVIII.
torvénnyel modositott Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl széld 2005. évi LXIV
torvény (tovabbiakban BATIT) el6irasai pontositjak, bontjak ki. Az un. BATrT tervezési teriletet
érintd betartandd lényegesebb elbirasai a kdvetkezdk:
a) A tervlapok jeldlése szerint:

o Atervezésiterllet az un. varosias telepulési térségbe tartozik.
b) Atdrvény 7. §-anak szdvege szerint:

o (1) A mezbégazdasagi térség legalabb 75%-at mezégazdasagi terilet kategdriaba kell sorolni.
Legfeljebb 15%-an erdbterilet és legfeliebb 10%-an barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység
kialakithato.”

o ,(2) A mezbgazdasagi térségnek a telepllési kbzigazgatasi teruletre vonatkoztatott terlletén a
beépitésre szant terlletek ndévekménye nem haladhatia meg az adott telepulés érvényes
telepllésrendezési tervében rogzitett 6sszes beépitésre szant terilet 3%-at.”

o ,(3) A mezbgazdasagi térségben és a zdldovezet részét képezd mezdgazdasagi térségben sportolés
céljara a kiilon jogszabaly szerinti kiilonleges teriilet kijelolhetd. A terlilet nagysaga nem haladhatja
meg a telepulés kodzigazgatasi terilete 3%-at és a teriletkijelolés nem lehet atfedésben az orszagos
és a térségi okologiai halozat dvezetének terlletével. (3/2. sz. melléklet)”
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT) GYOMRO VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO OVEZETEK:

Kiemelt térségi dvezetek Rosioe e Mellel_det
ter. zési ter. SZ.:
Orszagos 0koldgiai halézat X 3.01
Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete X 3.03
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete X 3.03
Orszagos jelent6ségu tajképvédelmi terlilet Gvezete X X 3.05
Kulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendd terilet X X 3.06
Ovezete
Feszini vizek vizmin&ség- védelmi vizgylijté terlletének X X 3.08
Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet X X 3.09
Orszagos okologiai halézat ovezete Kivalé term6helyi adottsagu szantéterulet
Ovezete

NS

Kivalo terméhelyi adottsagu eréterilet

Orszagos jelentéségi tajképvédelmi

Ovezete tertlet ovezete
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Kulturalis 6rokség szempontjabdl Feszini vizek vizmin&ség-védelmi
kiemelten kezelendé teriilet dvezete vizgy(iijto terliletének dvezete

-

Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet
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Kivonat a modositott 2005. évi LXIV. térvénybdl (BATrT) (2. sz. melléklet: szerkezeti terv):

et \J

Tertileti mérleg

Térségi Teleplilés
Telepiilés|  Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak tir“'etf?'.hasz’.?a'as' kozigazgatdai

ategodria tertlete tertletéhez
(hektar) viszonyitott arany (%)
Gyomrd |varosias telepllési térség 845,78 31,91
magas zoldfellleti aranyu teleplilési térség 38,85 1,47|
erdégazdalkodasi térség 321,35 12,13
mez8gazdasagi térség 1364,98 51,51
kiildnleges rendeltetési térség 70,13 2,65
épitmények altal igénybe vett térség 9,04 0,34
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GYOMRO KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO BATrT OVEZETEK

BATIT: Magtertlet, 6kolégiai folyoso és
pufferterlilet dvezete

BATIT: Kivalé term6helyi adottsagu erdétertilet,

<

3
N

Orszagos és térségi jelentéségi tajképvedelmi
terllet Gvezete

BATIT: Felszini vizek vizmindség-védelmi
vizgyUjto terilet Gvezete

S[Y: = 7

g N
K "\L\\,‘ N
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Gyomré jelenlegi moédositassal érintett, tervezett beépitésre szant terilete a BATIT

varosias telepulési térségébe tartozik.
~

-
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A BATIT Szerkezeti Terv és a jelenlegi TRT médositas
teriileti mérlege Gyomrét érintéen:
A BATrT-ben meghatarozott, a A BATrT-ben BATIT alapjan a jelenlegi Tovabbi igénybe
telepiilést érinté meghatarozott, beépitésre nem szant tervmodositas veheto teriiletek
megyei teriiletfelhasznalasi Teriilet- teriiletek igénybe soran igénybevett Uj (ha)
kategoriak nagysagok (ha) vehet6 teriiletei (ha) beépitésre szant
teriiletek (ha)
varosias telepllési térség 845,78 16,9 ha - 16,9 ha
magas zoldfellleti aranyu 38,85 11,65 - 11,65
telepilési térség
erdégazdalkodasi térség 321,35 48,2 - 48,2
mez8gazdasagi térség 1364,98 136,5 - 136,5
kilénleges  rendeltetési 70,13 - - -
térség
épitmények altal igénybe 9,04 - - -
vett térség

REGIONALIS KAPCSOLATOK, TELEPULESSZERKEZET

Gyomré Budapest hataratol délkeleti iranyban, a G6dolléi - Monori dombvidék kézepén fekszik. A
telepuilés Budapest kozpontjatdl 30 km-re, Budapest varoshataratél és a Ferihegyi repulétértdl 7
km-re fekszik.

A telepllés terulete az 8skortdl kezdve lakott volt, ennek bizonyitékai a réz- és bronzkori leletek. A
telepuilésre vonatkozo els6 irasos adat 1274-bdl szarmazik.

A kozség 1913-t6l 1950-ig jarasi székhely volt. Kdzigazgatasilag Ecser, Magléd, Mende, Péteri,
Tapiosap, Tapiosily, Uri tartozott a gydémréi jarashoz.

Gyomré 2001. ota varos, ma foldrajzilag és torténelmileg is meghatarozé térsé%i szerepe van. A
lakossag szama jelenleg mar meghaladja a 15 ezer f6t. Teljes terlilete 26,51 km*, belteriilete 6,45
km®. A telepiilés kertvarosias jellegd.

Napjainkban vonzaskorzetéhez 7 nagykozség, kozség - Mende, Péteri, Ols, Magléd, Ecser,
Sulysap és Uri - tartozik. Gydomré és vonzaskorzete lakdinak szama megkdzeliti az 6tvenezret.

2013. januar 1-t8l az uj kdzigazgatasi jarasi beosztasban Gydomré a Monori jarashoz tartozik,
tovabbi 10 telepllés tarsasagaban (Bénye, Csévharaszt, Gomba, Kava, Monor, Monorierdd,
Nyéaregyhaza, Péteri, Pilis, Vasad).

Kozlekedési szempontbdl kdzponti helyzete kiemelkedd, mivel Eszak-, Kelet- és Dél-Magyarorszag
Osszeko6tdé Otjai, vasutja athaladnak a nagykdzségen, Nyugat-Magyarorszag pedig Budapesten
keresztll kotédik Gydmréhdz. Kdzigazgatési terlletét az alabbi regionalis és térségi jelentéségi
utak és vasut érintik:

e AKkodzigazgatasi terulet déli részén talalhatod a 4. szamu féut (elkerll6 szakasza),

e  Eszakon a 31. sz. Budapest - Jaszberény - Dormand féut,
. a 3111. sz. Ecser - Monor 6sszekoto ut,
e ésa4603. sz. Mende - Ull6 - Ocsa 6sszekots Ut,
e valamint a Budapest - Ujszasz - Szolnok kétvaganyu villamositott vasutvonal.
Térzsszam: 1032 12
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A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A telepulésszerkezeti terv jelenlegi médositdsa soran a telepllésszerkezet és a terlletfelhasznalas
alapvet6en nem valtozik a beltertleten a jévahagyott tervhez képest.

A tervezési feladat a belteriilet kdzpontjaban a strand melletti teriileten elhelyezkedé kiilénleges
terllet egy részének lakéteriiletbe vonasa, kisvarosias lakoéterileti (Lk) terlletfelhasznalassal, hogy
ez lehetbévé tegye azt, hogy a teriileten korabban megindult és félbemaradt fejlesztés befejezhetd
legyen. A korabbi fejlesztés apartmanhazak kialakitasara iranyult, de mivel ebben a formaban a
terllet fejlesztése nem befejezhetd, ezért szikséges a terlletet lakoterlletbe sorolni. Az
Onkormanyzat ezzel a kozeli tonak és kérnyezetének képét szeretné megérizni, hogy egy
befejezetlen beruhazas ne rontsa a varosképet ezen a kézponti terlleten.

A telepulésszerkezeti terv jelenlegi médositasa az alabbi médositasokat javasolja:

Teriiletfelhasznaldsi médositas:

A belterllet déli részén a strand melletti 46 hrsz. terllet
terlletfelhasznalasa kilonleges rekreacidos (Ksz)
tertletb6l és kertvarosias lakoteriletbdl kisvarosias
lakoteriletre (Lk) modosul. Tervezési terllet mérete:
~4,3 ha

A 46 hrsz. ingatlan jelenleg kildnleges terulet, amelyet
a telepllésszerkezeti terv moddositasa kisvarosias
lakoterlletbe sorol. Ezen kivil mas valtozas nem
torténik a tervezési terileten belll.

A tervezési tertleten belil a mddositassal érintett
terllet megkdzelitése nyugati iranybdl, a kézponton is
athalad6 Szent Istvdn utca fel6l a Malom utcan
keresztll lehetséges. A késBbbiekben ezt az utcat
célszer(i tovabb vezetni és megtalalni az utca masik
iranyu kivezetését a tdombbdl, hogy ne egy zsakutca legyen csak, amin megkozelithetd a tertlet.

A tertletet keleti iranybdl a strand terllete, déli és északi iranybdl kilénleges terlletek, nyugati
irdanybdl pedig kertvarosias lakoterulet hatarolja.
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Fotdk a terulet allapotardl 2013. elején:
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

A terulet megkdzelitése az orszagos uthalézaton a Dézsa Gydrgy ut (3111 jeld ut) felél torténik. A
telepuilésrész kozuti kapcsolatat a Szent Istvan utca (telepuilési gydijtéat) biztositja, a kdzvetlen
kiszolgalas a Malom utcan torténik.

A Malom utca telepuilési kiszolgal6 Ut szabalyozasi szélessége 12 m, tervezési osztalya B.VI.d.B. A
terulet beépitésének nincs jelentds forgalmi hatasa, kdzlekedési fejlesztést nem igényel.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETI ERTEKELES

A tervezett teriletfelhasznalasi modositasok zoldfellleti - kornyezeti hatasai 6sszességukben
semlegesek, illetve kismértékben negativ iranyba mutatnak, miutan a mdultban jellemzéen
biolégiailag aktiv fellleteket, illetve a hatdlyos tervben magasabb zoéldfellleti mutatokkal
rendelkezd teriileteket vesznek igénybe lakoterlleti beépitési céllal. Ez utdbbiak értékmutatoi
ugyan kissé alacsonyabbak, de biolégiai kompenzacios tertletek kijeldlése nem szlikséges, miutan
Uj beépitésre szant terllet kijeldlés nem torténik.

1. A tervmaddositas hatasai a telepiilés bioldgiai aktivitas egyenlegére

A terlletfelhasznalasaban valtozo terilet:

— jelenlegi tervi besorolasa szerint beépitésre szant kildnleges - rekreacios terlleten
lakotertlet kialakitasa, a TSZT tervlapon abrazoltak szerint a 46 hrsz., ~0,7 ha tertleten.
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Mivel az dvezeti atsorolas a beépitésre szant teruleti kategérian belll térténik (Uj beépitésre szant
terdlet kijeldlés nem torténik) a bioldgiai aktivitasérték (BAé) szamitasa nem szikséges, formalisan
BAé veszteség nem keletkezik.

A megfeleléség igazolasa nem sziikséges, a moddositas ebbdl a szempontbdl jogszabalyi
eléirasokba nem Utkdzik, megfelel.

2. A tervmaédositas zéldfeliileti és kornyezetalakitasi vonatkozasai

A tervmoddositas egy kisebb belterlleti terlletegységet érint, meglévé jelenleg beépitetlen illetve
részben beépités alatt allo tertletet vesz igénybe.

A tervezési teriilet:

- meglévé elsdsorban lakéteriletekhez (a TSZT-n: Lke) masodsorban kiilénleges teriletekhez (a
TSZT-n: Kk-st, és Ksz) kapcsolddo, jelenlegi allapotaban beépitetlen illetve beépités alatt allo, az
SZT-ben kulénleges Ovezetbe (Ksz) sorolt terllet. Az alabbi abra egyltt szemlélteti a terlet
természeti és rendezési tervi allapotat (a tervi kivonaton szaggatott kortlhatarolassal).

A terllet legfébb természeti értéke és egyben vonzereje toparti fekvése.
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A terilleten meglévd természeti érték, védendd névényzet nem taldlhatd, a rendezési terv szerinti
természeti védett illetve védelemre javasolt lehatarolas, dkohalozati (OOH, Natura200) besorolas
nem érinti, keleti, toparti hatara kozelében a Gyomréi-té helyi védettségl természeti terilete
taldlhat6. Megtartandé zoldfeliileti értékeként régzitend6k azonban a teriilet kdornyezetében
meglévo fadllomanyok, amelyek elsésorban a téparti, masodsorban az északi és déli telekhatar
kozelében helyezkednek el (a negyedik oldalon beéplilt lakotelkekhez kapcsolodik).

A tervmddositas a telek kisvarosias - laké (Lk) 6vezeti kialakitasat iranyozza elé.

Az Ovezeti eldirasok szerint a legfeliebb 35%-kal beépithetd Lk-2 6vezetben legalabb 35%
zoldfelllet biztositandd, valamint legalabb 5-5 m szélességi el6- oldal- és min. 6 m mélységi
hatsékert alakitando ki.

A kialakitand6 zoldfellilet célszerllen a teriilet tervezett telekhataran, a meglévé fasitasok
kiegészitéseként Ultetendd tobbszintes ndvénytelepités, mas része a telek belsd részén, az
éplletek kozott kialakitandd diszkert és pihendkerti funkcidval — amelyek részletes kertépitészeti
kialakitasat a késébbiekben készitend6 beépitési terv hatarozza meg.

A tertlet harom oldalrél meglévd kuldnleges rekreaciés (strand-, illetve turisztikai szolgéltato-)
Ovezethez csatlakozik, nyugati oldalan kertvarosi lakédvezettel (Lke) hataros. Koérnyezeti és
természeti szempontbdl érzékeny tertlettel keleti oldalan érintkezik, ezt beépitésénél - az éplletek
tajolasanal és funkcidjuk meghatarozasanal - célszer( figyelembe venni.
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Kérnyezeti szempontbdl a telekrészek kozott nincs jelentés kulénbség, de a nyugati telekhatar
menti részterllet tekinthet6 kissé terheltebbnek, ahol a telek a meglévé lakdédvezethez csatlakozik.
A telek tereprendezése és beépitése, valamint hasznalata soran garantalni kell, hogy a terlletrdl
szennyezett csapadékviz, szennyviz nem szivaroghat be a téba és semmilyen mas
szennyezbanyag sem juthat be, a t6 6koldgidjanak, élévilaganak védelme érdekében.

3. A tervmaédositas kornyezeti hatasai, tajékoztaté a kornyezeti vizsgalati eljarasrol

A Gydbmrd varos egy kisebb teriletére kiterjed6 tervmddositds a varhatd kdérnyezeti hatédsok
jelentéségét tekintve kisebb jelent6séglinek mindsithetd. Az ennek eldontését megalapozo
tervezés elGkészités eljarasban a 2/2005. (1.11.) sz. kormanyrendelet el6irasainak megfeleléen
megkeresett szervek tdbbsége a Kornyezeti Vizsgalat (KV) szikségtelensége mellett foglalt allast,
mas részuk nem nyilatkozott. Ennek alapjan, a tervezési terllet adottsagainak és a tervezési
programnak az ismeretében javasolhaté az Onkormanyzatnak a KV szilkségtelenségérdl szolo
déntés meghozatala. (Az errél szol6 hatarozat megalkotasa az Onkormanyzat soron kdvetkezd
testiileti Gilésén varhato.)

A beltertileti tervteriileten bekdvetkezd legfontosabb kornyezeti hatas feltehetéen 6sszességiikben
semlegesek, illetve kismértékben negativak, amennyiben a multban beépitetlen és rekreacioés
szolgaltatasi célra kijelolt terllet feltarasa és szikség szerinti rendezése megtoérténik, valamint a
jelenlegi kérnyezetet nem terheld hasznalat megszlinik és a népességterhelés intenzivebbé valik.
A terilet zoldfellleti fedettsége a meglevd allapothoz képest jelentésebben, a tervezett allapothoz
képest kisebb mértékben csokken, a multbéli magas szintl zoldfellleti fedettség felszamolasaval,
az Uj beépités és a hozza szikséges burkolatok megvaldsitasaval. Bar a terilet 6vezeti atsorolasa
Okoldgiai, természetvédelmi érdeket nem sért, védett terlletet illetve objektumot nem érint, a
fellleti allapotvaltozas hatasait csak az eldirt telken bellli parkositas csokkenti. Ennek hatasfoka a
fasitas, a tobbszintes ndvénytelepités alkalmazasaval, a kertészeti kialakitas intenzitasaval
fokozhato.

A tertilet megkozelitésébdl adodo forgalmi kdrnyezeti terhelés csak kismértékben névekszik, mivel
ez csak célforgalmi jelleg(i, a terllet fekvése az atmendéforgalmat kizarja.

Kisebb mértékl negativ kérnyezeti hatds allapithaté meg a hatalyos rendezési tervben tervezett
terlletfelhasznalashoz képest. Az eredetileg tervezett kildnleges terlleti kijeldlés és mddositas
szerinti lakoterlleti beépités némileg eltérd okoldgiai értéki teriletfelhasznalas. Az ebbdl adédo
telepllési kornyezeti allapotromlas (amely ,virtualis szinten” értelmezett, miutan két tervezett
allapot 6sszevetésérél van sz0), a tervterllet igényes kertészeti kialakitasanak szikségességére
hivia fel a figyelmet, jelentésebb mértékli kornyezetvédelmi kompenzacios intézkedés
meghozatalat azonban nem igényeli.

KOzMUVESITESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervezési terilet Gyomrd belterliletének déli részén, a kdzpont kézelében, a strandtdl nyugatra
talalhato. A teriilet a Malom utcan at kozelitheté meg a Szent Istvan utca fel6l. A mdédositassal
érintett terllet a 46 hrsz. teruletre terjed ki, amelyen belll konkrét beépités-fejlesztés varhato.

A tervezési teriletet hatarold utcakban 6sszkézmives ellatashoz valamennyi kézm kiépult illetve
rendelkezésre all. A tervezési terllet beépitésfejlesztéséhez Uj kozterilet nem keril kialakitasra,
kézmiivezeték fejlesztése nem sziikséges.

A kovetkezO6kben szakaganként ismertetjlk a vizelldtds, a szennyvizcsatornazas, a csapadék-
vizelvezetés, a gazelldtds, a villamosenergia-ellatas, telefonellatds fejlesztéseit és a
kézmiigényeket.

Térzsszam: 1032 16
2013. junius File: Gydmrd_Tépark 46_muleir.doc



Gyomré Teleplilésszerkezeli tervének modositasa a Topark nyugati részére vonatkozoan

Vizellatas

A Gyomréi vizm( két nagyobb sajat helyi vizbazisra épll. Az egyik a Halas pataki menti, mig az
Ujabb a Mendei uti vizbazis, térségi vizatadas egyik iranyban sem torténik. A 60-300 méter
mélységben 1évd vizado rétegbdl, a felszintdl kb. 50 m-re [évé buvarszivattyuk termelik ki a vizet,
kutanként 140-400 I/min kapacitassal. A teleplilés teljes korli vezetékes vizellatasa minden lakott
utcara kiterjed6en megoldott és megfeleléen lGzemel. A varos vizellatasa 100 %-osnak tekinthetd
Az ivéviz-szolgaltatast a Gyomré és Térsége Vizi-k6zmi Szolgaltatd Kft. biztositja.

A varos hosszu tavu mindségi és mennyiségi (jovébeni beépités-fejlesztések) igényeinek
kielégitése érdekében 2008-ban nagy volumeni ivoviz-halézati beruhazas valésult meg. Ennek
koészoénhetéen rendkivili mértékben javult a gydmrdi ivoviz minésége, és egyben a kitermelt viz
mennyisége is jelentds mértékben névekedett.

A beruhazassal bekapcsolt, a varos keleti részén a Mendei Ut mellett dnkormanyzati terileten 1évé
vizbazison lehetéség van tovabbi kutak létesitésére is, amivel a varos vizellatasa sajat terlletrdl
valé vizbeszerzéssel biztonsagosan megoldhaté.

A varosban jelenlegi igényeknek megfelelé korvezetékes vizellaté haldozat tGzemel. A halozat
févezeték-rendszere NA 300, illetve NA200 mm-es, mely megfelelé kapacitassal rendelkezik a
telepllésen bellli meglévé és tavlati kommunalis-, illetve tlizi-vizigények biztositasara. A tervezési
terlilet vizellatasa szempontjabdl meghatarozé a Dézsa Gyorgy utcai NA 250-mm-es, vezeték. A
féhaldzatra csatlakozo elosztéhalézat NA150, és NA100 mm-es.

A jelenlegi beépités kommunalis és tlizivizigénye a vezetékes hal6zatrdl keril biztositasra.
A tervezési terulet varhaté vizigényei:

Kommunalis vizigények:

Fajlagos atlagos vizigény: 120 I/f6,d

Fogyasztéi létszam: ~ 60 f6

Evszakos egyenlétlenségi tényezé: 1,5

e Atlagos napi vizigény: ~7,2 m3/d; 0,3 m3/h;

e Napi csucs vizigény: ~ 10,8 m3/d, 0,45 m3/h, 0,15 /s
e Oracslcs vizigény: 1,2m3/h, 0,33 I/s

Tiizi-vizigény:

Kisvarosias lakoterilet:

Mértékado javasolt tlizszakasz: 150 -300 m2
Olté-vizigény: 900 I/min; 15,0 I/s

A javasolt bekdtévezeték NA 100 mm-es KPE. A bekétévezeték utan kombinalt NA100/50 mm-es
mérét javaslunk kialakitani. A méré utan az ingatlanon beliil NA 100 mm-es tiizi-viz és NA 50 mm-
es kommunalis vezetékrendszert javaslunk kialakitani. Az ingatlanon beliili NA 100 mm-es tiizi-
vizvezeték végére végtiizcsapot kell elhelyezni. Konkrét kialakitdst a beépitési terv ismeretében
lehet megtervezni.

Szennyvizelvezetés

GyOmr6é varosaban elvalasztott rendszer(i csatornazas mikodik. A jelen szennyvizhalozati
rendszer szennyvizatemel6kbdl és gravitacids elvezetésre kiépitett csatornakbal all.

Gydémrén, az Ulisi at melletti szennyviztelep latja el a varos és a két szomszédos teleplilés
(Magléd, Ecser) szennyvizének tisztitasat. A telep névieges kapacitasa 3500 m®nap. 2008 évi
tényleges kapacitasa 2700-2800 m®nap volt, igy a kihasznalatian tobbletkapacitas 700-800
m®nap. Ecser és Magldéd a jovBben sajat tisztitbmilben kivanja a telepllési szennyvizkezelést
megoldani, igy a telep kapacitdsabdl Gydomré javara kb. 1300 m3/nap felszabadul, ami a tervezett
fejlesztésekkel jaré igényndvekedést képes lenne kiszolgalni. Azonban, amennyiben a
szomszédos telepllések mégsem oldjak meg dnalléan a szennyvizik tisztitdsat a varos tovabbi
beépitésre vonatkozé elképzelései és Magldéd, Ecser hasonlé tervei miatt, a megndvekvd igényeket
a jelenleg kb. 80 %-os terheltségi tisztitoml kapacitdsa nem tudja ellatni, és bdvitésre/fejlesztésre
van szikséges. A folyamatos lGzemd, bioldgiai tisztitast végzé telep tisztitott vizének befogadoja a
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Gyali patak, amely mas szennyviztelepek vizének is befogadoja, igy terheltsége magas. Ezért a
tovabbi terhelésndvelés és igy a telep blvitése is KDV-KOVIZIG dontésétdl fugg.

Gyomrd belteriiletének csatornahaldzati kiépitettsége csaknem 100%-0s. Gyakorlatilag a lakott
utcakban mindenutt kiépult a gravitacids szennyvizcsatorna halézat. A  kdzizemi
szennyvizcsatornaba bekotott lakasok aranya 72,9 %-o0s. Az 1 km koziizemi vizhaldzatra juto
kdzlzemi szennyvizcsatorna-halézat 0,85 km, igy a varosban a kézmuolld meglehetésen zartnak
mondhaté.

A varosban 12 atemel§ Gzemel. A gravitacios csatorndk hossza 62481,5 m, ebbdl DN 300 mm-es
KG-PVC csatorna 763,0 m, DN 200 mm-es KG-PVC 61.593 m, DN 160 mm-es 125 m. A
nyomoévezetékek hossza 6770,0 m. Az 1. szamu atemel6 a Dézsa Gy. u. 1. szam alatt talalhaté. A
varos szennyvizei az 1. atemel6tél NA 200 mm-es nyomévezetéken jutnak a szennyviztisztito
telepre. A nyomovezeték kapacitasa 30,0 -45,0 I/s, mely mar most kiterheltnek tekinthetd.

A tervezési terllet kozelében Iévé utcakban DN 200 mm-es KG-PVC csatorna éplilt ki.

A tervezési terlilet varhato tobblet szennyvizmennyisége a vizfogyasztasok alapjan: 7,2 m3/d
Szennyviz-6éracsucs 10 oras lefolyast figyelembe véve: 0,72 m3/h

A tervezési terllet szennyvizelvezetésére kdzcsatorna épitése nem sziikséges. Az ingatlanon belll
hazi csatorna kiépitése torténhet.

A hazi bekdtécsatornat az ingatlanon belili ellen6rzé-akna és a kdzcsatorna kézott kell kiépiteni
DN 160 mm-es atmérével. A kdzcsatornara torténd rakotést célszerli aknan keresztil végrehajtani.

A telek tereprendezése és beépitése, valamint hasznalata soran garantalni kell, hogy a teruletrdl
szennyezett csapadékviz, szennyviz nem szivaroghat be a téba és semmilyen mas
szennyezbanyag sem juthat be, a t6 dkoldgiajanak, élévilaganak védelme érdekében.

Csapadékviz-elvezetés

Gyomré vonalas mdiszaki infrastrukturalis ellatottsagat illetéen a legkomolyabb problémat a
csapadékviz elvezetd haldézat mindségi és mennyiségi hianyossagai jelentik. A meglévé rendszer
az eddig ellatatlan, illetve az Uj beépitési terlileteken atépitésre, bévitésre szorul.

A lehullott csapadék egy része elszikkad, az elvezetett csapadékviz két vizgyUjtd-teriletének 6
befogaddja az északi részen az Als6-Tapio, a tobbi terlileten a D6bon és Halas patak (18 sz.
csatorna), melyek végs6 befogadodja a Gyali 1. sz. fécsatorna.

Az U beépités-fejlesztéseknél, igy a tervezési terllet beépités-fejlesztésénél is torekedni kell a
csapadékviz ingatlanon toérténd megtartasara, azaz szikséges a csapadékviz tarozésa, és
célszerilien ujrafelhasznalasa.

A tervezési teriiletet hatarolé utcakban zart csatornarendszer épllt ki. A tervezési teriileten belili
teruletfejlesztésnél felszinkdzeli csapadékcsatornaval, valamint zart vagy nyilt zaportarozoval és
szivarogtatd rendszerrel javasoljuk megoldani. A csapadékcsatornazas konkrét kialakitasat az
engedélyezési tervhez, - ahol mar az ingatlanon bellli Uthalozat és az éplletek is elhelyezésre
kerulnek - mint alatdamaszté munkarészt kell megtervezni.
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Villamos energiaellatas

Gyomré varosaban a villamosenergia-ellatas kis és kozépfesziliségli halézatai altalaban
légvezetékes formaban épiiltek ki. A telepilésen mind a kisfeszliltségl, mind a kdzépfesziltségi
halézat légvezetékes, iletve  kismértékben  foldkabeles  formaban Uzemel. Az
oszloptranszformatorok altalaban gy kerlltek kialakitasra, hogy 250, 400, 630 kVA-es
teljesitmény transzformator-bévités megoldhato legyen.

A varoson bellli kiépitettség 100 %-osnak mondhatd, tehat a villamos energiahalézatra a
rakapcsolédas az egész belterileten adott, a kdzvilagitds is mindenhol kiépitett. A rendszer
kapacitasa a meglévé lakossagi és ipari igényeket megfeleléen kiszolgalja. Jelenleg 50
transzformatorallomas talalhaté Gyoémrén, melybdl 10 kivételével az 0Osszes o©nkormanyzati
terlleten talalhato.

A tervezési terllet varhato tobblet egyidejli vilamosenergia-igénye: ~100 kW

A villamosenergia-ellatas hattér-fejlesztéseit a konkrét energia-igények alapjan az ELMU Rt.
hatarozza meg. A tervezési terlleten belll torténé lakoterilet-fejlesztés villamosenergia-ellatasa
varhatoan kisfesziiltségil haldézatrél megoldhato.

Gazellatas

Gyomrdn a kilencvenes évektdl éplilt ki a vezetékes gazellatas haldzata. A varos kézmihalozat
fejlesztéseknek koszonhetden mara mindegyik beltertleti utcaban kiépult a kozépnyomasu
gazhalézat. A varos korszer(inek mondhaté gazellaté rendszert TIGAZ Zrt. Gizemelteti.

A vezetékes gazellatas a vecsési gazfogadobdl induld D 300 mm-es 8 baros nagy-ké6zépnyomasu
vezetékrél lecsatlakozva két nyomasszabalyozon keresztll kapja. A nyomas-szabalyozokbdl a
kdzépnyomasu rendszer gerincvezetéke D160 mm-es. A nyomasszabalyozoktdl kiinduldé D160
mm-es gerincvezeték a Dézsa Gyorgy utca, Szent Istvan utca nyomvonalon huzédik.

A tervezési terilet becslilt tdbblet gazigénye: ~20,0 m%h

A tervezesi terllet gazellatasat csatlakozo vezeték épitésével javasoljuk megoldani. A
nyomasszabalyozét az el6kertben a — TIGAZ Zrt. elGirasai szerint - javasoljuk elhelyezni.

Az ingatlanon beluli kisnyomasu halozat konkrét kialakitasat az engedélyezési tervhez, - ahol mar
az ingatlanon bellli Gthalézat és az éplletek is elhelyezésre kerilnek - mint aldtamaszto
munkarészt kell megtervezni.

Hirkozlés

Gyomrd és igy a tervezési terilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Monortel Rt. utddja a
UPC Zrt. biztositja. A Budapesti szekunder-kézponthoz tartozé Monor primer kézpont a varos
vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa.

A telepulés 29-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldézathoz. A
meglevé halézat tovabbépitése miszaki hatteret biztosit a tervezeési terllet vezetékes tavkozlési
ellatasara. A T-COM haldzat a hatarolé utcakban féldkabeles rendszer(i. A KABEL TV rendszere a
kisfeszultségl hal6zat oszlopsoran kerult fektetésre.

1. A vezetékes halozatok elhelyezése

A koztertleten mindkét oldali jarda tertlete biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére, amely
a szerkezeti és szabalyozasi tervben biztositasra kertlt.

A hirkozlési létesitmények elhelyezési lehetéségét a 7/2006 (V.17.) IHM rendelettel tébbszor
modositott 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet szabalyozza, valamint a 37/2007.(XI1.13.) OTM rendelet
— az elektronikus hirkdzlésre vonatkozd elbirasait — szabalyozza, melyet a telepulés tervezési terv
soran figyelembe vettlink.

A vezetékes halézat elhelyezése a szabalyozasi eldirasokban rogzitetten torténhet, amely elbirja,
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hogy tervezett Uj tavkozlési haldzatot a tervezeési terlileten belll féldkabelbe javasolt kivitelezni.

A tervezési terilet hirkozlési ellatasat a konkrét funkcidk rogzitése utan az engedélyezési tervek
soran kell meghatarozni. A javasolt vezetékes févonal szama: 20-25 db

A tavkozlés halézata miszaki megjelenésében bar kézmijellegl, a szolgaltatds azonban alanyi
jogu. Az igények kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotétt szerz6dések segitségével torténik. Az
igénybejelentés alapjan a szolgaltatd az igények kielégitéséhez sziikséges haldzatfejlesztést sajat
beruhazasként valdsitja meg.

2. Vezeték nélkiili hirkbzlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot a tervezési terilet térségében is, igy a tervezési terlleten is Iényegesen
ndvelheti a mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miszaki terUleti
korlatja nincs, igy igényhez igazoddan korlatlanul hasznalhaté. Gyomré varosaban valamennyi
vezeték nélkili tav- és hirkdzlési szolgaltaté (T-Mobile, Telenor/volt Pannon GSM/, Vodafone)
megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.

A tervezési terlleten mobil tavkdzl6 rendszer, torony nem létesllt. Fejlesztési szandékat egyik
Uzemelteté sem jelezte. Az dnkormanyzatnal szintén nem jelentkezett vezeték nélklli rendszer
fejlesztésre iranyulé szandék.

A véros kozigazgatasi teruletén vezeték nélkuli — radidtelefon - létesitményénél a 37/2007 (XII. 13)
rendelet el6irdsait kell figyelembe venni.
A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, az el6irt magassagi korlatozas betartasa.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

- jovahagyand6 munkarész -

A telepuilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat javaslata:

GYOMRO VAROS ONKORMANYZATANAK
veenennna /2013, (bevrerennnn) KT. HATAROZATA
A 252/2005. (IX. 12.) ONK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Gyomrd varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV tv. szerint és az 1997. évi
LXXVIII. térvény alapjan a Gyomr§ telepulésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban
az alabbi dontéseket hozza:

(1) Gyémrd Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkez6k szerint médositja a varos teleplilésszerkezeti tervérdl
520616 tdbbszdr modositott 252/2005. (IX. 12.) Kt. hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a TSZT-
m3 jell, telepllésszerkezeti tervlap modositasat és a telepilésszerkezeti terv leirasanak
modositasat, valamint el6irja azok kotelez6 egyittes alkalmazasat.

(2) A hatarozat hatalya terileti értelemben Gyomrd Varos igazgatasi terlletére terjed ki. A
kozigazgatasi terlleten a 252/2005. (IX. 12.) Kt. hatarozathoz tartozé telepllésszerkezeti
tervlap helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-m3 jel( tervlapot kell alkalmazni.

(3) A telepulésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozo terlletre vonatkozéan a
koévetkezbkkel egészil ki:

— Kisvarosias lakétertlet kialakitasa a Malom utcatol keletre a 46 hrsz. terlileten (0,7 ha) a
tervlapon abrazoltak szerint.

(4) A tervmodositas alapjan a telepulésen a bioldgiai aktivitdsérték nem csdkken. Emiatt potlasi
kotelezettség nem all fenn.

5) A BATIT Szerkezeti Terv és a TRT modositas terileti mérlege Gyomrét érintéen:

A BATIT Szerkezeti Terv és a jelenlegi TRT médositas
teriileti mérlege Gyomrot érintéen:
A BATrT-ben meghatarozott, a A BATrT-ben BATIT alapjan a jelenlegi Tovabbi igénybe
telepiilést érinté meghatarozott, beépitésre nem szant tervmodositas veheto teriiletek
megyei teriiletfelhasznalasi Teriilet- teriiletek igénybe soran igénybevett uj (ha)
kategoriak nagysagok (ha) veheto teriiletei (ha) beépitésre szant
teriiletek (ha)
varosias telepllési térség 845,78 16,9 ha - 16,9 ha
magas zoldfellleti aranyu 38,85 11,65 - 11,65
telepulési térség
erdégazdalkodasi térség 321,35 48,2 - 48,2
mezdgazdasagi térség 1364,98 136,5 - 136,5
kilénleges  rendeltetési 70,13 - - -
térség
épitmények altal igénybe 9,04 - - -
vett térség
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Gyomré Teleplilésszerkezeli tervének modositasa a Topark nyugati részére vonatkozoan

Ez a hatarozat és a hozza tartozé maddositott teleplilésszerkezeti terviap 2013. év ............ ho
........ napjan lép hatalyba.

Gyenes Levente Varga Erné
Polgarmester Jegyz6
Kihirdetve:
2013.év ............ hé ........ NAPJAN
Varga Erné
Jegyz6
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