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Bevezetés, el6zmények

Jelen telepilésrendezeési eszkéz moddositas a Gyomrd beltertletén tervezett kisebb modositasra
vonatkozdan Gyomrd varos Onkormanyzata megbizasabdl késziil. A megbizas a tervezési terlileteken
lakoterlletek modositasara iranyult.

Gyomr6é varos kozigazgatasi terlletére vonatkozé hatalyos Telepulésrendezési eszkdzeit a
PESTTERV Kift. készitette. A Telepiilésszerkezeti terv a 173/2019. (IX. 10.) Ok. hatarozattal lett
jévahagyva. A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a 15/2019. (IX. 12.) sz. Ok. rendelettel
lett jovahagyva.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcié megfelels alapot biztosit
a tervméddositashoz, ennek modositasa nem szukséges.

Gydmré Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete dontdtt a teleplilésrendezési  eszkdzeinek
modositasardl, és kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta a teriileteket:

A modositas a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletnek megfelelé kdvetelmények alapjan, az adott
dokumentacios fazisnak megfeleld részletessegi széveges és rajzi munkarészekkel készilt el.

A terllet fejlesztése soran nem kerdil kijel6lésre Uj beépitésre szant terilet. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a tervegyeztetésre vonatkozé eljaras a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32. § (1) bek. ¢) pontja szerinti targyalasos eljaras lesz.
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HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Teleplléshalozati 6sszefliggések, épitett kornyezet, teriletfelhasznalas

Gyomré varos Budapest hataratol délkeleti iranyban, a Godolléi - Monori dombvidék kozepén fekszik.
A telepulés Budapest kozpontjatél 30 km-re, Budapest varoshataratdl és a Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repulétértdl 7 km-re fekszik. A varos Maglod, Mende, Péteri és UlIS telepllésekkel hataros.

Gyomré mai beépitett terlletének meghatarozé szerkezeti elemei:

= A belterulettdl délre elhelyezkedd 4. sz. féut, a belterilettdl északra a 31. szamua féut,
valamint a beltertileten at haladé 6sszek6té utak nyomvonala,
A Budapest-Nagykata-Szolnok vasutvonal nyomvonala
Nagy kiterjedés(, jellemzden lakoterileti funkcioju kdzponti belterilet,
Szolgaltatasi és intézményi funkciot befogadé telepliléskozponti vegyes terliletek
Kisméret( ipari és kereskedelmi funkcidju gazdasagi teriletek,
A belterlleten elhelyezkedd kuldnleges teriletek, kdzparkok és a strand tertlete
Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kulénleges tertletek,
A kulteriiletek meghatarozo teriilethasznalatai: mez6gazdasagi és erdbteriletek,
Vizgazdalkodasi teriletek, helyi vizfolyasok, Halas-patak
Taji jellegzetességet hordozo természeti-természetvédelmi teriletek

Mindezek a nyomvonalak a varos szamara nagyon j6 kozlekedési kapcsolatokat jelentenek. A
koézuthalézat tovabbi fejlesztése ezt a helyzetet tovabb fogja javitani, megteremtve ezzel a varos
fejlédésének még jobb feltételeit. Gyomrd belsd kodzlekedési haldézatanak meghatarozé elemei az
kézuathalézati és vasuti nyomvonalakon kival a kialakult gydjtéut halézat, mely biztositja a varos
terlleteinek megkozelitését minden iranyban.

A varos teleplléstorténeti és teleplilésszerkezeti fejlédésével 6sszhangban alakultak ki a ma is lathato
teleplilésszerkezeti egységek: az egyutcas telepiilésmag, az Ofalu teriilete és a XIX. szazad végén
szabalyosan parcellazott tertilet, amelyet a vasutvonal kelet-nyugati iranyban megosztott, ezért a
vasuttol északra fekvd terlilet ma mar egy kilén egység, ami szintén szabalyos utcahalézattal
rendelkezik.

Gyomré beépitésre szant teriileteinek teriletfelhasznalasa nagyrészt kertvarosias kisebb részben
pedig kisvarosias lakéterllet, alapfoku és részben kdzépfoku intézményi és zoldterlleti ellatassal.
Ezen kivul nagyméretl kildnleges terlletek is talalhatok a kdzpont kérnyékén, amelyek féleg a strand
€s hozza kapcsolédé terlletek.

A gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi-szolgaltato terlletek a varos belterlletének szélén, féleg a déli
terlleteken talalhatok, nem tul nagy teriileteken helyezkednek el és a lakoterlletekre nincsenek
zavaro hatassal.

A kdlterulet tulnyomo része a beépitésre nem szant terlletekhez tartozik, kisebb és nagyobb méreti
erd6- és mezégazdasagi terlletek.

1.2. Tervezési terliletek bemutatasa
A tervmaédositas Gyomré kozigazgatasi terlletén belll 2 részteriiletre vonatkozik.

Az elsé tervezési teriilet a 818/1-3 hrsz. ingatlanok terulete, melyek Gyémré belteriletének dél-
nyugati részén helyezkednek el. A teriilet jelenleg a zoéldterlletek k6zé tartozik, mérete ~0,32 ha. A
tervezési tertlet a Dozsa Gyorgy ut mellett taldlhatdé és jelenleg kihasznalatlan zoldterilet, amely
Uresen Aall.
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A terllet jelenleg nem beépitett, egy kisebb gazdasagi terilet kialakitasara jelentkezett igény, amely
nem lehetséges a jelenlegi teriletfelhasznalasi besorolasban.

Ezért szilkséges a terlletre vonatkozdan a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
részleges maodositasa.

A tervezési terllet mellett jellemz8en kertvarosias lakoéterlletek és a déli oldalan egy nagyobb
zoldterilet talalhatok.

Gyomré teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési terileteket érintd részleteit a
koévetkezd abrak mutatjak be:

A tervezési terl atalyos szerkezeti terven

A masodik tervezési teriilet Gyomrd belterlletétél délre, kertes mezdgazdasagi terlleten
helyezkedik el.

A terilet jelenleg a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint az Mk jeli kertes mezégazdasagi
tertiletek kozé tartozik, a Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat az Mk jelli 6vezetbe sorolja a
teriletet, melynek mérete ~0,56 ha.

Gyomré teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési terileteket érintd részleteit a
kovetkezd abrak mutatjak be:

Hatalyos szerkezeti terviap

Hata;lyos szabalyozasi tervlap

(o
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1.3. Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervi megoldasok kidolgozasaban a telepulésfejlesztési koncepcid megfeleld alapot biztosit a
tervmodositashoz, ezért ennek mdodositdsa nem szikséges.
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1.4. A terlletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések vizsgalata

A médositas célja Nz oeks alFEar L Eep o) el emn Te'r'Leuiff'éTiiiti’sf’ éﬁiige‘.’,i.o
Koncepcioé célrendszeréhez célrendszeréhez
A valtoztatas kapcsolodik a
A valtoztatas szolgalja a terlleti kildbnbségek
.gazdasag teljesitményének, csOkkentése, térségi
Gazdasagi terulet kijeldlése | hatékonysaganak, stabilitasanak | felzarkéztatas és
er6sitése, toébb labon allo gazdasagobszténzésre
gazdasag” c. megyei célkitlizést. | vonatkozd orszagos
célkitiizésekhez.

1.5. A hatélyban Iévé telepllésrendezési eszk6zok

Gyomr6 varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd hatalyos Telepllésrendezési eszkozeit a
PESTTERV Kift. keszitette. A Telepulésszerkezeti terv a 173/2019. (IX. 10.) Ok. hatarozattal lett
jovahagyva. A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a 15/2019. (IX. 12.) sz. Ok. rendelettel

lett j6vahagyva.

Gyomré hatalyos Telepllésszerkezeti terve

GYOMRO g
vines

TELEPOLESRENDEZES| ESZKOZEINEK
FELOLVIZSGALATA

TELEPOLESSZERKEZET! TERV
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Gydmr6 hatalyos Szabalyozasi terve

GYOMRD

1.6. A moddositassal érintett terliletek természeti adottsagai

A varos zoldfellleti rendszerének elemeit a hatalyos telepllésszerkezeti terv tartalmazza. A
zoldfellleti rendszer magjat a tavak és azok kdérnyezete adja. Az ezen kivul taldlhatd, jellemzéen
mozaikosan elhelyezked§ teriiletekhez képest a modositassal érintett teriletek kiterjedése minimalis,
igy a modositasok csak nagyon kis mértékben érintik a varos zoldfellleti rendszerét.

1.7. Kozlekedés

A varos fizikai kapcsolatrendszere j6, uthaldzati kapcsolatai mind Budapest, mind a szomszédos
teleplilések és a kistérségi kdzpontok iranyaban megfeleléek. Kozlekedési szempontbdl kozponti
helyzete kiemelked®, mivel Eszak-, Kelet- és Dél-Magyarorszag 6sszekotd Utjai, vasutja athaladnak a
varoson, Nyugat-Magyarorszag pedig Budapesten érhetd el Gydomrérél. A Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repulétér kozelsége még az elébbieknél is szélesebb kapcsolat lehetéségét hordozza.

A véros kapcsolatat az orszagos gyorsforgalmi uthalézattal az MO gyorsforgalmi ut biztositja, amely a
4. sz. féuton és a 31. sz. féuton érhetd el. Budapest felé a legjobb eljutast a 4. sz. féut biztositja. A
kozvetlen féuti kapcsolat a 31. szamu féut a teleplilés északi kiltertletét érinti. A telepulést atlésan
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metszi két 6sszekodtd at, a 3111. j. Ecser - Monori dsszekdté ut és a 4603. j. Mende - UllS - Ocsa
0sszekoto ut.

Gyodmrén keresztiil halad a Budapest - Ujszasz - Szolnok nemzetkdzi vasuti vonal, amely kétvaganyu,
villamositott Gzem{, nyomvonala megfelel§ vonalvezetési.

Az elsd tervezési terilet megkdzelitése a meglévd telepulési uthalézatrdl biztosithatd, mivel a terilet a
Dézsa Gyorgy ut mellett helyezkedik el. A masodik tervezési tertilet erd6tertlet.

KORNYEZETALAKITAS TERVE A TERVEZESI TERULETEK VONATKOZASABAN

2.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Atelepulésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa

Jelen médositassal Gyomrd varos telepilésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepilésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak. A jelenlegi tervmddositas megfelel a jévahagyott
telepllésfejlesztési koncepcidnak, ezért annak modositasa jelenleg nem sziikséges.
A jelenlegi tervmodositas céljai:

e Az elsé tervezési terlileten a tervezett gazdasagi funkcio kialakitasanak lehet6vé tétele.

o Ezért az elsd tervezési tertilet kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi dvezetbe sorolasa a cél.

o A masodik tervezési terlileten a cél a terllet erdétertiletbe sorolasa, a bioldgiai aktivitas érték

vesztés potlasa céljabdl.

Ehhez kis meértékben modositani szikséges Gyoémré varos 2019. szeptemberben jovahagyott
Telepulésszerkezeti tervét valamint Szabalyozasi tervét és Helyi Epitési Szabalyzatat.

A modositasok ismertetése:

Az elso tervezési teriilet a 818/1-3 hrsz. ingatlanok terlilete, melyek Gyomré belteriletének dél-
nyugati részén helyezkednek el. A terilet jelenleg a zoldterlletek kbzé tartozik, mérete ~0,32 ha. A
tervezési terulet a Dozsa Gyorgy ut mellett taldlhatdé és jelenleg kihasznalatlan zoldterilet, amely
Uresen all.

A terlleten egy kisebb gazdasagi terilet kialakitasara jelentkezett igény, amely nem lehetséges a
jelenleqi teruletfelhasznalasi besorolasban.

A tervmodositas ezért a 818/1-3 hrsz. ingatlanok teriletét kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terlletbe sorolja. Az ingatlanok elhelyezkedése lehetévé teszik a teriilet j6 megkozelitését és a
lakéteriletet nem zavaré gazdasagi funkciok elhelyezését.

A tervezett fejlesztés megfelel Gyomrd varos telepllésfejlesztési koncepcidjanak, és annak
megfeleléen jeldli ki a tertletet. A tertlet kdrnyezetében elhelyezked6 nagy kiterjedési kertvarosias
lakéteriletek miatt indokolt, hogy a tertleten tervezett funkcioé a kérnyezetét nem zavaré tevékenyseég
legyen. A terllet gazdasagi besorolasa azért szikséges, hogy a varos gazdasagi teruletei
ndvekedjenek, mivel Gydomrdn a telepulés méretéhez képest elég kevés gazdasagi terilet talalhaté.

A teriletek tervezett funkcidja nem sért épitészeti és régészeti értékeket. Azonban a valtoztatas
Bioldgiai aktivitas érték csdkkenéssel jar, ezért sziikséges a masodik tervezési terlileten erdéterilet
kijeldlése.
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A tervezett modositasok:

Hatalyos szerkezeti tervlap Szerkezeti terv modositasa

Szabalyozasi terv moédositasa

A masodik tervezési teriilet Gyomrd belterliletétél délre, kertes mezdgazdasagi terlleten
helyezkedik el.

A terllet jelenleg a hatalyos telepllesszerkezeti terv szerint az Mk jeli kertes mezégazdasagi
tertiletek kozé tartozik, a Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat az Mk jelli 6vezetbe sorolja a
teriletet, melynek mérete ~0,56 ha.

A tervezési terliletet a terv modositasa erdéteriiletbe sorolja.

Hatalyos szerkezeti tervlap ] eti terv mddositasa
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Hatalyos szabalyozasi tervlap ozasi terv médositasa

Ty YA
s ' AV

et

A Telepllésrendezési eszkozokben felmerilt modositasi igények Osszhangban vannak Gyomré
jovahagyott telepllésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervet lényegében nem befolyasoljak.

Jelen médositassal Gyomré varos telepulésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepilésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak.

2.1.2. A helyi épitési szabalyzat médositasa:

A tervmoddositas soran a helyi épitési szabalyzat nem valtozik.

2.1.3. Szabalyozasi terv moédositasa

A Szabalyozasi terv médositasa a telepilésszerkezeti terv mddositasaval 6sszhangban készil, annak
megfeleléen valtoznak az évezetek az egyes modositasi tertileteken.

2.1.4. Védelmi és korlatozo elemek a tervezési tertileten

A tervezési terlleteket nem érinti védelmi vagy korlatozoé elem.
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2.2. A VAL_'_I'OZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

2.2.1. Atelepllésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatdsa

A szerkezeti tervi médositasok mértékét mutatja be az alabbi tablazat:

.. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
n Tertilet N A g
sorszam h Helyrajzi szam moédositas
a o
hatalyos tervezett
z Gksz
1 0,32 818/1-3 zoldterilet kereskedelmi
szolgaltato terulet
Mk Ev
2 0,56 053/32 kertes mez8gazdasagi <derdd teriilet
teriilet véderd® teriile

A hatalyos szerkezeti terv Szerkezeti terv médostésa

Szerkezeti terv modositasa
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A szabalyozasi tervi modositasok:

_ I_-!até!yos szabalyozasi tervl?p

\I__' |

S%abélygzési_ ler\_ll modositasa

2.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok teruletrendezési tervekkel valé 6sszefuggéseinek
bemutatasa

A teleplilés terliletét az alabbi terliletrendezési tervek érintik:

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei teriletrendezési tervérdl kozte az
az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (tovabbiakban: MaTrT), valamint a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Tervérdl (BATIT)

Tekintettel arra, hogy a Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Terve a ,Magyarorszag és egyes
kiemelt térségei Terilletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. tdérvény” részeként (annak
harmadik fejezeteként) kerilt elfogadasra, annak tartalma teljes mértékben 6sszhangban van az
orszagos teruletrendezési szabalyozassal.

Ennek figyelembevételével Gydmrd telepilésrendezési eszkdzei modositdsanal egylttesen
figyelembe kell venni az MaTrT torvény teriletfelhasznalasra vonatkozé elbirasait, a BATrT el6irasait,
valamint a BATrT torvény térségi szerkezeti tervének és dvezeti tervlapjainak tartalmat.
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Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teruletek feltiintetésével,
melyek a telepiilési térségen és mezdgazdasagi térségen beliil talalhaték
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és

egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél 2. melléklet
v il >~ — —

s /V\C

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Energetikai halézatok és egyedi épitmények
Atomerém( (meglévs)
Atomeréml (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképesséql erémi (meglévs)
>gyedi épitmények Eqyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképesséql erémi (tervezett)
750 kV-os étviteli halézati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

&

&

®

©

—

—m——

—_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
] 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett) Hulladékgazds
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—_— Foldgazszallita vezeték (megléve)

————— Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévs)
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Kiemelt térségi terv (BATIT)

A tervezési teriiletek a Budapesti Agglomeraciéo Teriiletrendezési Tervében a telepiilési
térségen beliil és a kertes mezégazdasagi térségben talalhatdk.

Kivonat a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervébél

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és
es kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl 7. melléklet
7

Térséqi teruletfelhasznalssi kateqorisk Energetikai halbzatok és eqyedi epitménysk
Erdbgardalodas: térség ) Egyeb S0 MW vagy anndl nagyotd névieges tele stiképessigl erdmi
Nagy kiterjedésd 5idterileti telepiési térség ® 550 MW névleges tejesititdpességl or6ma (meglév)
Meztigazdasiq thrség —— 400 kV-os dtviteh halbrat] tavwezetsk (meghivs)

[ R e——— mews 400 V-onatvitel ldati thwereték (torvesett)
Virgandblkodss térség aaen 220 Koo titeli hikhzati twezotik (moglévs)
e 220 WW-0s dtviteli halbzat] thwereték (tervezett)
| R
----- Terség elitsst birtosts 132 K-os eloszts halbzat (meglévs)
Bl Ssictos tecerfelhasnsissd térség o = d
" " < ——  Terségi eNdedst birtostd 132 KV-os eloszts hakzat Cerverett)
Kozlekedés| halbzatok & egyedi épitmények
——  Acvitelt befolyasols 132 W-os eloszto halozat (megléve)
Grorsforgalmi it (meghénd)
Foldgarssalits verets (meglévs)
raforgalmi it (terverett)
Gyorsforgal Faldghoszalits vezet (tervezett)
~~~~~ Feldgaselostts vereték (meglév)

Foit (tervezett)

—_—
—

— P (moglivd)
— Kaolajszalits veroté (maglévs)

Térsbgi erepkéid dsszekéts Gt (meghévs) Tormekvezatsk (meghév)

Tirsg srevepkind Sssmbied it (terverott) Vizi létesitmények

Meliéicit (meghévd) [ 1mitie m-t meghalads tarfagatd visksr-elharitasi célg tarozs
MR Cairvpaits): N Kiemelt jelentéséq i vizi épitmeny (meglév)
e Terségijolentdségd PR parkaid
o sl ——  Orszagos jelentéségli csatorna (meglévs)

Nagysebességl vas(tvonal (tervezett)
————— Térségi csatorna (meglévs)
Egyéb rszigos torzshslbeati vesiti pllys (megléva)
e Hlsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

-———  Mésodrendi arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

oo
m— Egyéb orazhgos torzshalizatl vasitl palya (tervezett)
—— Oruhgos vasiti meliékvonsl (megiévé)

®

€

Nemzetsi kereskedelmi repiité (meglévs) Hulladékgazdalkedasi |6tesitmények
Terség replldter (meghvs) * Veszélyeshulladék-leraks (meglévs)
essees  Orszhgos keréipéritvons! * Veszélyeshulladék-egetémi (meglévs)
"""" Térségi kerékpéritvonal (megléve) @ Térsagi hulladékkezels (megléve)
Terségi kerékparitvonal (tervezett) Alaptérképi elemek
\“ e e [ eusspestingglomerscis hatsrs
e Tarségi kikies (meglévs) 1 Megyehatsr
® Térségi kikid (tervezett)
o bl G Telepiilés kiizigazgatési hatéra
e Tarségi logstikai kozpont (meghivs) KerUlethatar
Térségi logisatikai kozpont (tervezett) —  HEVovonal
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Az OTrT, a BATIT térségi 6vezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitdé ovezetei és
Gyomro, valamint a tervezési teriilletek érintettsége, melyek a telepiilési térségen beliil
talalhatok, tehat a telepiilési térség nem névekszik a médositas soran.

Teruleti mérleg Gyémré esetén:

. Teleplilési térség Teleplilés kdzigazgatasi Telepuilési térség
UEIEEE [ terilete (ha) terilete (ha) teriiletének aranya (%)
27. Gyoémrd 957,27 2650,09 36,12

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kézigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

teleptilés jelenlegi
kbdzigazgatasi| terlletek
teriletét

telepllési térség

X

erdégazdalkodasi térség

mez8gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

XX XX

orszagos ovezetek

orszagos Okoldgiai halézat, magtertlet

orszagos Okoldgiai halézat, 6koldgiai folyoso

orszagos Okoldgiai halézat, pufferterilet

kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet

j6 termBhelyi adottsagu szantéterulet

erdék ovezete

tajképvédelmi teriilet 6vezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete

orszagos vizmindség-védelmi terilet 6vezete

nagyvizi meder 6vezete

honvédelmi és katonai célu tertilet

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG

a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepulési térség

sajatos terlletfelhasznalasu térség

erdégazdalkodasi térség

mez8gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

kertes mez8gazdasagi térség

nagy kiterjedésl zoéldterlleti telepulési térség

XXX XX XX

térségi 6vezetek

erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

asvanyi nyersanyagvagyon terilet évezete

x| X

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

féldtani veszélyforras teriletének dvezete

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Gyomrd kdzigazgatasi teriiletét az OTrT szerint
négy, a BATIT szerint két kilonb6zd térségi dvezet érinti, de ezek kdzul a tervezeési tertleteket csak

Osszesen harom ovezet érinti:
Az OTrT Gyomrd terlletét is érinté Ovezetei:
o orszagos Okoldgiai halézat magteriilet Ovezete

Projektszam: 1205
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o orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd Gvezete
o vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete
o orszagos vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete
A BATIT Gyomrd teruletét is érinté dvezetei:
o erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete
o asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

Az MATIT 31. § (1) bekezdése szerint a vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriletek ovezetét
a telepllésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

Gyomré teriletén a Tajhaz terllete tartozik az dvezetbe, ezért jelen mddositas nem érinti az dvezetet
sem annak kdrnyezetét.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet el8irasai:

5. §(1) A vizmin&ség-védelmi tertilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten bellili kezelésének feltételeir6l a megye tertletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett tertileteket. A Kkijeldlt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A vizminéségvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd elbirasokrol a hatalyos HESZ rendelkezik, jelenleg
ehhez képest modositas nem szikséges.

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terlletfelnasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jeldlheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az dvezet nem érinti a tervezési teruleteket, mivel a hatalyos telepulésrendezési eszkdzdk készitése
soran nem kerultek kijel0lésre, masrészt a tervezési terlletek belterlleten talalhatok.

2.3. SZAKAGI JAVASLATOK
2.3.1. TAJRENDEZES, ZOLDFELULETEK

2.3.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Tajszerkezeti szempontbdl és a tajhasznalat valtozasara jelen moédositas nincs jelentés hatassal,
mivel a viszonylag kis terlletet érinté modositasok csak a meglévd beépitett beltertletet érintik, a taji
szempontb6l meghatdrozé mez8- és erdégazdasagi tdjhasznédlatra csak kis hatasa van.
Ossztelepiilési szinten a tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek minésitheté.
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2.3.1.2. Zoldfellleti rendszer

Mivel a moédositas keretében tervezett valtoztatasok minimalisak, a telepllés zoldfellleti rendszere
csak kismértékben valtozik. A moédositas soran a zoldfellleti rendszeren belll kissé csokken a
kozpark tertlet és névekszik az erdéterilet.

2.3.1.3. Biologiai aktivitas-érték valtozasa
A tervmodositdsi dokumentacié alatdmasztd és hatarozati munkarésze is tartalmazza a Bioldgiai
Aktivitasérték (BAé) egyenleg szamitédsat. A BAé alakulasat érintd terilletfelhasznalasi valtozas
koézvetlen hatasa az alabbi:
A tervmoddositasi dokumentacio alatamasztd és hatarozati munkarésze is tartalmazza a Bioldgiai
Aktivitasérték (BAé) egyenleg szamitasat. A BAé alakulasat érintd teriletfelhasznalasi valtozas

kozvetlen hatasa az alabbi:

A BAé alakulasat érint6 terlletfelhnasznalasi valtozas az alabbi:

Teriiletfelhasznalas jele teriilet (ha) BAé szorzé BAé valtozas*
Meglevé -->Tervezett kiilonbozet

1.:Z-> Gksz 0,32 (6-0,4) =-5,6 -1,79

2. Mk > E 0,56 (9-5) = +4 +2,24

Osszesen: 0,71 +0,45

A BAE negativ iranyl valtozasanak 6sszege -1,79, a véltozas egyenlege tehat negativ értéket
eredményez. A fentiek alapjan egyértelmi, hogy a TSZT maddositassal a jelenleginél kismértékben
kedvezb6tlenebbé valik a telepllés szamitott biologiai aktivitas értéke és kompenzaciot igényel. Ennek
mértéke +2,24 BAé pont, amely felhasznalhaté a kdvetkezd teleplilésrendezési eszk6z modositasok
soran. A tervmoddositas BAé értéke ezzel egyutt +0,45 pont.

A fentiek alapjan egyértelm(i, hogy a TSZT moddositassal kismértékben névekszik a teleplilés
szamitott bioldgiai aktivitas értéke.

2.3.2. KOZLEKEDES

Az els6 tervezési terilet megkdzelitése a meglévd telepulési uthalézatrdl biztosithatd, mivel a terilet a
Dézsa Gyorgy ut mellett helyezkedik el. A masodik tervezési terllet erd6terilet.

A terlleteken utak szabalyozasa nem szikséges.

Az U létesitmények elhelyezése esetén az OTEK elSirasai szerinti parkolokat telken beliil kell
biztositani.

2.3.3. KOzMUVESITES

Gyomré varosban a kézmdiellatas - viz, szennyviz, villamos-energia, gaz, telefon, internet és kabel TV
ellatas - telies korGinek mondhaté. Gyoémré varos elfogadott telepllésrendezési tervében
meghatarozasra kerlltek a varos kdézmivesitésével kapcsolatos fejlesztési iranyelvek, mind a
meglévd, mind az Uj beépitési tertleteknél.

A tervezési terileteken torténé gazdasagi terileti fejlesztés nem igényel kézmifejlesztést, mivel a
teriletek kézmiivesitése mar megoldott és a tervezett fejlesztések nem jelentenek nagy tdbblet-
terhelést.

A terlileteken kozmiiveket lehetbleg koztertleteken kell elhelyezni. A tervezett Uj beépitésekhez a mar
megléve, illetve tervezett halézatokat a varhatd k6zmiigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A varos
Uj fejlesztési terliletein a kdzmilvek kiépitését egységes rendszerben el6kdézmivesitéssel,
O6sszkdzmiives ellatassal valositandé meg.
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Meglévd kdzmiihalézatok (forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

2.3.4.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Tekintettel arra, hogy a vizsgalati fejezetek megallapitasa szerint a tervezés altal érintett terilet
kornyezeti allapota a tervezett funkcionak megfelelé és nincsenek a terileten a j6 kérnyezeti allapot
fenntartasat veszélyeztet6 tevékenységek, a kornyezetfejlesztési javaslatok kiegészitése e terilet

vonatkozasaban nem indokolt.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyando munkarész -

A telepulésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat javaslata:

GYOMRO VAROS ONKORMANYZATANAK
ceeeed2020. (coeennnnee. ) OK. HATAROZATA
173/2019. (IX. 10.) sz. OK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Gyoémré varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 173/2019. (IX. 10.) Ok. hatarozattal elfogadott
Gyomr6 varos Telepulésszerkezeti Tervét — a helyi dnkormanyzatokrdl szdélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIl. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel —, a TSZT jell
Telepulésszerkezeti Tervét, valamint a Telepulésszerkezeti Terv moédositasardl szold leirasat az M-1
jelt mellékletben régzitettek szerint médositja:

(1) A hatarozat hatalya teriileti értelemben Gydmré varos igazgatasi teriletére terjed ki. A tervezési
terliletekre a 173/2019. (IX. 10.) Ok. hatarozathoz tartozdé TSZT jelii telepiilésszerkezeti terviap
helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-M1 jell tervlap érvényes. A kdzigazgatasi terilet tobbi
részére a TSZT jell tervlap érvényes.

(2) A biologiai aktivitdsérték egyenlege
A biolégiai aktivitasérték szamitasa alapjan a jelen tervmoédositas a kompenzacioval egyuitt
pozitiv, (+0,45). Az Osszegzés egyenlegeként szamitott +0,45 BAé pont a terv kdvetkezé
modositasai soran figyelembe vehetd.

(3) A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, terlletfelhasznalas valtozassal érintett teriletek valtozasai:
az M-1 melléklet 1.1. pontja szerint.

Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 modositott telepulésszerkezeti tervlap 2020. .............. lép
hatalyba.

Utasitja a jegyz6t az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal

Varga Erndé Gyenes Levente
jegyzé polgarmester
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M-2 melléklet
A szerkezeti terv moédositasa, TSZT-M3, TSZT-M4 jelii tervliapok
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyandd munkarész -

Gydémrd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
....12020. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Gydmré Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 15/2019. (1X. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasardl

Gyémré Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskdrében, és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az alabbiak szerint médositja a
15/2019. (IX. 12.) sz. dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzatat.

1. § (1) A varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 a 15/2019. (IX. 12.) Ok. rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 3. § kiegésziil az alabbi (2) rendelkezéssel:

(2) A rendelet melléklete az SZT-M3, SZT-M4 jelii Szabalyozasi tervlap a 818/1-3 hrsz. és a
053/22 hrsz. terlletekre, mely mddositja az SZT-A jell tervlapot. A terlletekre vonatkozdan az
SZT-A jelli tervlap hatalyat veszti.

4. § Ez a rendelet 2020. ................. ho ..... napjan lép hatalyba, és a hatalyba lépését kdvet6 napon
hatalyat veszti.

Varga Erné Gyenes Levente
jegyzé polgarmester
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1. melléklet a .../2020. (... ... ) 6bnkormanyzati rendelethez

SZT-M3, SZT-M4 jel(i tervliap
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