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GYOMRO VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Gydmrd Viros Onkormdnyzatinak Képviseld testiilete 8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal,
2 tartézkoddssal gy dint, hogy — a helyi onkormdnyzatokrol sz6l0, tibbszir médositott
2011, évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kirnyezet
alakitasdrol és védelmérol szolo, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. §-
dnak (2} bekezdés a) pontjdra tekintettel — jovihagyja a TSZT jelii (M=1:17.000
méretardnyii) Telepiilésszerkezeti tervét (toviabbiakban TSZT) valamint az M-1. jelii
mellékletében rogzitett Telepiilésszerkezeti tervrdl s2616 melléklet szerinti leirdsdt az OTEK
hatdlyos dllapota alapjdn, valamint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési
tartalmi kivetelményeinek és jelmagyardzatinak figyelembevételével:

1. A Telepiilésszerkezeti terviap hatdlya fteriileti értelemben Gyomrd Viros teljes
kizigazgatdsi teriiletére kiterjed.

2. A biologiai aktivitdsérték egyenlege
A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsrol szolé 9/2007, (IV.3.) OTM rendelet
alapjdin a tervmddositds miileirdsdban kiszdmitott bioldgiai aktivitdsérték egyenlege a
kompenzdcioval egyiitt pozitiv, a térvényi eldlrdsnak megfelel.

3. A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhaszndlds viltozdssal érintett beépitésre

szdnt fejlesztési teriiletek viltozdsai: az M-1 melléklet 2.1, sz. tabldzata szerint.

4. A Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terv Szerkezeti Terve és a 2019, évi TRT
mddositds teritleti mérlege: az M-1 melléklet 4.1. sz. tdbldzata szerint.

E7 a hatdrozat és a mellékletét képezd leirds valamint telepiilésszerkezeti tervlap 2019. év
oktober td 12. napjan (kihirdetésétol szamitott 30. napon) lép hatdlyba.
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Kelt: Gyomro, 2019. év szeptember ho 10. nap
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M-1 melléklet

Az alabbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznilds modositdsdnak rovid leirdsdrol,
indokldsarol és kategoridik egymdshoz valo viszonydrol esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhaszndlisi egységei

1. A telepiilés igazgatdsi teriilete beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriiletekre
tagolodik.
A beépitésre szdnt teriiletek jellemzben, de nem kizirolag a meglévé és tervezett
belteriiletek.

A beépitésre nem szdnt terilletek jellemzben, de nem kizdrolag a kiilteriiletek.

2. A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriiletei az épitési haszndlatuk
dltalanos jellege, valamint sajdtos ¢épitési haszndlatuk szerint az aldbbi
teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolodnak:

a) Lakoteriiletek,

b) Vegyes teriiletek,

c) Gazdasdgi teriiletek,
d) Kiilonleges teriiletek.

3. A beépitésre szdnt teriiletek, beépitésre szint modositdsi teriiletek épitési haszndlatdnak
megengedett felsd hatdra (legnagyobb szintteriilet-siiriisége) a kivetkezo:

Teriiletfelhaszndldsi egység neve Térképi jel beﬁ;f{fzst;?;izég
Kisvdrosias lakoteriilet Lk 0,6
Kertvdrosias lakoteriilet Lke 0,6
Falusias lakoteriilet Lf 0,5
Telepiiléskizponti teriilet 1 43 15
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi Gksz, 1,5




teriilet

Ipari gazdasdgi teriilet Gip, 15

kastély teriilete

sportpdlya, uszoda
teriiletek

sport rekredcios teriilet -
Kiilonleges teriilet golfpdlya teriilete 0,2

iddsek otthona teriilete — |
szocidlis szolgdltatds
teriilete

szennyvigtisztito teriilete

4. A telepiilés igazgatdsi ferilletének beépitésre nem szdnt teriiletei haszndlatuk dltalinos

valamint sajdtos jellege szerint az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolédnak:

a) Kézlekedési teriiletek (KOu, KOk)

b) Kazmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek

c) Zoldteriiletek/ kizparkok, fdsitott kizterek, védozold teriiletek (Zkp)

d) Erdoteriiletek (E, Ev)

e) Mezdgazdasdgi teriiletek /dltaldnos és kertes mezogazdasdgi teriiletek (Md, Mk)

f) Vizgazddlkodadsi teriiletek (V)

g) Természetkizeli teriiletek

h) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek (Kb-R, Kb-Kast, Kb-Sp, Kb-St, Kb-L1,
Kb-Kz,
Kb-T, Kb-Ae)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozati kizlekedési teriilet

6 2si teriiletek L ror g M
e il | Vasuti kizlekedési teriilet

Kdzmiiteriiletek

Zsldteriiletek Kozpark, kizkert

dltaldnos mezogazdasdgi -, kertes mezégazdasdgi
Mez6gazdasagi teriiletek teriilet




Gazdasdgi erdo, védelmi erdd

|
Vizgazdalkodasi terilletek |

Erdoteriiletek

Természethizeli teriilet | lip

L

rekredcios teriiletek,

sportpdlya teriilete

kastély teriilete

strand teriilete
Kiilénleges teriiletek temetok teriilete

kegyeleti park teriilete
loter teriilete

komposztald telep teriilete

alternatfy energia teriilet

1.1.2. Beépitésre szdint teritletek

1.1.2a Lakoteriiletek (L)

Gy6mrb belteriiletét a telkek morfoldgidja és a beépités karaktere alapjan két jol elkiildnithetd
telepiilésrész jellemzi: Az Ofalu és a XIX. szdzad végén kialakult teriiletek (Klotildtelep,
Midriatelep, Erzsébettelep, Petofitelep).

Az egyutcas, torténelmi telepiilésrészt, az Ofalut a nagy, hosszu telkek, az oldalhataros
beépitésii, falusias jellegii, foldszintes, nyeregtetds beépités jellemzi. A teriilet vizvalasztoja a
korabbi féut, amely mellett két oldalon €szakra €s déire a lankdkra hlizédnak fel a nagyméretii
hosszi lakotelkek, melyek hats6 része még részben mezdgazdasagi miivelés alatt all a
lakoteriileten beliil.

Az Ofalutél északra elhelyezkeds, a XIX. szdzad forduljén kiosztott teritletegység eredeti
funkcidja kettdés volt: eleinte lako- és tidiiléteriiletként is hasznositottédk. Ez a szabélyos
telekosztasu, kertvarosias telepiilésrész teljesen eltér a nétt, 6si kozségrésztdl, mind a
telekstruktira, mind a beépités vonatkozasaban.
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GySmron a lakasépités jelenleg nagyrészt csaladi hdzas épitési formaban homogén
kertvarosias karakterrel torténik, de egyre tobb terilleten megfigyelhet6k a kisvarosias jellegii
lakoteriiletek is, jellemzben a belteriilet szélein, dél-keletre illetve észak-nyugatra a K6czan
lakoteriileten, emellett a belsé, kertvarosias lakoteriileten is megfigyelheté siirtibb,
tobblakasos beépités is foltszeriien egy-egy teriileten,

A vastto] északra talalhato Erzsébet-telep varosrész felé a vasiton csak két atkelési pont
talalhato, ezért a varosrész kissé izolalodott. A teriilet szinte teljes egészében Kertvarosias
lakéteriiletként funkcional, ahol elszértan megjelennek oktatasi és egészségiigyi funkciok.

Az elmult id6szakban egyre gyakoribbid vilt Gydmrén az egy telken épitheté 2 lakas
lehetoségének kihaszndlasa, masrészt a kertvarosias lakoteriileten a kozepes intenzitasi
beépités lehetosége (az egy telken 4-6 lakas épitésének engedélyezése), ami lehetové tette a
belteriileten az intenzivebb beépitésii telekcsoportok kialakulasat is.

A beépités intenzitasanak ndvekedését akkor lehetne kedvezének mindsiteni a varoskdzpont
szilkebb és a vasutallomas tagabb kornyezetében, ha az egyiitt jarna a kozlekedés és a
parkolas megoldédsaval, a miiszaki és a human infrastruktira fejlesztésével. A véros kialakult -
hagyomanyos csaladi hdzas - beépitésii teriiletein a helyenként eléforduld véletlenszeri
stiriisddés 4ltaldban kedvezbtlennek mindsithetd, ezért a beépités szabilyozasa dtgondolt
Ojraszabalyozast igényel.

Az dnkorményzat fejlesztési tervei szerint a beépités siritése csak a varoskdzponti teriileteken
és egy-két teriileten tdmogatandé, ahol az egyiitt jar a kereskedelmi, szolgaltatasi funkciok
bdvitésével, illetve azokon a teriileteken, ahol a tdmegkéozlekedés - azon beliil is kiemelten a
kotottpalyas kozlekedés lehetdsége — mar biztositott, vagy biztosithato.

Gyomrd kiilteriiletén is talalhaté egy-két lakoteriilet: példaul falusias lakoteriilet a Toves-
major melletti kiilteriileti lakott hely.

A viaros a lakossdganak megtartasa érdekében, valamint a joviben esetlegesen idekolt6z6
lakosok szdmadra igyekszik mindségi életkoriilményeket biztositani a helyi, teriileti
adottsdgokat kihasznalva. Ezért a telepiilési Onkormanyzat alapvetd szandéka, hogy a mdr
meglévo lakoteriiletek ellatasi szinvonala névekedjék és a még be nem épitett telkeken-
teriiletrészen a telepiilés mai adottsdgaival dsszhangba hozhatd, jobb mindségii beépités j6jjon
létre.

A terv két teriileten javasol lakoteriileti fejlesziést, a strand mellett és a Hatdr iit mentén:

] Teriilet Helyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm r
ha Szent hatdlyos tervezelt
44, Kstr Lke
2 0,37
45/1, kiilonleges strand teriilet kertvdrosias lako




0,12 02/47 Mid Lke
12
0,3 5847 mezogazdasdgi teriilet kertvdrosias lako

1.1.2.b. Telepiiléskizpont vegyes teriiletek (V1)

A vdrosban megleévd intézményeknek is helyet ado telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
Jellemzben a kertvdrosias telepiilésrész kdzpontjdiban, a Szabadsdg téren és kirnyezetében
taldthatok. A Szent Istvdan ut, a Tdncsics it és a Széchenyi it menti teriileteken, valamint a
vasutiol északra az Erzsébet utca mentén taldlhatok a kdzponti elhelyezkedésiti
telepiiléskozponti teritletek, melyeken Gyomrd intézményeinek nagy része elhelyezkedik, az
intézményi funkciok a merdleges tithdlozat gyifjiciitiai mentén linedris tengelyeket
alkotnak. E7 azt eredményezte, hogy a hagyomdnyos oldalhatdros beépités helyett ezeken a
teriileteken részben zdrtsortivd alakult, és az dtalakulds jelenleg is folyamatban van.

v

A kizponton kiviil az Ofaluban a Kossuth téri csomdpont kornyékén is talilhatok meglévd
telepiiléskizponti vegyes teriiletek. Ennek ellenére az Ofalu teriiletén valodi kbzpont nem
alakult ki, a torténelmi kozponti mag az iij, virosi kozpont létrejittével dsszezsugorodott és
ez a vdrosrész dintden lakdfunkcidjii és a vdrosrészben elszorva szocidlis intézmények
taldlhatok.

Az elmiilt évtizedekben a viros ENy-i részén kijelolt iij lakoteriileten megkezddodott egy
intenzivebb Kisvdrosias tdrsashdzas beépités, amely - amennyiben egyiitt jar a betelepiilé
népesség ellitisdt szolgdld intézményelldtds helyben biztositdsdval - egy iij vdrosi alkézpont
kialakuldsdt eredményezheti Gyomron.

Nagyméretii telepiiléskizponti vegyes teriiletek taldlhatok ezen a teriileten, ami egy itjabb
alkizponti teriiletet is jelent, ahol a lakoteriileti beépités a jellemzobb siirifbb, kisvirosias,
tébblakdsos beépitéssel, de a teriilet beépitése még folyamatban van. A virosrész
lakossdgdnak nagy részét varhatéan a Budapestrol, a kornyékrol illetve az orszdg mds
részeirol idekdltozok alkotjidk.

A terv csak kismértékben boviti ezeket a telepiiléskdzponti vegyes teriileteket, csak a kozpont
teriiletén javasolja pontositani, kismértékben dtrendezni, egyrészt a Kossuth Ferenc utca
mellett a vasiit melletti teriileten, mdsrészt a Dézsa Gyorgy it mellett:



! Teriilet | o, Iprajzi ISZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm 3
ha sca hatdlyos tervezett
Lke 4
1 0,1 2897/2 L X
kertvirosias lako telepuleskozeonn
vegyes teriilet
2684-89,
Vi
r nes | 269112 Lke
' -. b telepiiléskozponti
2692 kertvdrosias lako =
s vegyes teriilet
2693/1

1.1.2.c. Gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)

A munkahelyi céli gazdaségi teriiletek igénybevételére a lakd célu teriilet-igénybevételnél
joval kisebb ardnyban keriilt sor az elmult évtizedben. A hatélyos telepiilésszerkezeti tervben
kijelolt gazdasagi teriiletek fejlesztésre valo elokészitése is csak a legutobbi idében kezdddott
meg.

Gyémrén jelentdsebb méretii meglévd gazdasagi teriiletek az Ull6i ut és a Dézsa Gyorgy it
mentén helyezkednek el.

A Doézsa Gybrgy ut mentén talalhatdé vegyi iizem terillete a lakoéteriiletek kozelében
helyezkedik el. Az Ull6i ut mentén taldlhaté gazdasagi teriilet vegyes tulajdonu és funkci6ji
kisebb méretii gazdasdgi teriiletek Osszessége, valamint emogdtt az uUttél nyugatra egy
nagyobb méretli tervezett gazdasagi teriilet talalhat6 egy tulajdonos kezében, mely még nem
¢épiilt be, az Ut mentén a keleti oldalon pedig egy kdzelmiltban kialakitott gazdaségi teriilet,
mely részben mar beépiilt. A belteriilettol elkiiléniilé mez6gazdasagi lizemi gazdasagi teriilet
a Téves major teriilete,

A véros lakossdganak tobbsége Budapesten dolgozik, naponta kézel 10.000 6 ingazik a
fovarosba a telepiilésrol. A véllalkozasok aranya megfelel az orszagos atlagnak.

Gy6mrén nagyméretil ipari teriiletek nem keriiltek kijelolésre az agglomeracios korlatozasok
miatt, nagyobb ipartelepités az elmult évtizedekben nem tértént, és olyan gazdasagi
véllalkozés nem miikddik, amely alapvetden meghatirozni a helyi foglalkoztatottsag
szerkezetét.

A vérosban a nagyobb méretit ipari teriiletek hianya tulajdonképpen elényére is valhat a
varosnak, €s a varos turisztikai idegenforgalmi szerepe er6stdhet ezaltal is.



A terv nem bdviti a meglévé gazdasagi teriileteket, mivel jelenleg még ezek is egyrészt
kihaszndlatlanok, nincsenek beépiilve, megfelelé lehet6ségeket nyijtanak. Egyetlen
modositas az alabbi ipari gazdasagi teriiletbe sorolds, kereskedelmi szolgaltatd teriilet helyett:

Teriilet TSZT Teriiletfelhaszndlds moidositds

’ Helyrajzi
sorszdm -
ha Mt hatdlyos tervezett
0119/38, Ghs? Gip
17 1,18
0119/43 kereskedelmi szolgdltato ipari gazdasdgi

1.1.2.d UdiilGteriiletek

A vdros jelentds iidiilési tradiciokkal rendelkezik az 1930-as évektil kezdve, mivel a To
kirnyéke és strandja a budapesti polgdrok kizkedvelt iidiiloteriileteként miikidott (a
melegvizii forrds vizfeliiletei), és vonzotta a telepiilésre az idegenforgalmat. A t6 kizelében -
a Klotild telepen - zommel iidildhdzak épiiltek, amelyeknek funkcidja, a tavak
vizmindségének romldsdval egy idoben, folyamatosan dtmindsiilt laké funkcidra. A
teriileten mdra mdr csak pdr teriilet maradt iidiilohdzas iidiiloteriiletként, de ezek is inkdbb
lakoteriiletként funkciondinak. Hétvégi hdzas iidiiloteriilet a telepiilésen jelenleg nincs.

A terv a kis méretii iidiiloteriiletek zoldteriiletbe és hiilénleges szilldshely teriiletbe
soroldsdl javasolja a viroskozpont teriiletének teljes feliilvizsgdlata sordn.



1.1.2.e. Kiilonleges teriiletek (K)

Gyomrd teriiletén t5bb helyen is kialakultak az OTEK-nak megfelelden a beépitésre szint
kiilinleges teriiletek kozeé sorolt teriilethaszndlatok. Ezek a kivetkezok:

- kastély teriilete (Kkast)

- sportpalya, uszoda teriiletek (Ksp)

- strand teriilete (Kst)

- széllashely teriilet (Kszh)

- sport rekredcids teriilet — golfpélya teriilete {Kii-r)

- id6sek otthona teriilete — szocidlis szolgaltatas teriilete (Ksz)
- szennyviztisztito teriilete

Kiilonleges teriilethént t6bb teriilet keriilt besoroldsra Gyémron. E kiilonleges teriiletek
kozos Iényeges jellemzdje, hogy a rajtuk elhelyezkedd (vagy tervezett) épitmények
kiilonlegessége miatt mds dvezetbe nem sorolhatok, illetve jelentds hatdst gyakorolnak a
kérnyezetiikre vagy a kirnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol igényelnek védelmet.

A Teleki kastélyban lévé Gyogypedagogiai Intézet jelentds zoldfeliilettel rendelkezd teriilet,
melynek iij hasznositdsdt tervezi az Onkormdnyzat, a teriileten kulturdlis kizpont
létrehozdsdt pdlydzati forrdsok tennék lehetévé, elthez sziikséges a teriilet dtsoroldsa
kiildnleges beépitésre nem szdnt kastély teriiletbe, és a hozzd kapcsolddd gazdasdgi teriilet
dtsoroldsa kiilonleges teriiletbe a szerkezeti terven.

A Grof Teleki Pdl utcdban 1évd szocidlis otthon és az iddsek otthona teriiletei megléva,
szocidlis szolgdltatds teriiletébe tartozo intézmények.

A meglévd sportpdlya teriiletén tervezett szdalldshely teriilet a kozpontban a Tdfiirdotol
északra a Tancsics Mihdly utcdban helyezkedik el. Mellette a Tdfiirdo teriilete a beépitésre
nem szdnt kiilinleges strand teriiletbe tartozik, ezen kiviil a Mendei tittél keletre taldlhato
idosek otthona és az uszoda tartozik a kiilinleges teriiletek kozé a belteriileten.

A temetok és a régi temetok teriilete (Grof teleki iit, Tdncsics Mihdly iit) beépitésre nem
szdnt kiilonleges kegyeleti parkként szerves részei a zéldfeliileti rendszernek.

A kiilteriileten a vdros nyugati részén a tervezett golfpilya egyik része lett kijelélve
kiilonleges teriiletként, de ez utobbi még nem épiilt meg.



Teriilet TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm Helyrajzi szam
ha hatdilyos tervezett
K
Gksz L
13 2,65 383,584,585 . kiilonleges kastély |
gazdasdgi teriilet reriilet .

1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

Gyomrd igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szdnt teriiletei haszndlatuk dltaldnos,
valamint sajdtos jellege szerint az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolédnak:

A beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége dltaldban legfeljebb 5%:

a)
b)
)
d)
e)
P
8

kozlekedési- és kizmii-elhelyezési, hirkozlési teriilet
zoldteriilet

erdoteriilet
mezogazdasdgi teriilet
vizgazddlkoddsi teriilet
természethizeli teriilet
kitlinleges beépitésre nem szdnt teriilet

1.1.3.a. Kozlekedési és kizmii-elhelyezési, hirkozlési teriilet

A 31. szamu féut a telepiilés teriiletén végig kiilteriileti jellegii, 2x1 forgalmi savos, a

kézelmuitban wjitottak fel.
Forgalma 15500 Ej/nap, a nehéz forgalom 2000 E/nap.

A 3111 jeli Ecser — Monor tsszekdtd 1t jelentds része belteriilet jellegi, a telepiilés
kézpontjan ENY-DK iranyban a Dézsa Gybrgy ut — Bajesy Zsilinszky (t iranyban halad at. A
120, szam vasttvonalat szintben keresztezi.

Az 1t forgalma a belteriileten 4200 E/nap.
A 4603 jeld dsszekot6 1t a 31. szamu fonti csoméponthoz kapesolodva szintén a telepillés

kozpontjan halad 4t Ullo — Ocsa felé. A 120, szdmu vasitvonalat szintben keresztezi.
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A belteriileten a Mendei utca — Kossuth Lajos utca — Gr. Teleki Pal utca — UNsi ut iranyban
vezet at, Ull6 felé kiilteriileti jellegli. A 2x1 forgalmi savos 1t forgalma 9500 Ej/nap.

A 31305 jelii vasatallomashoz vezeto ut a 3111 jeld uttél a Tulipan utca és Szegfii utca
vonalén halad.

A telepiilés belsé forgalmanak nagy részét az orszagos kozutak belteriileti szakaszai
bonyolitjdk le. A vasitvonaltol délre esé terillet gyijtd ttjai: a Szent Istvan ut a telepiilés
DNY — EK iranyu tengelye, a Tancsics Mihaly utca és Jozsef Attila utca a 3111 jeli és 4603
jeli utak észak felé kivezetd szakaszait, illetve a Szt. Istvan utat kotik ossze. A teriilet
kiszolgalo uthalézata ezekkel parhuzamos és meréleges iranyn derékszogii rendszerti.

A vasutvonaltdl északra esd teriilet gytijtéitja a Nefelejcs utca szintbeni dtjarén keresztezve a
120. szamu vasutvonalat a Szt. Istvan utcahoz kapcsolddik. A teriilet megkézelités a 3111 jeli
ut feldl a Kéczan utcan torténik.

A telepiiles uthalozatanak modositasaban leginkabb két ttvonalnak van meghatarozd szerepe,
amelyek az Orszag Teriiletrendezési Tervének (OTrT) ma érvényes formdjaban szerepelnek.
Ezek koziil fouti kialakitassal a ,,Budapest (M0) — Nagykata térsége — Jaszberény — Ujszasz
térsége (32. sz. foat)” dGtvonal (vagy rbdvidebb, kozhasznilati elnevezése szerint a
»lapiomenti f6at”), amely &dthalad GyO6mrd teriiletén, igy a varos életét, miikddését,
teriiletfelhasznélasat befolyasolja.

A masik fontos ttvonal (amelynek nyomvonala valdsziniileg nem érinti a varos igazgatasi
teriiletét) az 4 sz. féut fovarosi bevezetése, a jelenlegi terv az, hogy a mar meggépiilt ecseri M0
csomoponton keresztiil az .n. Helikopter 1ti bevezetéssel. Ez a nyomvonalvezetés azt jelenti,
ha kozvetleniil nem is €rinti a vérost az ut, egy 0jabb orszagos és egyuttal nemzetkdzi itvonal
keriil még kézelebb a varoshoz, amely tovabb javitja a telepiilés kézlekedésfoldrajzi helyzetét.

Tervezett uj kizlekedeési teriiletek a tervben:

Teriilet Helyrajzi ISZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdam =
ha Szont hatdlyos tervezett
Kksp KOu-1
3 +0,13 0148/16
sport teriilet kdzlekedési teriilet
Md KOu-1
6 +0,58 053/43
mezogazdasdgi teriilet kdzlekedési teriilet

1.1.3.b. Zoldteriiletek (Z)
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A telepiilés tervezett zoldfeliileti rendszere és ezen beliil a zoldteriiletek helyzete a modositds
sordn kismértékben viltozik.

A zoldteriileteket is érintd tervmddositds az 1. sz., varoshézponti teriilet néhdny kisebb
dtsoroldsa, de jelentosebb a 11. sz. modositds, amely a kijelolt tervezett zoldteriileteket
csékkenti a hatdlyos terv szerinti ij sportpdlya és a kériilétte tervezett extenziv kozpark
(sportliget) tirlése révén. A ~ 17,6 ha-os teriilet visszasoroldsra keriil a jelenlegi
haszndlatnak megfelelé mezogazdasdgi teriiletbe. A kézpark teljes egészének mds teriileten
valo potlasdra nincs lehetoség, kisebb kompenzdcic lehetséges néhdny iij kijeldlési teriilet
(pl. 3, 5, valamint a 9. sz modositds) esetében.

A zoldteriiletek folyamatos fenntartdsdrol, esetenkénti feliijitdsdrol gondoskodni kell, Az ij
zoldfeliiletek létesitését és meglévok felujitdsdt kertészeti kiviteli tervek alapjin kell
végrehajtani. A zéldfeliiletek nivényzettel valo megfeleld boritottsdgit biztositani kell,

e v

A Kkozteriileteken az elozéeken tid tovdbbi fontos telepiilési zoldfeliileti elemekként
alakitandok ki az utcafisitisok és zoldsdavok.

A telepiilési zoldfeliileti rendszer tervezett dllapotdnak, valamint a zéldfeliileti elldtottsdg
helyzetének a leirdsdt a szakdgi aldtamaszto fejezetek tartalmazzdk.

Tervezett zoldteriilet (kizkert):

y Teralet | g, Iyrajzi ISZT Teriiletfelhaszndlds modosiids
sorszam X
ha szam hatdlyos tervezett
Ve z
9 +0,167 5631
telepiiléskizpont vegyes kazkert

Ezen kiviil a tervmodositisban megtirtént a hatdlyos tervben szerepld Koczin-diili
teriileten tervezett lako-, vegyes, gazdasdgi és zéldteriiletek teriiletfelhaszndlisdnak és az
dvezeli dtsoroldsdnak feliilvizsgdlata. A tervezett, még be nem épiilt teriilet mdr eléviilt
szabdlyozdsdanak tériésérdl dontott az onkormdnyzat, egyelire a teriilet TSZT szintii
teriiletfelhaszndldsi besoroldsdnak vdltozatlanul hagydsa mellett.
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A mddositds egyelore a teriilet szabdlyozdsi terven valo visszasoroldsdt jelenti, ami
elsdsorban intenziv beépitésre szdant teriileti dvezetek torlését jelenti, csak mdsodlagos
Jelentdségii a beépitésre nem sydnt tervezett zoldteriileti ovezetek torlése. Mivel ezek TSZT
szinten valtozatlanul maradnak, kérnyezeti és a biologiai aktivitdsérték egyenlegre valo
hatdsokkal nem szamolthatunk.

1.1.3.c. Erdéteriiletek (E)

A telepiilés a megyei és az orszdgos dtlag alatti erdoteriilettel rendelkezik, melyek jelentds
ndvelésére nincs lehetdség, a viszonylag jo mezogazdasdgi terméhelyi adottsigok miatt. Az
erditeriiletek nem dlinak természeti ériékvédelem alatt, az erdok elhelyezkedésének,
elsodieges rendeltetésének és ennek megfeleld’ ovezeti besorolisa elsodlegesen gazdasdgi,
mdsodsorban védelmi céli.

Az erddteriiletek szakszerdi kezelése, az erdégazddlkodds folytatdsa az iizemtervek alapjin
biztositando.

ron .4

Meglévé, orszdagos erdodllomdny leltdrban szereplo, illetve fizemtervezett erdoteriiletek
igénybevételét a tervmddositasok nem irdnyozzdk eld, a hatdlyos tervben lehatdrolt meglévid
és tervezett erdoteriiletek valtozatlanul maradnak, a 19.sz. modositds (0127/2 hrsz.)
kivételével, ahol alternativ energia hasznosito teriilet tervezett, mintegy 1,55 ha-on. Emellett
kisebb erdisitést javasol a terv a 10. sz. mddositds teriiletéhez kapcsolodo 068/82 hrsz
teriileten, az it és a hulladékdrtalmatlanito (komposztdlo) telephelyek kozti takare —
véderddsdy telepitésével, valamint a 15, sz. lakoteriilet kijeloléshez kapcsoltan, a Péteri iit

menti véderddsdv telepitésével,

[

Jelentosebb 1ij erdoteritletek ezen kiviil az erdészeti szakteriileti nyilvantartdssal valo
egyeztetés és a biologiai aktivitdsérték kompenzdcio kapcsdn keriiltek kijelélésre a telepiilés

r e

meglévo erdoteriileteihez kapcsoltan (097/4, 05/1,-/2 hrsz.) dsszesen kézel 10 ha-on.

Helyrajzi

sorszdm | Teriilet "
szdm

ISZT Teriiletfelhaszndlds modositds
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ha hatdalyos tervezett

10 M Ev
(egy +1,93 068/82
része) mezogazdasdgi teriilet véderddsdy
Gksz
6.488+3.46 05/1 gazdasdgi teriilet E
I 6 ? b
=9,948 0974 Md erdoteriilet

mezégazdasdgi teriilet

Md Ev
17 (b) 1.58 0119;26 egy
AT mezdgazdasdgi teriilet véderdé
E Kb-Ae
5 -1,55 012772
erdoteriilet kitlénleges teriilet

Erdo kijelolés csikkentése 1,55 ha-on tirténik, ij erdoteriileti kijelilés minddsszesen:
12,59 ha-on. A kettG egyenlege a TSZT szintii erddteriileti besorolds névekménye: +11,04
ha.

1.1.3.d MezGgazdasdgi teriiletek (M)

A mezdgazdasdgi teriiletek megiévd és hatdlyos terv szerinti dllapothoz képest jelentésebb
viltoztatdst nem eredményeznek a jelenlegi modositdsok.

Mezogazdasdgi teriilet igénybevételével jird 10.,12, 14, 16, 17. és 18.57. modositisok
dsszesen a hatdlyos terv szerinti (1,93+0,42+4,36+9,948+2,76+3,3)=-22,79 ha
mezogazdasdgi dvezetbe sorolt teriiletet érintenek. A fentiek koziil a 16.sz. (9,948ha
erddteriileti) dtsorolds kivételével valos termdfold igénybevétellel is jirnak a modositdsok,
ez kizel 13 ha. Az igénybevett teriiletek az dtlagosndl nem jobb mindségii termofoldek,
elsodlegesen gyengébb szintok.
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Ezekkel szemben a 11, sz. modositds kordbban tervezett, és meg nem valosult kiilonleges —
sport- és zoldteriileti hasznositdsra kijelolt 22,1 ha teriilet visszaminésitését javasolja
dltaldnos mezogazdasdgi teriileti (Md) dvezetbe.

A tovibbi modositdsok nem érintenek mezégazdasdgi teriiletfelhaszndlidsi besoroldst.

ISZT szinten tehdt a mezogazdasdgi teriiletek vdltozdsinak egyenlege épp hogy negativ: a
+22,1ha névekmény és a -22,79 ha csokkenés kiilonbozete nem egészen -0,7 ha. A
csdkkenés nagy részét az erdészeti nyilvintartdsban erdéként szerepld teriiletek erddként
vald dtsoroldsa teszi ki (16.57. mdd.: dssz.: 9,948ha).

Az ij mezogazdasdgi dvezeti kijeldlés dsszteriilete 22,1 ha, az alibbiak szerint:

. Helyrajzi Teriilet TSZT Teriiletfelhaszndlds mddositds
sorszdm :
Szt ha hatdlyos tervezett
028/38,
4,5 Ksp: sportteriilet Mad
028/14-
= 24 mezogazdasdgi
17,6 Z: zoldteriilet teriilet
028/26,36

1.1.3.e. Vizgazddlkoddsi (V) teriiletek

Ebbe a teriilet-felhaszndldsi kategoridba tartoznak a felszini vizfolydsok és az dllovizek
(tavak). A telepiilés meglév, megmarado felszini vizfolydsait (Felsé-Tédpio, Halas-patak,
Gydli csatorna és kisebb dgak, arkok) és a 2 belteriileti tavat (Fiirdéto és Tozeges 16) a
helyzetfeltarc munkarész ismerteti. Ezek jelenlegi dllapotban vald fenntartdsdn tiil,
vdltoztatdst nem tartalmaz a terv, itj vizmeder illetve vizfeliilet nem tervezett.

Az ugyancsak vizgazdalkoddsi teriiletbe sorolt vizmii létesitmények (kutak, vizgépészeti
telephelyek, vizmiivek) ugyancsak jelenlegi teritletitkon és eldirdsaikkal maradnak fenn.
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A teriiletfelhaszndldsi egységet érintd tervjavaslat az ékologiai hdlézat 6kologiai folyoso
dvezetéhey tartozd, természeti teriiletként nyilvintartott Tozeges to természetkozeli teriileti
dvezetbe valo dtsoroldsa, amely viziigyi, vizgazddlkoddsi szerepkdrét, hasznositdsdt nem
befolydsolja (az dtsorolds leirdsdt lisd az aldbbi alfejezetben).

A terv feliilvizsgdlata sordn a vizgazddlkodisi teriiletek besoroldsiban egyéb viltozdsok
nem tirténtek.

1.1.3.f Természetkizeli teriiletek (Tk)

Meglévd természetkizeli teriilet besoroldsii teriilet nincs a telepiilésen. Tervezett
természetkizeli teriiletként (Tk) javasolt besorolni az dkologiai folyoso évezethez tartozo
Tozeges to eddig ,,vizgazdalkodasi teriiletbe” sorolt részét. A javasolt disorolds indoka,
hogy telepiilés- és tdjrendezési, tij- és telepiilésokolégiai szempontbdl a teriilet elsédleges
Junkcidja a természetvédelem és épitéshatosdgi szabdlyozdsa is ennek megfelelden
kivdnatos. A jelenleg is meglevd horgdsztoként valo mdsodlagos hasznositdst az dtsorolds

nem gdtolja, de ebben a tekintetben is fellifvia figyelmet az koldgiai szempontok
elsodlegességére.

Az disorolds révén érvényre jut a (67eges — mocsaras, talajvizdllisos teriilet magasabb
bioldgiai aktivitdsértékének elismerése is.

A Tk dvezetbe dtsorolt teriilet kiterjedése 3,18 ha.

i Teriilet | o, Iyrajzi ISZT Teriiletfelhaszndlds modositis
sorszdm .,
ha Scant hatdlyos tervezett
164/1,174-
175, v Tk

7 +3,18 . n G2

194-196, vizgazddlkoddsi teriilet termeszftkozeh
teriilet

197/2-4
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1.1.3.g. Beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek

Meglévd és tervezett beépitésre nem szint kiilonleges teriiletek kirébe tartoznak a telepiilés
muds teriiletfelhaszndldsi egységbe nem sorolt, speciilis rendeltetésii teriiletei, a melyek
belteriileten:

- ameglevd temetdk egy része
kiilteriileten:

- a golfparknak kijel6lt rekreacids teriilet, (amelynek funkcidvéltasa lehetséges, fobb
szabalyozasi keretein beliil, a beépitési intenzitas novelése nélkiil),

- azuj varosi sporttelep teriilete, és ennek kismértekii (+0,13ha) bbvitése (3)

- atervezett sportlotér terillete (14),

- atervezett hulladék- és alternativ energia hasznositd (komposztald) telephely (10),

- atervezett alternativ (megijuld) energia hasznositd telep (5)

- atervezett rekreacids teriilet kijelolése a Teleki kastély teriiletének déli oldalan (18)

- (az el6zetes tervben meghatdrozott kalandpark 6vezete torlésre keriilt)

A fentiek kéziil viltozatlan dvezeti besoroldssal és lehatdroldssal maradnak fenn:

- atemetd terilletek (Kb-T) ]
- a golfpark sport — rekreacios teriilete, amelynek csak néhany HESZ eléirasa valtozik
(Kb-R).

Jelentosebb viltozdssal érintett - torolt, illetve modositott vagy tervezett — dvezetek:
- akalandpark Gvezet térlésre keriil
- az uj varosi sporttelep (Kb-Sp: ennek kismértékii csokkentése: 3.); a tervezett

sportlétér teriilete (14: Kb-Lt), valamint a komposztalotelep (10: Kb-Kt) részben 1j
helykijelélés és a Hész-ben 1j Gvezet.
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Teriilet

mezogazdasdgi teriilet

. Helyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm :
ha Stont hatdlyos tervezett
Kksp Kou
c 0.1 oo148/16 sportteriilet kozlekedési telephely
Ev Kb-Ae
] +1,55 012772 | alternativ energia -
erdoteriilet 2.
teriilet
Ma
068/77, 78, Kb-Kt
10 +5,78 80 mezégazdasdgi teriilet
tel,
068/191, 192 T komposz! telep
. Kgy Kb-Kast
13 +12,12 | 632
kiilonleges gyermekotthon kastély teriilete
Mad Kb-Lt
14 +4,36 | 068/132-135
mezogazdasdgi teriilet lotér teriilete
Md Kb-R
18 +3,3 0119/10

rekredcios teriilet

1.2. Tajrendezés, tij- és természetvédelem

A telepiilésszerkezeti tervben a meglévd tdjhaszndlatot és tdjszerkezetet jelentésen
befolydsolo javaslatok nem keriilnek megfogalmazdsra. A teriiletfelhaszndlisok és dvezeti
elirdsok, valamint hdlozati elemek kialakitdsa sordn érvényesitésre keriilt fontosabb tdji

szempontok:

~ A mezdgazdasdgi teriiletek rendezése sordn egyrészt az (dtlagosndl jobb mindségli)
termeloteriiletek megovdsa, mdsrészt a gazdilkodds feltételeinek megteremtése, Az
okoldgiailag értékesebb mezigazdasdgi teriiletek (rét, legelé és nddas) megdvisa, - a
mezogazdasdagi fteriiletek takarékos, csak a javasolt funkcidhoz feltétleniil sziikséges
mértékben valo igénybevétele (10, 12, 14.sz. mdodositds), de javasolt a tervben miivelés
aloli kivondsra szdnt teriiletek mezdgazdasdgi teriiletbe vald teljes visszasoroldsa is
(11.5z. modositds).
A mezégazdasdgi teriiletcsohkenés egyenleg minimadlis mértékii (~ -0,7 ha).
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— Az erdoteriiletek telepiilésrendezési tervi lehatiroldsdban a hatilyos tervi dllapotokhoz

képest keves helyen torténtek viltoztatisok. A kordbban haszndlt forrdsadatok
(ingatlan-nyilvintartisban szereplé miivelési dgak és egyéb térképi erdéteriilet
lehatdroldsok) felhaszndldsdn alapulo tervi adatok az Erdészeti Igazgatdsdg
adatszolgdltatisa alapjdn pontositdsra keriiltek.
A tervezett erdéteriilet kijelilések kismértékben modosultak. Uj erddteriilet kijelolések
részben a "biologiai aktivitdsériék" megorzését szolgdlo kompenzdcios teriiletekhez
kéthetok (16.sz. modositds), részben kirnyezet- és latvanyvédelmi célokat szolgdlnak
(10/b és 17/b.sz. modositisok). A kivalo termohelyi adottsdgi erdéteriileteket nem
érintik a modositdsok.

— Az erdoteriileti névekmeény a tervben meghaladja a 11 ha-t.

— Az dkologiai hdalozathoz tartozo teriiletek és a védett természeti teriiletek struktiirdja
nem vdaltozik, érintetlenségiik biztositva van a tervben. A teriiletfelhaszndldsi rendszer
dkologiai szempontbol kedvezo vdltozdsa, hogy az ex lege védett tozeges td disoroldsdval
megjelenik a ,természetkozeli teriileti” kategoria.

— A tdjszerkezetet mdr jelenleg is tagolo kizlekedéshdlozat terén uj elemek megjelenése
nem vdrhato, de felmeriilt a hatdlyos tervben is mdar megléva, viaroskozpontot elkeriilé
tervezett utak, a hidnyzo kézuthdlozati kapcsolatok potlisinak feliilvizsgdlata (21. sz.
modositds).

Altalanos tdjvédelmi szemponthdl meg kell hatdarozni a Hész-ben és a Telepiilésképi
rendeletben a tdjképvédelmi szempontbol érzékeny teriiletre vonatkozo eldirdsokat, amelyek
a teritletek haszndlata, beépitése soran érvényesiteni kell, a tijképvédelmi szempontoknak
megfelelden. Tajképvédelmi szempontbél érzékeny teriiletként kezelenddk az alabbi
védett és Gkolhdlozathoz tartozo teriiletek mellett a kiilteriilet donté hdanyada, valamennyi
beépitésre nem szdnt dvezet és a legérzékenyebb beépitésre szdnt dvezetek teriilete is.

Tajvédelmi, taj- és telepiilésképvédelmi szempontbol is kiemelten kezelendd a kastély- és
kastélypark védett teriilete és kornyezete (MK tirzs/azonosité szam: 6677/7065), amely
teriiletfelhaszndldsi szempontbdl is rendezést kivin, ldtvanyvédelmi szempontbol pedig
szitkséges mind a meglevo, mind a potencidlis vizudlis kirnyezetszennyezést eredményezd
hatdsok elleni intézkedések meghozatala és végrehajtdsa. Ennek érdekében sziikséges az
oda nem illg' beépitések felszamoldsa (13. sz. modositds, illetve iijabbak meggdtldsa (18. sz.
modositds), a kildtdsi — rdldtdsi adottsdgok védelme, a vizudlisan és egyéb hatdsaikal is
potencidlisa zavard létesitmények takardsa (17, 18. sz. modositds).

A torténeti kastélyteriilet (a miiemléki terillet egészét: kastély és kastélykert, kiskastély,
[fobejdrati tengely) épitészeti és utcaképi megjelenését, funkciojdt a Telepiilési Arculati

Kézikonyv (TAK) és a Telepiilésképi rendelet (Tkr) eldirdsaival dsszhangban kell
kialakitani.
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Az orszigos Gkolégiai hialézathoz tartozo és a természeti értékvédelem alatt allo
teriileteket @ megalapozo munkarész ismerteti, ezeket a modositds nem érinti. A
telepiilésszerkezeti terv 1ij orszdgos jelentoségii természeti védelemre nem tesz javaslatot,

A mdr meglévd helyi természeti értékvédelem alatt dllo, illetve az orszdgos dkologiai
haldzathoz tartozo teriiletekre olyan évezeti eldirdsok keriiltek kialakitdsra, amelyek a
termeészeti értékek fennmaraddsadt szolgdljdak.

A helyi védettségii természeti teriiletek kdrének bévitése javasolt a fiirdoté teriiletével, a
tervelozményben is szerepli javaslattal dsszhangban.

A tervmodositasok koziil természetvédelmi hatdsok csak a tavak kirnyezetében
Seltételezhetok, de ezekre részletes vizsgilatok nem dlinak rendelkezésre. Altalinos
szabdlyszeriiség, hogy amennyiben a vizfeliiletek kérnyezetében lévd zéldfeliiletek,
mennyisége €s ardnya csékken, a vizes élohely egészének okologiai pufferkapacitdsa is
csokken. Mivel a tavak kirnyezetében a beépitésre nem szdnt teriiletek ardnya éhatatlanul
csokken, fontos, hogy a beépitésre szdnt épitési dvezetekben a maximidlis zoldfeliileti
ardnyok legyenek érvényesitve.

A tovabbi modositisok nincsenek hatdssal a védett, illetve az ékoldgial hilozatokhoz tartozo
teriiletekre.

1.3. A zildfeliileti rendszer

A zéldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai a kévetkez6kben foglalhatok dssze:

— Belteriileten, a kozisségi rekredcios célokat szolgdlo zéldteriiletek, kozparkok
Jejlesziésére kevés szabad teriilet dll rendelkezésre. A zoldteriiletek és kizparkok
kialakitisat  kertépitészeti  tervek  alapjan, a  vdrostiirés szempontjainak
Sfigyelembevételével kell kialakitani. A formdjuk, vagy elhelyezkeddsiik miatt
korlitozottan hasznosithato teriiletrészeken is kialakithatok kisebb kiterjedésii iij
Zoldteriiletek.

Uj zoldteriilet a 9. sz. médositishoz kapcsoltan keriil kijelilésre, mintegy 0,16 ha
teriileten. E7 a kijelolt zoldteriilet az egyéb modositdsokat csak részben képes

kompenzdlini.

— Belterilleten, elsésorban a kizlekedési teriileteken taldlhato kizteriileti fasorok és
cserjesdvok fejlesztésében rejlenek lehetoségek. A kizteriileteken a kizteriilet
szélességétol fiiggoen legaldbb egy oldali fasort célszerii kialakitani. A fasorok
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telepitésénél legaldbb utcanként (illetve a keresztezodések dltal hatdrolt utca
szakaszonként) egyazon fa fajtdbol javasolt a fasorokat kialakitani. A fasorok telepitését
Sfaiiltetési (vagy kertépitészeti kiviteli) terv alapjan kell végezni. A fasorok folyamatos
Sfenntartdsdrol gondoskodni kell.

A beépitésre szdnt teriileteken amennyiben legaldbb az dvezeti eléirdsokban szerepld
zoldfeliileti ardnynak megfeleloen keriilnek kialakitisra a telken beliili kételezé
zoldfeliiletek, azzal jelentdsen javulna a telepiilés egészének a zoldfeliileti rendszere.
Kiilteriileten az erdoteriiletek fejlesztésére telepiilési forrdsok hidnydban kevés a
lehetdség. A tervben megjelend uj erddteriilet kijelolés — két kivétellel (10.b és 17.b sz.
mddositds) - jellemzéen a nyilvantartdsi megfeleltetéshez és a biologiai aktivitdsérték

kompenzdciohoz kothetd (16, sz. modositds).

A biologiai aktivitasérték pozitiv egyenlege biztositott, ennek részletes adatait kiilon fejezet
kozli,

A telepiilési zoldfeliileti rendszer fejlesztése és mindsége szempontjabol is pozitiv hatdsit
lehet az uij sporttelep és a kastélypark beépitésre nem szdnt kiilonleges teriileti kialakitdsa,
amely magas zoldfeliileti ardnyt feltételez. A tovdbbi beépitésre nem szdnt kiilinleges
teriileti ovezetekben is eloirt a min. 65, vagy 80% zéldfeliileti ardny biztositdsa.

A belteriileti zoldteriileti fejlesztés végsosoron a 9. sz. modositds eredményeként 0,16 ha itj
tervezett kézpark teriiletet. E7 a redlis értékelés szerint a zoldteriileti elldtotisdg
szintentartdsdt eredményezi a jelenlegi ténydllapothoz képest, de az elldtottsdgi szint
emelését nem eredményezi.

1.4. Az orokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendd épitett értékei

Az épitészeti orikség védelme

Az orszdgos védelem elemei:

Miiemiékek:

Gyomré Viros teriiletén 11 db miiemléki védelem alatt dllo miivi érték taldlhato:
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térzsszdam | azonosito cim név Helyrajzi szam
Teleki-kiskastély gazdasdgi
10716 15442 Gr. Teleki utca 2, | épiilete 583
10716 15443 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély istdlldja 583
10716 15441 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kastély parkja 583
10716 15438 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély 583
Bajesy-Zsilinszky
7048 7066 u Romai katolikus templom 527/3
7049 7072 UllGi utca 26. Teleki-kastély 632
Bajcsy-Zsilinszky
7050 7069 1.62. Magtdr 560
Grdf Teleki utca
7051 7067 L Reformdtus templom 711
Grof Teleki utca
9406 7068 46. Tdjhdz 612
Teleki-kiskastély, gazdasdgi
Grdf Teleki utca | épiilete, istilldja és egykori
10716 7071 2. parkja 583
10725 7070 86 utca Teleki kripta és sirkert 032/109

Az orszdgos védelem alatt allo mitemléki épiileteken illetve az ezekhez kapcsolodo mitemléki
kérnyezet teriiletén a hatdlyos térvény szerinti védelmet kell biztositani.

A miiemléki kérnyezetek Gyomro teriiletén:

trzsszam | azonosité név Helyrajzi szam
Rémai katolikus templom
7048 29169 |ex-lege miiemlgki | 420 227/ 22712, 383, 991, 42911,
komyezete ’
11171, 112, 427, 428, 429/1, 527/1,
7051 29170 Reformatus templom ex-{583, 584, 585, 586, 589, 590, 591,
lege miemléki kdrnyezete | 710, 712, 713, 991
7050 29171 Magtar ex-lege milemléki| 450, 451/1, 452, 453, 454/1, 454/2,
kérnyezete 455, 527/1, 5574/3, 5574/7, 5575,
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558,359
9406 17206 |Lakohdz ex-lege | co0/1, 69012, 527/1, 613, 611

milemléki kdrnyezete

0119/16, 0119/17, 0119/13, 0119/12,
Gyomrd, a Teleki-kastély [427, 527/2, 527/3, 527/1, 578, 579,
miiemléki kdrnyezete 583, 584, 585, 586, 588, 991, 589,
590, 591, 592/2, 632.

6677 7065

Helyi értékvédelem

Gydmré Viros Onkermdnyzata Képviseli-testiiletének 10/2008. (IV. 25.) sz. rendelete szol
az épitészeti drokség helyi védelmérol.

A helyi védelem tdrgydt képezi mindaz az épitészeti érték (telepiilésrész, épiilet, épitmény,
egyéb alkotds és kirnyezete), amelyet az Onkormdnyzat Képviseldtestiilete viroskepi
épitészeti, miivészeti, néprajzi, telepiiléstirténeti érteke alapjin védendének mindsit (a
toviabbiakban egyiitt: védett érték).

A védetté nyilvdanitdsrol, annak megsziintetésérdl az dnkormdnyzat képviselo-testiilete dont.
A védetté nyilvdnitdsra, vagy annak megsziintetésére az ingatlan tulajdonosa, haszndlija,
kezeldje, a foépitész, jegyzo, az dnkormdnyzat képviseld-testiiletének illetékes bizottsdga az
Onkormdnyzat Hivataldindl elGterjesztett kérelemben tehet javaslatot,

A helyi védett értékek listdja: a helyi védelem alatt allo épiiletek, objektumok listija a viros
helyi értékvédelmi rendeletében taldlhato.

(1) helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek:
a) a Szabadsag téri Park (1 hrsz.) a rajta l1évé szobrokkal egyiitt;
b) a Szabadsag téri harsfasor;
¢) a Szt. Istvan utcai gesztenyefasor;

d) az Eperfasor utcai eperfasor;
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¢) a Dobon patak forrasvidéke (818/1, /2, /3 hrsz.);
f) a Biicsa tér (111/1 hrsz.);

tervezett: Strandto (tervel6zmény alapjan).

(2) helyi egyedi védelem ala helyezett épiiletek:
a) a Polgarmesteri Hivatal A épiilet (1 hrsz.)

b) a Hazassagkotd terem épiilete (1214 hrsz.);
¢) a Weires Sandor Altalianos Iskola régi épiilete (Szabadsag tér 2/b. 13 hrsz.)

d) Wedres Sandor Altaldnos Iskola Erzsébet utcai régi épiilet (Erzsébet u. 20-24. 3498/2
hrsz.)
e) a IL, Rikoczi F. Altaldnos Iskola régi épiiletét (Bajesy Zs. u. 79-81. 431 hrsz.)

fn !

%(3) helyi védelem alid helyezett lakdépiiletek:

a.) Bajcsy Zs. u. 49. 452
b.} Dézsa Gy. u. 68. 757/2
c.) Eétvos u. 20. 2422
d.) E6tvés u. 24. 2437
e.) Gr. Telekiu. 11. 706
f.} Gr. Teleki u. 39. 690/2
g.) Gr. Teleki u. 40. 609/1
h.) Gr. Teleki u, 41, 689/1
i.} PetdfiS. u. 42. 1224
j-) Rékodcziu. 3. 2739
k.) Rozsau. 2. helyett Erzsébet u. 2.  3517/4
1.) Szent Imre u. 129. 2992
m.) Szent Istvan u. 8. 1141}
n.) Tompa u. 15. 2426
0.) Téancsics M. u. 61. 2353
p.) Tancsics M. u. 101. 2794

A helyi védelem alatt dllo épiiletek, teriiletek védelmét biztositani kell. Készitendd
értékvizsgdlat alapjan bovitheté a helyi védelem kire épiiletekre, védendd utcaszakaszokra,
utcaképekre, a vdros bel- és kiilteriiletén levo fesziiletekre, fasorokra, sth. Az épitészeti
drokség helyi védelmét onkormdnyzati rendelet biztositja, azonban ezeket a Telepiilésképi
Rendelet fogja tartalmazni.

! Hatalyon kivill helyezte a KépviselS — testilet 25/2012.(IX.28.) sz. rendelet 1.§ - a, hatdlyos szeptember 29-t61.
? Mddositotta a Képvisels — testilet 18/2011. (V1.17.) sz. rendelet 1.§-a, hatélyos 2011. junius 17-t61.
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Régészeti lelohelyek Gyomré teriiletén:

A varos teriiletén a Forster K6zpont adatszolgéltatdsa szerint 11 db régészeti leléhely

talalhato:

A kulturdlis orokség részét képezo régészeti emlékek védelmét a hatdlyos jogszabdly szerint
kell biztositani. A Telepiilésszerkezeti Tervben rigzitett nyilvantartolt és védett régészeti
lelohelyek védelmét a szabdlyozdsi tervekben és az épitési hatosdgi munkdban érvényesiteni

kell.

A Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozdsi terviapokon dbrdzoldsra keriiltek a nyilvantartott
régészeti lelohelyek, a milemlékek és mifemléki kérnyezetiik, a Belvdros mitemleki
kornyezete, és a helyi védelem alatt dllo és helyi védelemre javasolt objektumok.

azonositd lelfnhely név Helyrajzi szdm
szdma
2501, 2500, 2409, 2579, 2410, 2510, 2509,
2505, 2502, 2503, 2508, 2512, 2511, 2506,
2507, 2513, 2514, 2411, 2581/1, 2580, 2581/2,
39446 1 Andréssy u. 25. 2412, 2453, 2515, 2577, 2578, 2561/2
4903/3, 4903/4, 4904/11, 4904/12, 4904/13,
39447 2 Vizmi 031/80, 031/88
3028, 3008, 3009, 3005, 3006/1, 3007, 3006/2,
3715, 3712/1, 3706, 3710, 3010, 3711, 3714,
3805, 3806, 3011, 3802, 3803, 3804, 3798,
39448 3 Wekerle u. 3/b 3794, 3713, 3712/4, 3712/3
45779 4 ART 33. lelshely | 068/71, 068/72, 068/73
45780 5 ART 32. lelohely | 068/17
077/13, 077/12, 077/11, 077/10, 077/9, 077/8,
45781 6 ART 31. leléhely |077/7,077/6, 077/3, 077/4, 077/5, 065, 077/2
57216 7 34. leldhely 085/10
K6- hatar- dild [ 041, 039/1, 042, 048, 047, 043/5, 043/6, 043/7,
80079 8 (26. 1h.) 043/8, 043/10, 043/9, 043/1
035/9, 034/2, 037/5, 035/7, 035/5, 035/13,
035/11, 037/1, 035/12, 034/9, 035/8, 035/6,
80081 9 Szilhdt 1. (14. lh.) ]035/10, 042, 043/4
80083 10 Szilhdt 2. (35. 1h.) |037/1
45786 9 ART 7. lelshely | 017/8, 049

25




A tdji - természeti értékek védelme

Gyomrdt orszdgos és nemzetkizi szintii egyedi védettség nem érinti, az eurdpai szintii
Natura2000 hdlozat teriiletei sem érintik.

Orszagos — ex lege - védetiségii természeli teriiletnek mindsiil a Tozeges to (a lipként
nyilvdn-tartott teriilete ~2,5 ha: 164/1-/2, 168, 16972, 171, 172/1-/2, 173-176, 192-196,
197/2-/4. hrsz.).

Emellett tobb helyi védettségii természeti teriilet is taldlhato Gyémrén:

- az orszdigos szakteriileti nyilvantartdsban is szereplé' Manya-rét és Nagy-rét,

- tovibbda a 10/2008(VL.25) sz. Okr, sz. helyi rendelet alapjin védett: Szabadsdg téri
Park, Szabadsdg téri hdrsfasor, Szt. Istvdn utcai gesztenyefasor, Eperfasor utcai
eperfasor, a Biicsii tér és a Dobon patak forrdsvidéke.

A helyi védettségii természeti teriiletek kirének bévitése javasolt a Fiirdoto teriiletével, a
terveldzményben is szerepld javaslattal dsszhangban.

A vdros teriiletének természeti adottsagaibol kivetkezoen az igazgatdsi teriilet kis hdanyaddt
Jedik le az orszdgos dkologiai hilozat dvezetei, amelyek szinte kizdrdlag a kisvizfolydsokhoz,
mélyfekvésii teriiletekhez kapcsolodo dkofolyosok.

Gyomro igazgatdsi teriiletén legjelentosebb teriileteik patakvilgyek: a kisvizfolydsok (Felsd-
Tdpid-, Halas-patak, Gydli-patak) és hozzdjuk kapcsolodo drkok, mélyvonalak medre a
sziik parti savokkal, - benne a helyi védettség alatt dllo teriiletekkel -, Gkologia folyoso
dvezetben, valamint a tozeges 10 teriilete, magteriileti ovezetben.

A pufferteriileti dvezet a telepiilést nem érinti.

A terv a fenti, védettség alatt dllo, valamint 6kologiai hilozat dgltal érintett teriileteket
tajképvédelmi szempontbél kiemelt teriiletként kezeli és erre vonatkozoan a helyi épitési
szabalyzatban és telepiilésképi rendeletében kiilon eldirdsokat is megfogalmaz

1.5. A kozlekedés
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A 31 szamit fo1it a telepiilés teriiletén végig kiilteriileti jellegii, 2x1 forgalmi sdvos, a
kozelmultban vjitotidk fel.

Forgalma 15500 Ej/nap, a nehéz forgalom 2000 E/nap.

A 3111 jelii Ecser — Monor dsszekéto it jelentos része belteriilet jellegii, a telepiilés
kozpontjdn ENY-DK irdn yban a Dozsa Gydrgy iit — Bajesy Zsilinszky it irdnyban halad dt.
A 120. szamui vasiitvonalat szintben keresgtezi.

Az it forgalma a belteriileten 4200 E/nap.

A 4603 jelii dsszekotd ut a 31. szamit fo1iti csomoponthoz kapcsolddva szintén a telepiilés
kozpontjdn halad dt UllG - Ocsa felé, A 120. szimii vasiitvonalat szintben keresztezi.

A belteriileten a Mendei utca — Kossuth Lajos utca — Gr. Teleki Pdl utca - Ull6i iit irdnyban
vezet dt, Ul felé killteriileti jellegii. A 2x1 forgalmi sdvos it forgalma 9500 Ej/nap.

Py L]

A 31305 jelii vasutillomdshoz vezetd iit a 3111 jeldl 1ittol a Tulipdn utca és Szegfit utca
vonaldn halad.

A telepiilés belso forgalmdnak nagy részét az orszdgos kdzutak belteriileti szakaszai
bonyolitjiak le. A vasiitvonaltol délre esd teriilet gylijtd atjai: a Szent Istvdn iit a telepiilés
DNY — EK irdnyii tengelye, a Tdncsics Mihdly utca és Jozsef Attila utca a 3111 jelil és 4603
Jjelli utak észak felé kivezetd szakaszait, illetve a Szt. Istvdn utat kitik ossze. A teriilet
kiszolgdlo uthdlozata ezekkel parhuzamos és meréleges irdnyu derékszogii rendszerii.

A vasutvonaltol északra eso teriilet gyiijtoiitia a Nefelejcs utca szintbeni dtjdron keresztezve
a 120, szamut vasiitvonalat a Szt. Istvdan utcahoz kapcesoldodik. A teriilet megkizelités a 3111
Jjelii 1it felol a Koczdn utcdn torténik.

A telepiilés uthdlozatinak modositdsiban leginkdbb két ttvonalnak van meghatdrozo
szerepe, amelyek az Orszdg Teriiletrendezési Tervének (OTrT) ma érvényes formdjdiban
szerepelnek. Ezek kozil fouti kialakitdssal a ., Budapest (M0) — Nagykdta térsége —
Jdszberény — Ujszdsz térsége (32. sz. foiit)” iitvonal (vagy rovidebb, kizhaszndlatii
elnevezése szerint a ,, Tdpiomenti fo1it”), amely dthalad Gyomrd teriiletén, (gy a viros életét,
miikddeését, teriiletfelhaszndldsdt befolydsolja.
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A masik fontos titvonal (amelynek nyomvonala valosziniileg nem érinti a vdros igazgatisi
teriiletét) az 4 sz. fout fovdrosi bevezetése, a jelenlegi terv az, hogy a mdr megépiilt ecseri
MO0 csomdponton keresztiil az vin. Helikopter iiti bevezetéssel. Ez a nyomvonalvezetés azt
Jelenti, ha kézvetleniil nem is érinti a virost az iit, egy iijabb orszdgos és egyiittal
nemzetkdozi titvonal keriil még kozelebb a vdroshoz, amely tovdbb javitja a telepiilés
kizlekedésfoldrajzi helyzetét.

1.6. A kizmiiellitas

Gyémrd vdros kozmiihdlozatai a hatdlyos telepiilésrendezési terv iddszakdban is
dsszkozmiives formdban kiépiiltek. Ennek megfeleléen - a viz-, gdz-, villamosenergia-ellitis
és azennyvizcsatorndzds, mellett a hirkioziés valamennyi vételi lehetdsége dll rendelkezésre
az 1ij beépitések dsszhkozmiives elldtishoz.

A kdzmiirendszerek fejlesztése és jelenlegi kiépitettsége foleg a viros lako-, és a meglévi
gazdasdgi teriiletek kozmiiigényeinek figyelembe-vételével tirtént, de valdjiban a
szennyviztisztito-telep kivételével a beépitésfejlesztések tobblet kizmiiigényének
biztositdsdra is megfeleld kapacitdssal rendelkezik. Fontos megemliteni, hogy a jelenlegi
kozteriileteken — utcdk utak mentén valamennyi kizmii kiépiilt.

o

A kdzlekedési infrastruktiira jelentds fejlidése tovdbb indukdlja Gyiomrd vdros
beépitésfejlesztéseinek lehetdségeit.

A vdros beépités-fejlesztéseit a telepiilésfejlesztési terv miileirdsa részletesen ismerteti.

1.6.1 VIZIKOZMUVEK

Vizelldtds
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A Gyomréi vizmid sajdt, helyi (Halas pataki és a Mendei 1iti) vizbdzisra épiil. Térségi
vizdatadds egyik iranyban sem torténik. A 60-300 méter mélységben lévé vizado réteghél, a

Selszintol kb, 50 m-re lévd bivdrszivattyik termelik ki a vizet, kutanként 140-400 l/min
kapacitassal,

A vdros vezetékes vizellatdsa teljes kiriinek mondhato, minden lakott utcdra kiterjedoen
megoldott, és megfeleléen iizemel.

A vdros hosszu tavii mindségi és mennyiségi (jovobeni lakoteriilet-beépitések) igények
kielégitése érdekében 2008-ban nagy volumenii ivoviz-hdalozati beruhdzds valosult meg.
Ennek készonhetden rendkiviili mértékben javult a gyomrdi ivoviz mindsége, és egyben a
kitermelt viz mennyisége is jelentds mértékben nivekedett.

A beruhdzdssal bekapcsolt, a vdros K-i részén, a Mendei it mellett onkormdnyzati teriileten
1évé vizhdzison lehetdség van tovdabbi kutak létesitésére is, amivel a vdros vizelldtdsa sajdt
terdiletrol valo vizbeszerzéssel biztonsdgosan megoldhato. Tehdt a vdros itt kivin a jovoben

T

t6bb 4j kutat is létesiteni, folyamatosan felszdmolva a maglodi teriileten lévo régieket.

A varos vizellatasa 100 %-osnak tekintheto.,

Az ivoviz-szolgdltatist a DAKOV Kft., Dabasi Uzemigazgatdsdg Gyomréi Vizelldtdsi Uzeme
biztositja.

A vdros szamitott napi dtlagos vizigénye: 1500 - 1700 m3/d
A napi csuics vizigény eléri az: 2250 — 2500 m3/d vizfogyasztdst.
A beépitésfejlesztések becsiilt tobblet dtlagos napi vizigénye: ~ 500 m3/d

A vdrosban jelenlegi igényeknek megfeleld kirvezetékes vizelldto hdlozat dfizemel,

A hdlozat kirvezetékes fovezeték rendszere DN 300, illetve DN 200 mm-es KM-PVC, mely
megfeleld kapacitdssal rendelkezik a telepiilésen beliili meglévo és taviati — jelen fejlesztési
teriiletek - kommunailis-, illetve tiizi-vizigények biztositdsdra. A fohdlozati rendszer 10.000
m3/d vizfogyasztds kiaddsdra is megfelelo.

A fohdlozatra csatlakozo kirvezetékes elosztohdlozat DN150, és DN100 mm-es KM-PVC.
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A vdros jelen tervében eloirdnyzott beépités-fejlesztések egyrészt lakoteriileti, mdsrészt
gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet-felhaszndldsi teriileteknél jelentkeznek.

A lakoteriileti beépités-fejlesztéseknél ij kozteriilet kialakitisa sordn DN 100 mm-es KPE
kérvezetékes hdalozat kiépitését javasoljuk a meglévd hildzathoz tirténd csatlakozdssal.

A gazdasdgi kereskedelmi szolgdltatd (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
kommunadlis-, s tiizi-vizigényének biztositdisdra szintén az uj kozteriiletek kialakitdsa esetén
DN 100 mm-es, vagy 150 mm-es KPE vizelldto hdlozat kiépitését javasoljuk, a meglévé
hdlozathoz kapcsolodva.

A tiizi-vizigény kiaddsdra az iij kozteriileti hdlozaton 100 m-enként féldfeletti tiizesapokat
kell ethelyezni. A halozatbol kiadhato oltoviz mennyiségnél nagyobb tiizszakaszit épiilet
tiizi-vizigényét kiildn tizi-viz tdrozobol kell biztositani.

Szennyvizelvezetés

Gydomrén, az UllGi iit melletti szennyviztelep litja el a viros és a két szomszédos telepiilés
(Maglod, Ecser) szennyvizének tisztitdsit. A telep 2008-t6l engedéllyel rendelkezik
szippantott szennyviz kezelésére (2008. évben 2000 m3 beszdllitds tortént), de engedélyes
cégek mds telepekre is szillitanak (pl. Gydlra). A szennyvizgtisztitoban keletkezd iszap
kezelését jelenleg rigy oldjdik meg, hogy a telep mellett maximum 1 honapig tirolt
szennyviziszapot egy engedélyes céggel elszdllittatjak. A szdllito az iszapot komposztdldsi
célokra hasznilja.

Gydmrd beépités-fejlesztéseivel a vdros fogyasztok szima folyamatosan emelkedik, ennek
megfeleloen a szennyviz kibocsdtdsok tovabbi névekedése virhato. A viros szennyvizeit
kezeld szennyviztisztito-telep jelenlegi — bovités elotti —tisztitdsi kapacitisa 3.500 m3/d
(LEE: 31.500). A tervezett szenn yviz beruhdzds sordn a telep dsszkapacitisa 4.500 m3/d-ra
(LEE: 39.900) niivekszik.

LA

A Gyomrdi szennyviztisztito-telep bovitése vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezik, melynek
mddositisa a FKI-VH:7997-8/2014. szdmii engedéllyel keriilt meghosszabbitisra. A telep
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bovitésével és fejlesztésével 1000 m3/d szennyvizmennyiséggel ng a tisztitdsi kapacitds,
melyet 4 db SBR reaktor megépitésével lehet elérni.

A vdros dtlagos napi szennyvizmennyisége: 1500 - 1700 m3/d

A beépitésfejlesztések becsiilt tobblet dtlagos napi szennyvizmennyisége: ~ 500 m3/d

A virosban elvilasztott rendszerii csatorndzds mitkédik. A jelen szennyvizhdlozati rendszer
szennyvizdatemelokbol és gravitdcios elvezetésre kiépitett csatorndakbol dll. A csatornahdlozat
gravitdcios rendszerii, hdazi szennyvizdatemeldk (kis kapacitdsii dtemelok) alkalmazdsdra
csak a kedvezotlen, mélyebb fekvésii utcak esetében keriilt sor.

Gyomrd belteriiletének csatornahdlozati kiépitettsége csaknem 100%-os.

Gyakorlatilag a lakott utcakban 2012-161 mindeniitt kiépiilt a gravitdacios szennyvizcsatorna
halozat.

A vdros jelen tervében eldirdnyzott beépités-fejlesztések egyrészt lakoteriileti, mdsrészt
gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet-felhaszndldsi teriileteknél jelentkeznek.

A lakoteriileti beépités-fejlesztéseknél iij kdzteriilet kialakitdsa sordn graviticios DN 200
mm-es KG-PVC szennyvizesatorna-halozatot javaslunk kiépiteni.

A gazdasdgi kereskedelmi szolgdltato (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
szennyvizeinek elvezetésére a lakodteriiletekhez hasonloan az iij kozteriiletek esetén
gravitdcids DN 200 mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-hdlozatot javasiunk kiépiteni.

Gydmrd vdros vizelldtdsdra és szennyvizesatorndzdsdra jellemzd adatokat a Kézép-Duna
Volgyi Viziigyi Igazgatdsdg eldzetes véleményében kizoltek alapjin adjuk meg.
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Kbzmitves vizellité hilézat esetében 2012, év 2013. év
Lakdsok szAma dsszesen 6350 db 6615 db
Bekdtés révén elldtolt lakdisok szima dsszesen 6312 db 6581 db
Ellitott teriileten bekdtés nélkitli lakdsok szdma dsszesen 38db 34 db
Elosztéhalézat hossza, bekbtivezetékkel egyiitt 148,0 km 148,0 km
Bekatbvezeték hossza 55,7 km §5,7km
Kozmiives szennyvizgyiljté hdlGzal esetében 2012. év 2013. év
Lakdsok széma Ssszesen 6350 db 6392 db
Bekdtés révén ellatott lakisok sz4ma dsszesen 4908 db 5285 db
| Ellstott teriileten bekdtés nélkdili lakasok szima &sszesen 0db 0db
Szennyvizgylijth hélézat hossza Gsszesen 71,3 km 71,3 km
Bekdtbvezeték hossza 49,2 km 52,1 km

Csapadékviz-elvezetés

Gyomrd vonalas miiszaki infrastrukturadlis ellitottsdgidt illetden a legkomolyabb problémit
a csapadékviz elvezetd hdldzat mindségi és mennyiségi hidnyossdgai jelentik, A meglévi
rendszer az eddig elldtatlan, illetve az ij beépitésii teriileteken dtépitésre, bévitésre szorul. A
vdros belteriileti vizrendezésére.

A HIDROKOR Kérnyezetvédelmi Kft. 39/2000 tervszdm alatt 2000-ben vizjogi elvi
engedélyezési tervet, majd az elvi vizjogi engedély (H.48145-6/2000) birtokdban vizjogi
létesitési engedélyezési tervet készitett 2001-ben.

Gyomro kozigazgatasi teriiletén az alabbi patakok, illetve csatornak talalhatok:
- Gyalil. focsatorna
- Gyali 18. csatorna (Halas patak)
- A 18/1 (Szilhat-patak), 18/2 (D6bién-patak)
- Als6-Tapid patak

A varosban lehullott csapadék egy része elszikkad, az elvezetett csapadékviz két vizgyiijto-
teriiletének f6 befogaddja az északi részen az Also-Tdpid, a tobbi teriileten a Dobén és
Halas patak (18 sz. csatorna), melyek végsi befogaddja a Gyili 1. sz. focsatorna.

# gy

Az uj beépitésfejlesztéseknél torekedni kell a csapadékviz ingatlanon torténd megtartdsdra,
azaz szitkséges a csapadékviz tdrozdsa, és célszeriien ijrafelhasznildsa.
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A vdrosban javasoljuk a zdrt vagy zdrt felszin kizeli csapadékesatorna kiépitését, foleg a
telepiilés vegyes (Vi) a gazdasdgi kereskedelmi szolgdltato (Ghsz) és a gazdasdgi ipari (Gip)
teriiletfelhaszndldsi teriiletek uj kizteriiletein.

A tervezési teriileteken kialakitdsra javasolt zdrt vagy zdrt felszin kizeli
csapadékcsatornikat, a csapadék-mindségétil fiiggbden hordalék-, és olajfogo keresztiil
lehet a befogadoba bevezetni.

1.6.2. ENERGIAELLATAS

A vdros energiaelldtisdra a vezetékes energiahordozok kiziil a villamos-energia és a
Soldgaz dall rendelkezésre. A belteriileten, illetve a beépitésre szdnt teriileten nem vezetékes
energiahordozok kiziil a szén, fa, olaj haszndlata termikus célra egyardnt jellemzd, de
alapjdaban véve elenyészonek tekintheto a vezetékes gazzal el nem ldtott, illetve a
gdzhdlozatra nem csatlakozo telkeken.

A kiilteriileten, a beépitésre nem szdnt teriileten a villamos energia az egyetlen dltaldnosan
igényelt és ezért gazdasdgosan kiépithetd vezetékes energiahordozo. Ahol a vezetékes
gdzelldtds kiépitése viarhatoan nem gazdasdgos, ott a villamos-energia elldtdson til

Jelentkezd dsszes egyéb energiaigényt nem vezetékes energiahordozoval kell megoldani,
Joleg a megijulo energiahordozok alkalmazdsdval,

A megiijulo energiahordozok kiziil elsédlegesen a napenergia hasznositds lehetdségét kell
kiemelni,

Gazelldtas

Gyomrén a kilencvenes évektol épiilt ki a vezetékes gazellitds hdlozata. A vdros
kozmiihaldzat fejlesztéseknek koszonhetoen mdra mindegyik belteriileti utcaban kiépiilt a
kozépnyomdsi gazhdlozat. A viros korszeriinek mondhaté gdzelldto rendszert TIGAZ Zrt
tizemelteti,
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A lakoteriileti beépités-fejlesztéseknél a gdazigényt az iij kizteriilet kialakitdsa sordn
kdzépnyomdsii gidzvezeték kiépitését javasoljuk a meglévd kozépnyomdsi hildzathoz tirténd
csatlakozdssal.

A gazdasdgi kereskedelmi szolgdltato (Ghsz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
gazigényének biztositdsdra szintén az ij kozteriiletek kialakitisa esetén kézépnyomdsii
gdzhdlozat kiépitését javasoljuk, a meglévé hdlozathoz kapcsolédva.

Villamos energiaelldtds

Gyomrd vdarosdban a villamosenergia-elldtds kis és kizépfesziiltségii hilozatai dltaldban
légvezetékes formdaban épiiltek ki.

A telepiilés villamos-energia elldtisdt az ELMU- EMASZ Hildzati Kft. biztositja.

A telepiilésen mind a kisfesziiltségii, mind a kozépfesziiltségii hilozat Iégvezetékes, illetve
kismértékben foldkdbeles formdban iizemel. Az oszloptranszformdtorok dltaldban iigy
keritltek kialakitdsra, hogy 400, 630 kVA-es teljesitményii transzformdtor-bovités
megoldhato legyen.

A vdroson beliili kiépitettség 100 %-osnak mondhato, tehdt a villamos energiahdlézatra a
rdkapcsolddds az egész belteriileten adott, a kizvildgitds is mindenhol kiépitett. A rendszer
kapacitdsa a meglévd lakossdgi és ipari igényeket megfeleloen kiszolgdlja.

A tervezési teriileten észak déli irdnyban 20 kV-os légvezeték hiizodik, A légvezetékril
transzformdtoron keresztiil torténik a jelenlegi beépités energia-elldtisa kisfeszitltségit
halozattal.

A beépitésfejlesitések tobblet egyidejii villamosenergia-igényeket az engedélyezési tervek
sordn lehet meghatdrozni, a konkrét fogyasztds ismeretében.

Az 4j lakoteriileti és a telepiilés vegyes teriiletfelhaszndldsi beépitéseknél 80 — 100
lakdsonként javasolhato i1if 20 kV-os ledgazds és egy iij 400 - 630/20 kV-os. transzformdtor
dllomds telepitése. A telepiilés vegyes teriiletfelhaszndldsi (V1) beépitéseknél lehetileg
Joldkdbeles hdlozatok fektetését javasoljuk.

A gazdasdgi kereskedelmi szolgdltato (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
villamosenergia-igényének biztositdsdra szintén az uj kozteriiletek kialakitdsa sordn az
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igényeknek megfeleloen javasoljuk kiépiteni a kis-, kizép-, és kozvildagitdsi hdlozatokat,

r g

csatlakozva a meglévd halozatokhoz.

A telepiilés kazvildgitdsdnak fejlesztése. A mdr beépitett teriileteken a kizviligitdas
korszeriisitését az utak rekonstrukciojahioz kapcsoloddan célszerii megvalositani.

1.6.3. HIRKOZLES

Gydémrd és igy a tervezdsi teriilet vezetékes tavkozlési elldtdsdt jelenleg a Monortel Rt.
biztositja. A Budapesti szekunder-kizponthoz tartozo Monor primer kézpont Gyomrd
vezetékes tavkozlési hdlozatdnak bdzisa.

A telepiilés 29-es kirzetszdmon csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tdviivo
hdlozathoz. A meglevd hildzat tovabbépitése miiszaki hdtteret biztosit a tervezési teriilet
vezetékes tavkazleési elldtdsdra,

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A hirkidzlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkézlési
épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlesi épitményekkel kapesolatos hatdsdgi
eljardasokrol szolo 14/2013 (IX.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487szabvdny eldirdsait kell
betartani,

Vezetékes hirkizlési létesitmények elhelyezhetoségére vonatkozoan: Az iij tervezési
teriileteken ingatlanonként 1 fovonal kiépitésével célszerii szamolni.

A vezetékes halozat elhelyezése a szabdlyozdsi eldirdsokban rogzitetten tirténhet, amely
eloirja, hogy tervezett uij tavkozlési halozatot a tervezési teriileten beliil foldkdbelbe, vagy
légvezetékes formdban javasolt kivitelezni.

4

Az 1if tervezési teriiletek ldtvanyjavitdsa érdekében a telkenként elhelyezendd egyéni
antenndk helyett a miisorvételt kedvezobben lehet vételezni kabelhdlozat segitségével.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények:
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A tavkozlési elldtottsdgot a telepiilésen és térségében is lényegesen névelheti a
mobiltelefonok haszndlata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki terilleti
korldtja nincs, igy igényekhez igazoddan korldtlanul haszndlhato.

Gyomron valamennyi vezeték nélkiili tav-és hirkozlési szolgdltato (T-Mobile, Telenor,
Vodafone) megfeleld vételi lehetoséget tud biztositani.

1.6.1.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA,
KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

Hazdnkban az elmiilt években az energiapolitika szerves részévé vilt a megiijulo
energiaforrdsok haszndlatinak eldsegitése.

A hazai energiaelldtds rendszerében a megiijulo energia felhaszndlisdnak 6t forrdsdval
lehet és kell szdmolni: ezek a biomassza, a foldhé, a nap, a szél és a viz.

Hazai viszonylatban az dsszes megiijulo energiafelhaszndlds 72,5%-dt a tiizifa teszi ki. A
geotermikus 10,3%-ot, a vizenergia 1,9%-0t, a nivényi és egyéb szildrd hulladékok 10,9%-
ot, a hasznositott napenergia 0,15%-ot ad az dsszesbe. A szeméttelepi biogdzbdl, a telepiilési
szennyvizekbol nyert biogdzbol és a kommunadlis szemétégetésbol 2,75% szdrmazik.

A legnagyobb részardnyt a biomassza, azaz a mezogazdasdgbdl, az erdigazddilkoddsbol
szdrmazo hulladékok, valamint az ipari és telepiilési hulladékok bioldgiailag lebomlo része
jelenti.

A biomasszdt elsésorban kizvetlen hi-elldtdsra és kapcsolt energiatermelésre célszerfi
hasznositani. A biomassza kizvetlen villamosenergia-termelésre torténd hasznositdsdinak
azonban rosszak az dtlagos energetikai mutatoi. A biomasszdt elsésorban tdv-héelldtdsra,
konkrétabban falufiitésre érdemes forditani, és ide tartozik a csalidi hdzak egyedi fiitése is,
am ez utobbi az elobbieknél gazdasdgtalanabb. A csalddi hdzak fiitése biomasszdval
mindenekeldtt a fiitdanyag-termeldk érdeke. A tdvfiitésben torténd alkalmazds pedig
elképzelhetetlen az dllami beavatkozds nélkiil.

Egyes biomassza tipusokndl - tragya, ldgyszdrii névények, szennyviziszap, telepiilési
hulladék - a tiizelési technikdkkal szemben célszeriibb dtdllni a biogdz termelésre, amely a
vidékfejlesutésnek is fontos eszhkoze lehet. A biogdz, amely mind a tavhé- mind a
gazelldtdsban hasznosithato- a jelenlegi fildgdzfogyasztds akdr 11 szdzalékdt kivdlthatnd.
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A foldho vagy geotermikus energia alapja a szildrd talaj felszine alatt, a felszini vizekben -
elsosorban termdlvizekben -, valamint a levegében héként tarolt energia.

Magyarorszigot nemzetkozi dsszehasonlitdsban ,,nagyhatalomként" szoktdk emiegetni
geotermikusenergia-vagyonunkat litva.

A foldho villamos energia elodllitdsdra vagy hitermelésre is felfoghatd, dm az elGbbit nem
Jjavasoljik a foldgdz kivdltdsdra. A termdlvizeink hdjének kézvetlen energetikai
hasznositisa hatdrozottan elGnyids minden mds hotermeléssel dsszehasonlitva, ezért intenziv
Jejlesztés sziikséges a kizvetlen hoelldtds nivelése érdekében.

A foldhé hasznositisa dllami szerepvdllaldst igényel, Olyan stratégiai vizsgdlatok
sziikségesek, amelyek figyelembe veszik az épiiletek héelldtisa mellett a gyogydszati és
turisztikai felhaszndldst is.

A napenergia felhaszndldsa jelenleg a legkisebb ardnyit a megiijulo energiaforrdsok kizitt.

A napenergia legjobb alkalmazdsi lehetosége az idoszakosan lizemeltetett létesitmények,
példdul a kempingek, panzick, nyaralok energiasziikségleteinek kielégitése. Melegviz
elddllitdasdra 90 szdzalékos hatdsfokkal hasznosithato, éves dtlagban azonban a hatdsfok
30-50 szazalékos.

A tanulmdny szerint az iin. fotovillamos napelemek az elkdvetkezd idoszakban még nem
vdlnak a hazai villamosenergia-rendszer fejlesztésének szamitdisba vehetd részévé,
kialakitdsuk elsdsorban az autonoém dramforrdsok szempontjdbol sziikséges és lehetséges. A
hoellatdsban azonban indokolt ndvelni a napelemek szerepét, mert a nydri melegviz-
elldtdsban szdmottevo foldgdz-megtakaritdst eredményezhet.

Kiemelt jelentdséget tulajdonitanak a szélenergia-hasznositds vizsgdlatinak, mert még a
hozzdértGk kdrében is komoly vitdk vannak a szélerémiivek gazdasdgossdgdrol. A
széleromiivek létesitésének csekély szerepe van a munkahelyteremtésben, és megoszianak a
vélemények a megtakaritott (tehdt ki nem bocsdtott) szén-dioxid mennyiségérol is.
Meérlegelni kell ugyanakkor azt is - hivjak fel a figyelmet a szakértok -, hogy a kozeli
Jjovoben a megiijulo energiaforrdsok koziil a villamosenergia-termelésben kulcsszerepet
Jjdtszhat a szélenergia.

Fontos szempont az is, hogy a szélerdmiivek energiatermelése nem egyenletes, igy
alkalmazdsukhal parhuzamosan szivatiyiis tdrozos erémiivek létesitése is sziikségessé
vilhat,
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A terv két kiilonleges beépitésre nem szdant teriiletet is kijelél, ahol az alternativ
energiahasznositds létesitményei helyezhetok el: a kommuniilis szennyvizgtisztito telep
melletti teriileten tervezett komposztilotelep, valamint a még konkrét programmal nem
rendelkezd, de valosziniisithetéen a napenergia hasznositdst lehetové tevd alternativ
energiahasznositdasi célit kiilonleges teriiletet (10.a. és 5.sz. modositdsok).

1.7. Kornyezetvédelem

A feliilvizsgdlat sordn megdllapitott elsddleges kirnyezeti terheld és kirnyezetvédelmi
szempontbol kiemelt figyelmet érdemld tényezok az aldbbiak:

- Dbiztositandd a belteriilettdl nyugatra a Szilhaton taldlhaté vizmikutak valamint a
kisvizfolyasok védelme,

- fontos a Strand-t6 ¢és Tozeges-t0 vizmindségének védelme, koriilépitésének,
talterhelésének elkeriilése, mivel ezek a szennyezddésre fokozottan érzékeny viztdmegek,

- a kozlekedésbol ered6 légszennyezés valamint zaj-és rezgésterhelések els6sorban a Dézsa
Gyorgy, Ullsi, Bajcsy Zsilinszky Endre, Kossuth Lajos és Mendei 1it menti ingatlanokat
érintik,

- emellett porszennyezést okoznak a még burkolatlan belterfileti utak is.

Megdllapithato, hogy napjainkban mdr elsodlegesen nem az ipari eredetii zaj és
légszennyezds, hanem inkdbb a kiziiti kizlekedésbol eredd drtalmak, valamint a
kommundlis fiitésbol eredo Iégszennyezési terhelés és a vizszennyezési veszélyek
elsadlegesek a teriileten.

A tervmodositasnak termofildvédelmi, valamint levegétisztasdg-védelmi, zajvédelmi,
vizvédelmi, okologiai és zéldfeliileti, hulladékgazdalkoddsi vonzata nem jelentds. A
rendelkezésre dllo adatok alapjdn a tervmodositdsok kiérnyezetvédelmi szempontbol a
meglévd dllapothoz képest szamottevo (kdros) hatdssal nem jdrnak.

A meglévo kirnyezetdllapot megtartdsa, illetve javitdsa érdekében a telepiilésrendezési terv
alkalmazdsa sordn a kovetkezd feltételek megtartdsa sziikséges:

— Az épitési tevékenységek dltal érintett nagyobb kiterjedésii tereprendezési munkik
végzése sordn, talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymdstol
elkiilonitve kell tarolni, A depondlt humuszos talaj tjrahasznositdsdrol gondoskodni
kell,

— A mezdgazdasdgi teriileteken a helytelen gazddlkodds eredményeként fokozatos
mindségromlds kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

— A mezogazdasdgi teriiletek vizrendezése sordn figyelmet kell forditani a mélyebben
JSekvd, belviz dltal mérsékelten veszélyeztetett teriiletek agrotechnikdjdra is.
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— A vizek mezdgazdasdgi eredetii nitrdtszennyezéssel szembeni védelme érdekében a
teriileten mezdgazdasdgi tevékenységet folytatoknak a helyes mezdgazdasdgi gyakoriat
kitelezé' elemeit tartalmazo, orszdgosan egységes, dsszehangolt cselekvési program
alapjan kell eljarniuk.

-~ A vizek védelme érdekében az épitési tevékenységek sordn esetleg kialakitasra keriilé
nagy kiterjedésii burkolt feliiletekrol a csapadékvizet viznyelokon dt tisztitoaknakba kell
vezetni, majd ezutdn csak olajfogon keresztiil keriilhetnek szikkaszto drokba.

- Szennyvizszikkasztds a telepiilés teriiletén nem engedélyezhetd,

— A szennyviz- és a komposztdlo telep koriil 300 m-es védotdvolsdgot kell biztositani.

— A meglévo, helyhez kotitt légszennyezd forrdsok esetében technoliogia-viltdssal, vagy a
szennyezd forrds felszimoldsdaval meg kell sziintetni a hatdrérték feletti terhelést.

— A kbzlekedési eredetii légszennyezés terhelés csiékhentése érdekében belteriileten
alapvetéen a forgalomszabdlyozds eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten
védozoldsdvokat kell telepiteni.

— A kézlekedési eredetii légszennyezés terheléshez hasonloan, a fejlesztések kivetkeztében
nem varfiatok olyan mértékit forgalmi viltozdsok, melyek a megléve kozlekedési eredetii
zajterhelést jelentdsen befolydsolndk.

- Az ujonnan beépitendd teriileteket is be kell kapcsolni a megléve kommunilis
hulladéhgyiijtési rendszerbe. A keletkezo veszélyes hulladékok a telephelyeken beliil -
fizemi gyiijtoben - dtmenetileg tdirolhatok, melyek rendszeres elszdllitdsdrdl
gondoskodni kell.

— A telepiilési szilard hulladékok gyiijtése sordn, a veszélyes és djrahasznosithate
komponensek szelektiv gyiijtésének ardnydt nivelni kell. Ehhez meg kell teremteni a
szelektiv hulladék gyiijtés infrastrukturdlis feltételeit, a gyiijtdedényzet beszerzés, az
elszdllitds és hasznositds feltételeinek kialakitdsdval.

— A meglévd belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakulo iuj telepiilési
szegélyek rendezése. A telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek
kiilsé hatdra, valamint a szomszédos mezo-, illetve erdogazdasdgi terilletek talilkozdsa
rendezett képet mutasson. A telepiilési szegélyek megjelenédsét elsésorban az hatdirozza
meg, hogy beépitett teriiletek szélén taldlhato (tobbnyire lakd)telkek végei, hitsokertjei
mennyire rendezettek. Az dsszhatdst tovdabb rontja a telkek mdagitti teriiletsivban
helyenként elofordulo illegdlis hulladék elhelyezés.

A tervmodositasok kirnyezeti hatdsa elemenként vizsgdalva és dsszességében sem jelentos, az
egyes kornyezetvédelmi szakteriileteken azonban eltérd mértékd, A leginkabb mérhets &s
ertékelhetd hatdsok a termifildvédelem teriiletén lépnek fel, de ezek sem jelentds
mériékiiek, mivel nem terjednek ki nagyobb teriiletre. A mddositdsok dtlagosnil jobb
mindségii termdteriiletet nem érintenek.

A madsik, potencidlis kérnyezeti hatdsokkal jaro modositds a vdroskozponti teriilet tavakat is
magdban foglalo részének tervezett kialakitdsa. Itt a természeti kornyezet értékes, részben
védett elemeinek és rendszerének védelmére kell kiemelt figyelmet forditani, kiilinos
tekintettel a teriilet vizgazddlkodisi, vizelldtottsdgi adottsdgainak védelmére, valamint a
védett viz- és zoldfelilletek maradéktalan megtartdsa mellett, a kdrnyezd teriiletek
zoldfeliileti fedettségének és mindségének megdriésére, illetve javitdsdira.
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A tervmddositds elosegiti a kérnyezetbardt, megitjulo energiaforrdsok hasznositdsi
létesitményeinek kialakitdsdt is, a fenti fejezetben leirt 10.a. és 5.sz. modositdsok teriiletén.

A terv tdjrendezési — természetvédelmi fejezete javasiatot tesz a helyi védettség
kiterjesztésére természetvédelmi szempontbol legériékesebb tézeges (6 ex lege védett
Idpteriilet és dkologiai hdlozati magteriilet mellett 1évé fiirdoto teriiletére. A tozeges 16
legériékenyebb, eddig vizgazddlkoddsi kategdridba sorolt részeinek a teriilet jellegének
inkabb megfeleld ,,természetkozeli teriileti” dvezeti dtsoroldsa javasolt.

A modositisok sordn varhato kdrnyezeti hatdsok erdsségének és jellegének megitélése
alapjdn a kérnyezeti vizsgdlati eljdrds lefolytatdsa nem vdlt sziikségessé.

1.8. A véditeriiletek és véddtivolsigok, korlitozisok

A védoteritletek és véddtavolsagok lehetnek:

- miiszaki biztonsagi (kézlekedési- és kézmii) védoteriiletek, korlatozasok
- komyezetvédelmi védoteriiletek és véddtavolsagok

- vizvédelmi korlatozoé elemek

- taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok

- orokségvédelmi korlatozasok

- egyéb korlitozé tényezbk

- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kizlekedési- és kizmii nyomvonalak) véddivezetek
- Gyorsforgalmi ut védétavolsaga 100-100; 250-250 m
- orszagos kozutak véddtdvolsaga: védotavolsiga a tengelytdl mért 50-50 m
- 120. sz. vasiit (Budapest-Ujszdsz-Szolnok vonala) védétavolsaga a tengelytél mért 50-

S50m

- 20 kV-os szabadvezetékes halozatok kiilteriileten 5,0 - 5,0 m,
- kis- és kbzépnyomasu gazvezeték, 5-5 m, 9-9- m

1.8.2. Kornyezetvédelmi védoreriiletek és védotdvolsdgok

- aszennyviztisztitd és a komposztalé telep védétavelsiga: 300 m

1.8.3. Vizvédelmi korldtozo elemek

- Vizbazis védelem teriiletei



1.8.4. Taj- és természetvédelmi védoteriiletek és véditavolsagok
- az orszagos Okoldgiai halozatnak a telepiilésre es6 részteriiletei {(magteriilet, 6kologiai

folyoso dvezet),
- Orszagos jelentdségili védett természeti teriiletek hatdra és helye (ex-lege védett ldp),
- Helyi jelentéségii védett teriiletek, emlékek.

1.8.5. Orokségvédelmi védéteriiletek, korlitozasok
- Régészeti lelbhelyek vonatkozo egyéb magasabbrendil eldirdsai és korlitozdsai
- Miiemlék és mitemleki kirnyezet korldtozdasai
- A miiemléki kirnyezetek teriilete

1.8.6. Egyéb korlatozé tényezdk
- az Onkorményzati és tarsulati kezelésben 1év6 drkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legalidbb 3 m, a mésik oldalon
legalabb I m szélességii savot szabadon kell hagyni.

1.8.7. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzédés:

Gyomré Viros Onkormdnyzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra az érintett
teriiletek tulajdonosaival illetve a teriiletek beruhdzdjdval Telepiilésrendezési szerzodés
keretében kivin megdllapodni. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatilyos jogszabdlyok
szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerzodeés megkitését megelozd képviselitestiileti dintés feltételérol és
a szerzidés tirgydrol — a jelenleg hatilyos jogszabilyok szerint - az Epitési Torvény 30/4.§
—a rendelkezik.

Elovdsarlasi jog:

Gyémrd Viros Onkormdnyzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozott
telepiilésrendezési célok magvalositdsihoz sziikséges ingatlanokra elovisdrldsi jogot
Jjegyezhet be. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint tirténhet. Az
Elovdsdrldsi jog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatalyos jogszabilyok szerit- az
Epitési Torvény 25.§ —a rogziti.

Valtoztatasi tilalom:

Gydmri Viros Onkormdnyzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdirozott
telepiilésrendezési célok magvalositisdahoz sziikséges ingatlanokra valtoztatdsi tilalmat

rrrrr
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Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint torténhet. Az Elévdsdrldsi
Jjog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerit- az b"pitési Torvény

20.§ —a régziti.

2. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

2.1. Teriiletfelhasznailisi valtozasok adatai és mutatéi

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

| sorszam | Teriilet Hel}z—tjcy'zi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
szdm hrsz.
ha hatdlyos tervezett
. Mid
1.Beépitésre 0,12 02/47, Lke
szdnt teriilet 12 o s
kijelilése 0,3 5847 mez:ff;g:‘“g " | kertvirosias laké
...... = e A
Lke 4
1 0,1 289772 ¥ .
; | kertvdrosias lako telepiicshozpont |
vegyes
44, Hstr Lke
2 0,37 -
’ kiilonleges .. A
2.Beépitésre 45/1 strand kertvdrosias lako
szdnt
teriileten 2684-89, Vi
beliili terilet e
8 0,65 2691/1-2, , L, , | telepiiléskozponti
=i kertvdrosias lako -
felhasznalas 2692, 2693/1 vegyes teriilet
vdltozdsok o
Ghsz Kkast
" 65| 283584385 azdasdgi teriilet LIS
g & kastély teriilet
0119/38, Gksz Gip
17a 1,18
0119/43 gazdasdgi teriilet | ipari gazdasdgi
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Vi

VA
9 0,167 5631 =y .

4 telepiiléskiozponti . .
3.Beépitésre 2 vegye.:p zdldteriilet
szdnf teriilet
atmt'm')s'ttése 028/38, Ksp Ma

bedpitésre 11 4,5 I
nem szint 028/14-24 |  sportteriiter | "CFOBML0SA8!
teriiletté teriilet
Key Kb-Kast
13 12,12 632 kiilonleges . -
kastély teriilete
gyermekotthon
16,787
Kksp Kou
3 0,13 0148716
kiilonleges sport kizlekedési
M Kiu
6 0,58 053/43 - -
mez0Bazdasagl | 4o okeddsi
teriilet
164/1,174-
175, |4 Tk
4 Besgiisre |~ | | 194196, v{zgazddikoddsi természeltkiizeli
. teriilet teriilet
neni szant 197/2-4
teriileten
beliili teriilet- Md E
Sfelhasznilds L
T 106 1,93 068/82 . .
vdltozdsok mezogafdasag ! erdoteriilet
teriilet
068/77, 78, .
M,
80 x Kb-Kt
10 5,78 - -
068/191, mez(:f:f;‘f::sagl komposzt telep
192
- Md
11 17,6 028/26,36 . ..
zoldteriilet mezogafdasagl
teriilet




Md

Kb-Lt
14 4,36 @ 068/132-135 P e i
| mezogazdasagi | .o torilete
teriilet
Gksz
6,488 05/1,-/2 | eurdasdgi teriilet | Eg
16 13,46 Mi
erdoteriilet
9,948 097/4 mezogazdasdagi
teriilet
Ma Ev
17b 1,58 0119/26 P -
mezogafdasagl erdoteriilet
teriilet
Mad Kb-R
18 3,3 0119/10 mezogazdasdgi rekredcios
teriilet teriilet
Kb-
Ev b-Ae
5 1,55 012772 alternativ
erdoteriilet , .
energia teriilet
49,938 .




3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepiilés kozigazgatssi teriiletének terilleti mérlege:

csokkenés
Teriiletfelhasznalas méret tervezett = Ossiesen
(-ha) (+ha) (ha)

Nagyvdrosias lakoteriilet - = 0,0 0,0
Kisvdrosias lakoteriilet 44,15 0,0 44,15
Kertvdrosias lakoteriilet 543,21 0,75 0,79 543,25 i
Falusias lakoteriilet 2,15 0,00 0,00 2,15
'; Telepiiléskizpont teriilet 92.54 0,17 . 0,75 93,12
Udiiléhdzas iidilloteriilet 1,64 0,00 | 0,00 1,64
Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi 3,83

ferier 45,78 6,488 0,00 35,46
Ipari gazdasdgi teriilet 14,88 0,00 1,18 16,06
Kiilonleges dsszesen 118,79 16,99 2,65 103,32
Kazati kizlekedési teriilet 86,52 0,00 0,71 87,69
Zoldteriilet, kbzpark 36,15 17,60 0,17 18,72
Erddteriilet 272,15 1,55 13,458 283,19
Mezogazdasdgi teriilet 1304,26 21,41 22,10 1303,57
Vizgazdilkodisi teriilet 1541 3,18 0,00 12,23
Kiilonleges, beépitésre nem szint

teriiletek 74,50 0,13 27,14 101,48
Természetkizeli teriilet 0,00 0,00 3,18 3,18
Osszesen: 2651,0| -72,128| +72,128| 2651,0




4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. A BATrT Szerkezeti terv és a Gyomré TRT. médositds teriileti mérlege:
Osszefoglalo tibldizat

A BATrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Gyomrot érintéen:

Atsorolha | méret| Erre a célra Lehetséges Korabbi Jelen Tovdbbi
toebbola| e teriiletnagys | tervmodositds | tervmddositis |  igénybe
kategorid dg (ha) ok | velieté
bol Soren teriiletek
sordn igénybevett
igénybevett | teriiletek (ha) (ha)
teriiletek (ha)
845,7| A legnagyobb +0,1 (2013)
Tt 8 novekménye a +2,1 (2013 5L
telepiilési s 16,91 -6,488 | 14,34
térség piilési térség 20,37.(2016) .
2%-a. 2,57 ha
erdégazda | 321,3 | - erddteriilet,
l-kodasi 5ittetve | .
térség természethize || 241,01 +6,488 | 241,01
li teriilet =
(75%)
- bdarmely
telepiilési et -8
teriiletfelhasz | 80,337 80,337
ndldsi egység |"'
(25%)
mezogazd | 1362, |-
a-sagi 833 | mezdgazdasdg
terseg i teriilet,
beépitésre
Zﬁ:’,eges 11584 M 11584
honvédelmi
teriilet,
beépitésre
nem szdnt
kiilonleges
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honvédelmi
teriilet vagy
fermészet-
kozeli teriilet
(85%)

-1,7 (2013, -5,78
erdobe)
-1,93
-2,2 (2013
erdébe) -0,42
- bdarmely
-4,36
telepiitési | -0,1 (2013)
teriiletfelhasz | " 204,42 | g 37 2p16) 92 | 172,59
ndldsi egység |~ e 1
(15%) -2,25 (2018) =
-0,13
-6,62
-0,58
-0,223
-24,98
kiilonlege | 70,1 | beépitésre
s 3 |nem szdant
rendelteté kiilonleges
sii térség vagy mds
beépitésre 70,13 70,13
nem szdnt
teriilet-
felhaszndldsi
egységbe
épitmény
ek dltal
igénybe 9,04 9,04
vett térség
beépltésre
magas szdnt
zoldfeliile didiildteriilet,
ti aranyii | 38,85 |illeve—a ™% 1165 11,65
telepiilési beépitésre -
térség szdnt
kiilonleges
teriiletek
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korébol —

dsszesen:

oktatdsi,
egésesegiigyi
és sport celii
teriilet (30%)
4,5
beep:res're |- 17,6
nem szdant 27,195 27,195
teriilet (70%) 12,12
34,22
Igazgatds
i teriilet | 2651

A tervezett modesitisok a megengedett eltérési lehetoségeket nem lépik tiil:

KIVONAT 4 BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVEROL $20LO 2005. LXTV. Tv. 2.2.

SZAMU MELLEKLETEBOL (TERSEGI SZERKEZET! TERV)
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A BATTT és az OTrT térségi dvezeteinek valé megfelelés:

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG

a kdzigazgatdsi teriiletet az aldbbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategoridak kdzigazgatdsi modositdsi
teriilet teriilet
telepiilési térség X X
erdogazddlkoddsi térség X -
mezogazdasdgi térség X X

48




vegyes teriiletfelhaszndldsii térség

vizgazddilkoddsi térség

épitmények dltal igénybe vett térség

orszdgos dvezetek

orszdgos okoldgiai hdlozat

kivdlo termohelyi adottsdgil szdntoteriilet

Jo termdlhelyi adottsdgii szantoteriilet

kivdlo termohelyi adottsdgi erdoteriilet

tdajképi szempontbol kiemelten kezelendd terillet vezete

vildgoriokségi és vildgdrokségi varomdnyos teriilet

orszdgos vizmindség-védelmi teriilet

o

TS

nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése
keretében megvaldsulo vizhdr-elhdritdsi céli
sziikségtdarozok teriilete

kiemelt fontossdgti honvédelmi teriilet

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV

KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALAS!/ OVEZETI ERINTETTSEG

A KOZIGAZGATASI TERULETET AZ ALABBIAK ERINTIK (X), ILLETVE NEM ERINTIK (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk kozigazgatdsi mddositdsi
teriilet teriilet
vdrosias telepiilési térség X X
hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség - -
nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség - -
magas zoldfeliileti ardnyii telepiilési térség X X
épitmények dltal igénybe vett térség X X
kiilonleges rendeltetésii térség X X




erdogazddlkoddsi térség X X

mezogazdasdagi térség X X

vizgazddilkodidsi térség X X
térségi dvezetek

magleriilet dvezete - -

okoldgiai folyoso dvezete X X

puffer teriilet dvezete =

erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete X X
rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezete X -

dasvdanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete - -

| foldtani veszélyforrds teriiletének dvezete - -

kiemelt fontossdgit meglévd honvédelmi teriilet dvezete - -
(névvdltozds: kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet)

honvédelmi teriilet dvezete - -

IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az dvezeti tervlapok alapjdn megdllapithato, hogy Gyomrd kozigazgatdsi teriiletén beliil a
mddositdsi teriileteket az OTrT és a BATrT alapjdn négy kiilonbizo térségi dvezet érinti.

- orszdgos és térségi okologiai hdlozat dvezete

- erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete

- vildgarokségi és vildgorokségi varomadnyos teriilet dvezete
- orszdgos vizminoség-védelmi teriilet dvezete,

A Gyémro kozigazgatdsi teriiletét érintd teriiletfelhaszndldsi kategdridkra vonatkozo

L2174

eldirdasokat a helyzetértékeld munkarész tartalmazza.

Fentiek alapjdn tehdt a tervjavaslatban szerepléd modositdsi teriiletek dtsoroldsa a Budapesti
Agglomerdciorél szolo 2005. évi. LXIV. torvénnyel, illetve a 2003. évi XXV1. térvény
(OTrT) eléirdsaival nem ellentétes.
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Az OTrT 7.§. (1) bekezdése alapjdn megdilapithato, hogy az Erdddllomdny
adatszolgdltatdsa alapjdn az erdoteriiletek dbrdazoldsra keriiltek mind a telepiilésszerkezet,
mind a szabdlyozdsi terviapokon. A modositdssal érintett teriiletek az erdédllomdnyt nem
érintik. Az adatszolgdltatds szerinti erditeriiletek t6bb mint 95%-ban erdé
teriiletfelhaszndldsi egységbe soroltak, mdr a hatdlyos terven is, térképi lehatdroldsuk
szerint is. Igy megfelel az OTrT 7.§. (1) bekezdésének, mely szerint:

e PP ae

nAz Orszdgos Erdodllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiild teriiletet a
telepiilésrendezési eszkizokben legalidbb 95%-ban erditeriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni.”

Az OTrT 8.§ elirdsai: 8. § (1) Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi katasztere I-I1, osztilyii
teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriilet kivételével -
beépitésre szdnt teriiletté nem mindsitheto,

(2) Az Orszigos Gyiimdlcs Termdhely Kataszter 1. és I1. osztilyii teriileteihez tartozo
Sildrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté
nem mindsitheto.”

A Borvidéki telepiilések sz616 termdhelyi kataszteréril, valamint az Orszdgos Gyiimdlcs
Termohely Kataszterrdl adatot szolgdltatdja a NEBIH, de ez (adathidny miatt) nem tortént
meg. Az interneten elérhetd lehatdroldsok figyelembevételével megdllapithato, hogy a sz615
L és II. termohelyi kategoridba tartozo szGloteriileteken nem tirténik beépitésre szdnt

r

teriilet kijeldlése, igy a terv megfelel a vonatkozo eldirdsoknak

A gyiimélcs 1. és II. termihelyi kategoria teriiletei dgazati adatszolgdltatis hidnydban nem
azonosithatok.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Jelen tervmddositds részét képezd szinte valamennyi vdltoztatisnak van hatdsa a bioldgiai
aktivitdsértékre, de ezek a valtoztatdsok tobbnyire kis, vagy elhanyagolhato mértékiiek.
Jelentdsebb hatdssal csak néhdny modesitds jdr. A részletes szdamitds azonban valamennyi
mddositds hatdsait ésszefoglalja, annak érdekében, hogy az Etv szerinti egyenleg igazolds
megtirténjen.
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A teriiletek biologiai aktivitdsértékének szamitdsdrol a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet
rendelkezik. Az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol szolo 1997, évi LXXVIIL.
térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében az sijonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelilésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitdis értéke az
dtmindsités elotti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet.

A teriilet eredeti (viltoztatds elotti) bioldgiai aktivitds értékének szdmitdsa hatdlyos
telepiilésrendezési eszhkozok esetében a teriilet-felhaszndldsi egységek alapjdn torténik.

Moéd. ter hatdlyos BAé |tervezett BAé
hektd |teriiletfelhaszndld | szorz |teriiletfelhaszndld | szor; | BAé
azonosito r |s d |s ¢ | vdltozds
Md Lke
12 0,42 mezogazdasdgi | 3,7 kertvdrosias 2,7
terlilet lakoteriilet -0,420
-0,420
Vi
Lke
1. 0,1 2,7 | telepiiléskozponti | 0,5
kertvdrosias lako | i
vegyes -0,22
Kstr Lke
2, 0,37
kitlonleges strand | 3,0 | kertvdrosias lako | 2,7 -0,111
Lke 143
8. 0.65 | rertvirosias | 2,7 | Telepiiléskozpont | 0,5
lakoteriilet feriilet -2,925
1y s g5 | Ghsz gazdasigi Kkast
" | swolgdltatdteriilet | g4 | kosedty seritet | 1,5 |+2,915
174 118 Ghsz gazdasdgi Gksz gazdasagi
’ ’ swlgdltatoteriilet | 4 ipari teriilet 04 0,0
- 0,341
vt
Zkp
9. 0167 | Totepiitéskizpont | 0,5 — 6
teriilet @ +0,918




Ma

Ksp
I.a 43 R 3,0 | mezdgazdasigi | 3,7
poripay teriilet +3,150
Key Kh-kast
{3-0:0011 12,12 3,0 kastél
P ) v, 6,4
Jastelyrerfiet Kastélykert +2,124
+ 6,192
Kksp 6 Kiu 0,6
3. 0,13
killonleges sport kozlekedési -0,702 |
B 0,58 P £ s
’ mezogazdasdgi . Al
teriilet klekedési 1,798
V Tk
7. 318 | \poarditkodisi | 6 | természethizeli | 8
| ter. teriilet + 6,360
105 — Ev
1,93 mezégazdasdgi
teriilet 57 véderds 9 |+10,229
10.a Mi Kk-kt megtijuld
578 | mezdgazdasigi | 3, energia - 3.2
teriilet komposzt - telep -2,890
11b Zhp Ma
17,6 o . .
’ ; 8 mezogazdasdgi | 3,7
K k
i teriilet -75,68
Md Kk-tt
14. 4,36 | mezdgazdasdgi
teriilet 37 | sportlstér 6 |+10028
16. 6,488 | Ghksz gazdasdgi . +55,799
szolgdltatoteriilet 0.4 +18.338
Mi erdoteriilet
3,46 oo L 9 |+74,137
mezogazdasdgi




teriilet 3,7

17.b Ma Ev
1,58 mezogazdasdgi
teriilet 3,7 véderds 9 +8,374
18 Mi Kb-R
3,3 | meifgardasigi | 37 | pLitnl, rekredcids| 3,2
teriilet ter. -1,65
5 & Kb-Ae
1,55 erdéteriilet 9 kiilonl. alternativ | 3,2
energia ter. -8,99
+
17,418
1-  Mindosszesen
4 + 2,308

A tabldzat elso oszlopdnak szimjel kodja (a teriiletfelhaszndldsi viltozds
irdnya):

1: beépitésre nem szdnt teritletbdl 2> beépitésre szdnt teriiletbe
2: beépitésre szdnt teriileten beliili disorolds
3: beépitésre szdnt teriiletbél = beépitésre nem szdnt teriiletbe

4: bedpitésre nem szdnt teriileten beliili dtsorolds

Osszegzés, megfeleldség igazolds:

Pozitiv hatdsit modositisok dsszege: =  + 97,878

Negatlv hatdsii modositdsok dsszege: = - 95,570

A modositasok egyenlege: + 2,308

A modositasok egyenlege pozitiv, tovabbi kompenzdcidra nincs sziikség, a tervmddositis a
tirvényi eldirdsnak megfelel.
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