JEGYZOKONYV

Késziilt Gydmrd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2019, szeptember 10-én, 9.00
orakor kezdddé rendkiviili, nyilt iilésén a Polgarmesteri Hivatal targyal6 termében.

Jelen vannak: dr. Mezey Attila polgarmester, Hodruszky Lajos alpolgarmester,
Garamszegi Sandor alpolgarmester, Ducsai Séandor, Horvath Istvan Attila,
Szabo Zsolt, Székely Attila, Fabian Béla, Kossuth Laszld, Tolli Laszl6
képviseldk.

Tavolmaradasat elore
jelezte: Sas Zoltan képvisel6

Hivatal részéral
megjelent: Varga Emo jegyz6
Szilagyi Eva irodavezet
Harcsasné Tancsa Krisztina miiszaki {igyintéz6

Meghivottként

megjelent: Guban Sandor f6épitész
Spaitsné Rénaszéki Marta iskolaigazgatd
Budaine Visnyovszki Anna pedagogus
Chlebovics Edit pedagogus
H. Pok Szilvia pedagdgus

dr. Mezey Attila polgarmester: Ko6szonti a megjelenteket. Megdallapitja, hogy a testiilet
hatarozatképes, a képvisel6 - testiilet 9 tagja van jelen, az iilést megnyitja,

A jegyzSkonyvet Gomoriné Szappanos Eva vezeti.
Dr. Mezey Attila polgdrmester: Aki a napirendi pontokat az alabbiak szerint:

1. Déntés a 2019 evi. II. félévi munkaterv modositdsarol
2. Déntés a Gyomrd vdros teljes teriiletére vonathozo Telepiilésfejlesztési koncepcio,
Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozati javaslat, valamint a Szabdlyozdsi tervrél és Helyi
Epitési Szabdlyzatrél sz6l6 rendelettervezet elfogaddsdrol
3. Déntés Gyomré Varos Telepiilésképi Arculati kézikonyvének és Gyomré Viros
telepiilésképének védelmérdl szolo onkormdnyzati rendelet elfogaddsdrol
4. Déntés Gyomré Viros Onkormdnyzata ,A telepiilési onkormdnyzatok helyi
kozdsségi kozlekedésének timogatisa” pdlydzat benyijtdasarol és a szitkséges
hatarozat meghozatalarol
. Javaslat vagyonkezelésbe adott intézmények tdrgyi esthkozeinek selejtezésére
Déntés a Weires Sindor Altalinos Iskola és Alapfokii Mivészeti Iskola régi
épiiletében lévo haszndlaton kiviili tantermekrol
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elfogadja, szavazzon. A dontéshozatalban résztvevok szama: 9 6.

Horvith Istvan Attila képviselé: A megjelent vendégekre valo tekintettel kéri, hogy a 6.
napirendi pontot targyaljak meg elséként.



Dr. Mezey Attila polgdrmester: Aki a napirendi pontokat az alabbi megvaltoztatott sorrend
szerint:
6. Déntés a Weires Sindor Altalinos Iskola és Alapfoki Miivészeti Iskola régi
épiiletében lévé haszndlaton kiviili tantermekrél
1. Dintés a 2019 évi. II. félévi munkaterv modositdasdrol
2. Déntés a Gyomro vdros teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésfejlesztési koncepcio,
Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozati javaslat, valamint a Szabdlyoezdsi tervrél és Helyi
Epitési Szabdlyzatrol sz0l6 rendelettervezet elfogadisdrél
3. Déntés Gyomré Vdros Telepiilésképi Arculati kézikonyvének és Gydmré Viros
telepiilésképének védelmeérol szolo onkormanyzati rendelet elfogaddsarol
4. Dintés Gyomré Viros Onkormdnyzata ,A telepiilési énkormdnyzatok helyi
kazosségi kozlekedésének tamogatdsa” pdlydzat benydjtdsdirol és a sziikséges
hatdrozat meghozataldrol!
5. Javaslat vagyonkezelésbe adott intézmények targyi eszkizeinek selejtezésére

elfogadja, szavazzon. A dontéshozatalban résztvev6k szama: 9 6.

Megdllapitia, hogy a Képviselo-testiilet 9 igen szavazattal, egyhangiilag elfogadja a
napirendi pontokat.

6. napirendi pont )
Dontés a Weodres Sandor Altalanos Iskola és Alapfokd Miivészeti Iskola régi
épiiletében lévd hasznalaton kiviili tantermekrél

Dr. Mezey Attila polgdarmester: Horvath Istvan képviselo ur inditvanyozta a rendkiviili
testiileti lilés Gsszehivasat, eloljaroban néhany gondolatot ehhez elmondana. Egyrészt nem uj
keletli dologrél vagy allapotrdl van szo, hiszen ezek a tantermek megkozelitéleg 6-8 éve ilyen
allapotban vannak, tehat hasznélaton kiviili helységekr6l van sz6. Egy éve ott semmi nem
véltozott, nem javult és nem is romlott. Koriilbeliill egy éve beszéltek az iskola miivészeti
vezetdjevel arrol, hogy ~ és ezt a testiilet jova is hagyta - ezt az épiiletet szeretnék a jov6 évtdl
kezd6dden teljes egészében atadni a miivészeti iskola céljaira. Ez egy 6nalld miivészeti
iskolaként miikddne jové év szeptember 1-jét6l. Ennek érdekében az Gj dvoda megépitését
kévetSen vagy kikoltdzne a két fejleszté dvodai csoport, akik a két szélsé termet foglaltak el,
vagy, ahogy a hirekbdl értesiiltek kénytelenek lesznek megsziintetni ezt a fejleszté csoporton
keresztiili képzést. Az orszaggyiilés jogszabaly, illetve térvénymodositasra késziil, amelynek
értelmében mar nem tudjak ezt a tipusi képzést fenntartani. Tehat, ahogy ezt a tegnapi
megbeszélésen a sziilok képviseldinek is jelezte, ugy néz ki, hogy jovore mér megiiresedik ez
a két terem €s onnantol kezdve az egész épiiletet atadnak a tankeriilet részére, hogy miivészeti
iskola miikodhessen itt. A fOldszinti tantermek a napirend targyai, amelyrél Igazgatd
Asszonnyal mér korabban targyaltak és beszéltek arrdl, hogy ezt a két foldszinti, potencialisan
kialakithato tantermet j6 lenne bevonni a képzési rendszerbe. Erré] megallapodas is sziiletett,
és keértek is be drajanlatot. A feldjitds olyan 2,7 millié forint Gsszegbe keriilne, amelyre
igéretet is tett, hogy az idei évben ezeknek a tantermeknek az atalakitisat és hasznalhatova
tételet meg fogjak tenni. Annyi kérésitk volt, hogy varjak meg az \ij dvodai csoportok
beindulasat, hiszen még zajlanak a Dedk Ferenc utcai Tiindérsziget 6voddban a munkalatok.
Megnézik, hogy ennek befejezése mikorra varhatd, melyet kovetSen hozza lehet fogni az \j
foldszinti tantermek kialakitdsanak. Z6ld lampat kapott mar ez a beruhazas, és a tankeriilet
részérdl is fogadokészség van. Tegnap fél 5-kor volt a sziil6i munkakozosség képviselSivel
egy taldlkozdja, ahol jelezték, hogy amennyiben sziikséges, akkor a foldszinti tantermekbe
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szildi Osszefogassal is beszallnak a munkalatokba, €s szeretnének hozza pénzt is felajanlani,
Ezt nagy koszonettel veszik, ugyhogy ennek egyeztetése szeptember mdsodik felét6l
elindulhat, és oktéber végéig meg is lehet csinalni. Oriasi munkélatokra nincs sziikség, ami
nagyon sokba keriilhet, az a padlé burkolaténak cseréje. Még annyira kértek a sziil6ék, ha
vizesblokk is kialakitdsra keriilne, azért hogy teljesen 6nalloan hasznalhatok legyenek ezek az
épiiletrészek, erre is kiilon ajanlatokat fognak bekémi. Résziikr6l zdld utat tudnak adni.
Mindenféleképpen a varosnak jo, ha egy 6nallé miivészeti iskola tudja megnyitni kapui jovo
szeptembertdl. Ki szeretne hozzaszolni a napirendhez?

Horvath Istvan Attila képvisels: Végiil is nem azonnal, de egy par nap cstszassal sikeriilt
kitiizni a rendkiviili testiileti ililés témajat, de Jegyz6 urral konzultalt, aki elmondta, hogy tébb
més kérdés van, amire vartak, ennek ez volt az indoka. Azért j6 ilyenkor a véilasztisi
kampanyban barmilyen ilyenfajta témat felvetni, mert azt tapasztalja, hogy sikeresen fog
végzidni, most is ez tortént. Minden sziilé és pedagégus szempontjabdl is ki fog alakulni egy
0 helyzet. J6 lett volna, ha ez a nyéri id6szakban megtdrtént volna. Attol, hogy polgarmester
ur azt mondja, hogy ez egy elérehaladott dolog, ezt a szeptemberi kezdésre meg lehetett volna
csindlni. Ez nem jar nagy beruhazassal, az SZMSZ elmondta, hogy kordbban voltak
egyeztetések, de akkor ez kordbban miért nem tdrtént meg. Nem kotdzkédni szeretne, csak
oriil, hogy eljutottak ide és pontot tudnak tenni ennek az ligynek a végére, és meg tud
valosulni az a fejlesztés, ami Gydomrd egyik kulturdlis biiszkesége, hogy itt ténylegesen
zeneoktatas tud folyni ezekben a tantermekben. Aki atment ezekbe az iskolarészekbe, azt
tapasztalhatta, hogy a 80-as években is megszégyenitéek lettek volna ezek az allapotok, és
tény és valo, hogy egy festéssel feljavithato, ennek ellenére 6 sem engedné szivesen a
gyermekeit egy ilyen oktatasi intézménybe, vagy meg lenne a véleménye rdla. A masik, hogy
a sziilok oOsszefognak, mindig nagy ordmmel fogadja, azonban szomori hogy a XXI.
szazadban a véaros oddig jut, hogy a kozoktatasi intézményeket sziil6i Gsszefogassal kell
feltjitani. Ismeretei szerint gyermekkoraban volt ilyen, amikor ezek tarsadalmi Gsszefogassal
torténtek meg. Nem kenné teljesen a tankeriiletre, mert korlitozott lehetéséggel birnak.
Ezeknek az iigyeknek a menedzselésében siman elre lehetett volna menni, hogy elmennek
targyalni a tankeriilettel — ennyi pénziink van, tudjak, hogy allami szektor, de szeretné
hozzatenni, hogy a tankeriilet is adjon hozza. Ez mashogy nézne ki, mintha csak a tankeriilttSl
varnak el a hozzdjarulast. Véleménye szerint ezen nagyon sok mindent lehetne, és kell is
véltoztatni, hogy egy harmonikus kapcsolat alakuljon ki az Gnkorményzat és a tankeriilet
kozott.

Spaitsné Ronaszéki Maria igazgaté: A gydmréi Wedres Sandor Iskola intézményvezetdje 12
éve. Nagyon sokat gondolkozik azon, illetve prébilja a helyzetébél adéddan az Gtleteit jelezni
a varosvezetés €s a tankeriilet felé, hogy hogyan tudnak elérelépni. Vannak azért mar jo
példak. Gondol itt a tavalyi Erzsébet telepi el6relépésiikre, ezt mindig elmondja, és lehet,
hogy unalmas, de 6k a varos legnagyobb intézménye. Amikor a Wedresrd!l beszélnek akkor 3
épiiletrél és 2 feladatellatasrdl van szo. Nem csak altalanos iskola, hanem miivészeti iskola is.
Sziikség van infrastruktirara. Visszatéme arra az egyiittgondolkodasra, mely a tavalyi évben
nagyon pozitiv példa volt, hogy az Erzsébet telepen, az udvaron allo volt ebédlét egy
onkormanyzati segitséggel tudtak megvaldsitani, hiszen 6 millio forintot tett bele a palyazatba
az Onkorményzat 36 milliéért felujitottak egy termet, amivel a fér6helyet tudtak névelni, egy
osztallyal tébbet sikeriilt inditani. 10 éve hizodd problémdt, a vizelvezetését az Erzsébet
telepi udvarnak ¢s a térburkolatat meg tudtak csindlni a tankeriilettel, mely 2 milli6 forintba
keriilt. Lehet egyiittmiikodésben gondolkozni, mert van jo példa. Nem tudja, hogy képviseld-
testiiletnél mennyire volt téma. O az az intézményvezetd, aki a problémakat szemtél szemben
szereti megoldani, az internetes, virtualis felilleteken soha nem fog az intézménnyel



kapcsolatos problémakrdl jelezni, ezért koszoni, hogy ez most megvaldsul. Nagyon készéni
és kérte, hogy johessenek a kollégdi is, hogy a képvisel6k is lathassak, hogy olyan kaliberii
kollégakrol van szd, akik nemrégen élnek Gydmrén és be is mutatna &t. Hortobagyiné Pok
Szilvia lett a miivészeti iskola vezetGje, és az § kezdeményezésiikre indult €l a jotékonysagi
koncert. Feladata intézményvezetéként, hogy ilyen kezdeményezések mdgé bealljon. Ezzel is
az volt a célja, hogy lathaté legyen, hogy kindtték magukat. Van probléma, csak azt latjak,
hogy 1épésrdl 1épésre prébalnak haladni. Teljes kifeszitettséggel dolgoznak. Meg kellene
kérdezni azokat a kollégakat, akik miilt héten prébaltak Gsszehozni a miivészeti és éltalanos
iskolai oktatast. A Csokonai egységben teremhidnnyal kiizdenek és tudja, hogy a miivészeti
oktatds masodik helyen van, de szeretné, ha megértenék, hogy ennek nagyon nagy a szerepe.
Csak egy dolgot szeretne mondani, a véiros egyik legpatinasabb épiilete az, ahol jelenleg
miikadik a fejleszté évoda. Ok ebben az dllapotban nem biztos, hogy 4t akarjék venni, hiszen
fel kell djitani. A foépiiletben a mosdékat rendbe tették, amikor atvették az iskolat, erre
nyilvén a t6bbszorosét kell kolteni, hogy olyan szinvonalu épiilet legyen, amire azt mondja,
hogy egy XXI. szazadi iskola vagy egy ilyen tipusu oktatdsnak megfelel. Kéri, hogy ebben is
legyen egy koz6s gondolkodas, mert ezt a tankeriilet egymagaban nem fogja bevallalni, mert
ezen a szinten fogja miikddtetni. Ha azt a hajlanddsagot latjak a varos vezet6it6l, hogy k6zos
gondolkodassal palydzati forrasokba bekapcsolodva lehetne ezt az épiiletet olyanna tenni, ahol
barmikor kulturalis rendezvényeket lehet tartani, akkor az is nagyon nagy 1épése lenne a viros
szellemi életeben. Koszoni a kdzds gondolkodést és polgarmester virnak, hogy ez a dontés
sziiletett, mert nagyon nagy segitség most nekik.

Ducsai Sandor képviselo: Nem taldlkozott még Gyomrdn olyan emberrel, mindegy hogy
milyen szervezetben vagy pozicidoban dolgozik, aki ne mondta volna azt, hogy intézmény
felujitasra van sziikkség. A jelenlegi varosvezetés sem tagadja ezt, ez tény. Ezek jogos
észrevételek, amik elhangzottak. J6 par évvel ezel6tt volt a varosvezetés részérél olyan
kommunikdcio, hogy itt teljes mértékben felgjitottdk a kozintézményeket, most ez
beigazoldodik, hogy nem igy igaz. Nem csak annyirdl volt sz6, hogy mostantdl mar csak
karbantartasra, hanem komoly bdvitésekre és feltjitasokra van sziikség. A par évvel ezel6tti
kijelentéseket délibabnak nevezi, amit az élet igazolt. Abban igaza van Istvannak, hogy nem
egy egyszeri élet ez. Nyilvan a tankerilet pénziigyi helyzetét innen nem latjak, de
nyilvanval6 hogy korlatozott. Igazgato asszony is emlitette a tankeriiletnek is meghaladnd az
erejét, hogy egyediil ezeket a munkakat elvégezze. Ugy igazsagos, ha mellé teszik, hogy
ugyanigy az onkormdnyzatnak is korlatozottak a lehetGségei. Nincsenek olyan bevételei,
amivel ezeket fedezni lehetne palyazat nélkiil, és a sziil6i segitség, ami nélkiil a tanévkezdés
nehezen valosult volna meg. Ez nagyon szép, szimpatikus, példas dolog, de ennek
szimbolikus jelentdsége van, hiszen a segitkészség mellett - nem leszélni akarja — az, hogy
lefestenek egy falat vagy csiszolnak egy udvari butort, 6nmagaban nem fogja megoldani a
problémat. Ezeket a segitségeket egy jelzésnek fogja fel és nem tGbbnek. Azt is tudjak, hogy
ezt a részét nem akarja habositani, hogy bar intézményvezetSk nagyon régdta jelzik ezeket a
problémakat, de vélasztasi kampany van, nyilvanval6 hogy oktober 13-ig ezek minden részrél
gyakrabban napvilagra lesznek hozva. Az lenne a cél, hogy az OsszetételtGl fiiggetieniil
oktober 13-a utan is fontosnak érezzék ezeket a kérdéseket, az intézményvezetSket ne hagyjak
magukra. Az elmondottak alapjén ennyi jutott eszébe. Ha jol értelmezi, akkor valamilyen
hatarozatot kell hozni. Jol értette, polgdrmester ur azt mondta, hogy a Wedres Iskola
intézményvezetdjével volt korabban egy megallapodas, és ezek szerint 2019. évben lenne
valamilyen tényleges munka? Mert ezen kiviil jelen pillanatban, mint 6nkormanyzat mit
tudnak tbbet igémi, ha ez a megéllapodas egzakt? Nyilvan Istvan beadvanya tamogathato, el
lehet fogadni, hogy ezek jogos észrevételek, de amig ki nem deriil, hogy ezeket a



munkalatokat meg tudjik-e tenni vagy sem nem tudja, hogy mi teendjiik lehet. A cél
megvan, még idén orvosoljak, de nem tudja, hogy mi egyebet lehetne még?

Dr. Mezey Attila polgarmester: lgen, igazgaté asszonnyal eldontotték, hogy szeptember
honapban elindulnak a felijitasi munkéak, amik a hasznalaton kiviili tantermek hasznalhatéva
tételét szolgaljak: vakolatjavitas, festés, villanyszelés és 1j padloburkolat. Ezt elkezdenék és
oktdber végéig be is fejezGdnek.

Spaitsné Ronaszéki Mdria igazgato: Junius elején hozta be a konkrét drajaniatot.

Dr. Mezey Attila polgdrmester: Ennek megfeleléen terveik szerint el is kezdik a
varosiizemeltetés bevonasaval.

Hodrustky Lajos alpolgdrmester: Egy gondolat, hogy megemlitette, hogy ilyenkor a
vélasztasokkor az igéretek elindulnak. Ugy latja, hogy Istvant felraztak 5 éves almabél, hogy
hoppé vélasztdsok kozelednek és gyorsan tegyenek valamit. Es ahogy polgérmester ur is
mondta, hogy mar ugye ez az 6tlet nem &tlet, hanem régéta szerevezés alatt van, hiszen
tudniuk kellene, egy polgarmesteri aspirdnsnak tudnia kellene, hogy milyen kételezd
feladatkére van és milyen vélaszthato feladatkére van egy polgarmesternek. Es nyilvan az
ovodai ellatasra és azzal kapcsolatos feladatkoroket kotelezd teljesiteni és ha marad pénz, a
kovetkezé az altalanos iskolai oktatassal Gsszefiiggé tamogatas a tankeriilet részére. Az
alomvilaganak és a szakeértelem hianyanak betudhat6, hogy mindenki tudja, hogy ez egy
nagyon régi épiilet. Nem iskoldnak épult és barki, aki foglalkozott a megndvekedett vagy
megvaltozott igényekkel, tudhatja, hogy jelen korban ez alkalmatlan a teljes mértékii
szakhatosagi el6irasoknak, hiszen mind gépészetileg, mind méretileg, mind sorolhatnd az
eldirasokat, tehat a gondolattal meg kell baratkozni, hogy barmit préobal az 6nkormanyzat jo
szandékkal tenni, marmint vakolatot javit, kifest, padlot cserél, ez egy nagyon régi épiilet.
Nem jo a szigetelése, folyamatosan felazik, a pince dohos, a nyilaszarok nem a
kovetelményeknek megfeleldk, a fiitésrendszer és vilagitds sem. Nem szeretné, ha két hét
mulva megint jonne egy ébred6 leendé képvisel6 vagy polgarmester, aki feltaldlja a
spanyolviaszt. Tehat egy gondolattal meg kell baratkozni, hogy ez egy nagyon régi épiilet és
korlatozottak a lehetdségek nem lehet egyik pillanatr6l a masikra hipermodern oktatasi
intézménynek atalakitani.

Tolli Ldszlo képviselo: Nagyon gy tlinik, hogy Horvath Istvan megjelent itt, mint egy
el6keld idegen és arrdl beszél és kérdéseket tesz fel, hogy eddig ez miért nem tortént meg. Itt
tlt & is, de szerencsére megadta a valaszt mikor ugy fogalmazott, hogy kampanyidészakban
kell ezt csinalni, mert akkor meghallgattatasra talal. A masik része a mondanddjanak, hogy
nagyon oriil annak, hogy Horvath Istvén jelezte ezt a dolgot. A kereskedelemben csinaltak azt
a gyakorlatot, hogy partnerként egymas iizleteit meglatogattak és tudtak 0j Stleteket hozni,
mert sajnos belesiipped az ember a mindennapokba és varjak az Gj dtleteket. Es 6riil, hogy
Istvan, mint nem gyomrdi lakos vagy legalabbis nem sokat Gydmron tartézkodoé képviselGtars
hoz be mas telepiilésekrdl 1) Gtleteket.

Horvath Istvan Attila képvisel6: Nem szeretne polemizalni, de lehetne egy technikai
kiegészitése, ha mar valami belsd feldjitast csinalnak, akkor a kiils6 vakolatot is egy-két
helyen ki lehet javitani. Nem lesz esztétikailag szép. Ezeket a megjegyzéseket elengedi, mert
a vendégek se legyenek a politikai acsarkodasnak fiiltantii. A lényeg, hogy ez egy
dnkormanyzati intézmény, és nem tankeriileti, rdadasul miiemlék jellegii. Az elmult években
is b6ven lett volna lehetsége, hogy ezt az épiiletet renovaljak. Mint Gnkormanyzati fenntarto



igenis kotelessége minden egyes virosvezetésnek, hogy a jovoben a sajit intézményeit
kiilonds tekintettel, ahol a multjuk van, karbantartsa. Ha van tébb millié forint kiilénbdzé
rendezvényekre, juthatna 2 millié forint, nemcsak erre, hanem van a telepiilésen jo par épiilet,
amit fel lehetne Gjitani. Nem szazmillios tételekr6l beszélnek. Ev kozben hidba mond az
ember barmit, majd tervbe van véve. Van egy mondas: ha valamit nem te inditasz el, akkor
allj az élére. Szivbal 6riil neki, a pedagogusokat is az érdeki, hogy megvaldsul-e. Bizik abban,
hogy oktober végére minden megelégedéssel vehetik igénybe.

Tolli Laszlo képviselo: Szamtalanszor elSkeriilt, hogy gyermekekkel kapcsolatban targyalnak,
hiszen 6k a legfontosabban. Olyan dontést hozzanak, ami a gyerekek érdekeit szolgaja, azon
feliil, hogy hogy néz ki az épiilet. Nem szereti, ha a lavor vizzel kidntik a gyereket is. Kéri,
hogy a gyerekek érdekeit nézzék.

Dr. Mezey Attila polgdrmester: Ennek a vitanak igazabdl semmi értelme nincs, ahogy a
napirendi pont targyalasanak sem, hiszen ez a megéllapodas az iskolavezetéssel megsziiletett.
Neki semmi probléméja nincs, ha a kampanyiddszakban ilyen napirendeket tirgyal a
képviselbtestiilet. Mindenkinek megadja az efféle tdmogatist. Az a legfontosabb hogy a
beruhazas elinduljon, és oktober végéig lezaruljon és a miivészeti iskola hasznalatba tudja
venni a termeket. Ezekkel, amint mar emlitette kbzel 10 éve ugyanez a helyzet.

Budainé Visnyovszki Anna pedagogus: Nagyon szeretné megkdszonni, hogy hajlandosig
mutatkozik arra, hogy ezt a két termet felujitsak. A dontéshez csak annyival szeretne segiteni,
hogy jelenleg nincs minden tanamak helye, most valaki azt sem tudja, hogy hol fog tanitani.

Szabo Zsolt képviselo: Praktikusnak tartja, hogy tegyék bele a hatariddt is a javaslatba, 2019.
oktober 31.

Spaitsné Ronaszéki Madria igazgato: Mielott elhagyna a termet, szeretné meghivni a
képviselo-testiilet tagjait a 2019. oktdber 9-ei jotékonysagi koncertre a Hankd Istvan
Miivészeti Kozpontba, aminek célja egy zongora megvasarlasa. Nagyon szinvonalas koncert
lesz. Es kisszonik a timogatast.

Garamszegi Sdndor alpolgirmester az iilésterembe megérkezik. A dintéshozatalban
résztvevok szama: 10 fo.

Dr. Mezey Attila polgdrmester: Kérdés, hozzaszolas? Nincs. Aki a jegyz6konyv 1. sz.
mellékletét képezb alabbi hatarozati javaslatban foglaltakat:

Gydmrdé Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete.... igen szavazattal, ... nem szavazattal,
.... tartézkodassal dont arrdl, hogy
1. A Wedres Sandor Altalanos Iskola és Alapfokn Miivészeti Iskola régi épiiletében 1&v5
haszndlaton kiviilli 2 foldszinti tantermének felujitasaval egyetért. Az
intézményvezetdvel tortént elbzetes egyeztetést kdvetGen, a munkalatokra benydjtott
brutté 2.700.000,- Ft Gsszegii arajanlatot elfogadja.

2. Megbizza a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglaltakkal kapcsolatban a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.



Felelos: polgarmester
Hat. idé: 2019.09.10.

elfogadja, szavazzon.

A diontéshozatalban résztvevék szama: 10 fa.

171/2019. (1X.10.) Kt. hatarozat

Gyomré Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete
10 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal
dont arrél, hogy

1. A Webres Sindor Altalinos Iskola é&s Alapfoki Miivészeti Iskola régi
épiiletében lévé hasznalaton kiviili 2 foldszinti tantermének feldjitasaval
egyetért. Az intézményvezetivel tortént elézetes egyeztetést kiovetben, a
munkalatokra benyijtott brutté 2.700.000,- Ft dsszegii drajdinlatot elfogadja.

2. Megbizza a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglaltakkal kapesolatban a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hat. idé: 2019.09.10,

1. napirendi pont
Dontés a 2019 évi. I1. félévi munkaterv mddositasarél

Dr. Mezey Attila polgarmester: Az elGterjesztés 1ényege, hogy egy héttel késébbre tennék a
testiileti {ilés iddpontjat. Egyéb kérdés, észrevétel? Nincs. Aki a jegyzékonyv 2. sz.
meliékletét képezd alabbi hatrozati javaslatban foglaltakat:

1. A 2019. II. félévi munkatervben szereplé 2019. szeptember 23-i rendes testiileti iilés
id6pontjat 2019. szeptember 30-i idGpontra modositja.

Felel6s: polgarmester
Hat, id6: azonnal

elfogadja, szavazzon. A dontéshozatalban résztvevok szama: 10 f65.

172/2019. (IX.10.) Kt. hatarozat

Gyomré Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
10 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, ( tartézkoddssal
dont arrél, hogy
A 2019. IL. félévi munkatervben szerepld
2019. szeptember 23-i rendes testiileti iilés idépontjat
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2019. szeptember 30-i idépontra médositja.

Felelés: polgarmester
Hat. idd: azonnal

2. napirendi pont
Dintés a Gyomré varos teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésfejlesztési koncepceio,
Telepiilésszerkezeti Terv hatarozati javaslat, valamint a Szabdlyozisi tervrél és
Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé rendelettervezet elfogadisardél

Dr. Mezey Attila polgdrmester: 1destova 30-szor megtargyaltak ezt a napirendet, az allami
foépitész kisebb-nagyon javitasokat irt el6, ezekrdl Guban Sandor beszél bévebben.

Gubdn Sdndor foépitész: A koncepcid a tervvel dsszefliggésben keriilt be a napirendbe, de
azt korabban mar elfogadtak. A allami foépitész zaré véleményében tett kifogdsoknak
megfelelden javitdsra keriilt, a kiilonbség szerkesztési, fejezetcim és sorrend, illetve
paragrafus és fogalompontositis. Annak megfeleléen a végleges javitds megtortént, azt
gondolja, hogy kiilondsebb hozzafiznivald nincs. Tébb alaklommal megtargyaltik madr,
tartalma nem valtozott.

Horvdth Istvan Attila képviselo: Ehhez kapcsolodik, hogy vannak olyan érdekességek a
telepiilésen, ami szamara kicsit megmagyarazhatatlan. Nincs épitéshatdsag Gydmrdn, nem
biztos, hogy minden informacié eljut ide. T6rtént a tavasz folyaman hogy a Szent Istvan utca
39. szam alatt talalhatd ingatlant megvasarolta valaki. Ez nagyon leromlott épiilet, ahol
megjelent keritésre kihelyezve, hogy 6 vagy 8 lakasos tirsashdz épiil, melyre varjak az
érdekldddket eladas jelleggel. Kiadott egy kiadmanyt, amibe szova is tette mindezt, majd ezt
kovetden 1,5 honapra ra lekeriilt ez a tabla, és csak az keriilt fel hogy eladd. Azt nem érti,
hogyha nem lehet ezen a részen tarsashazakat épiteni, akkor mi alapjén keriilt fel a latvanyterv
ide, majd ezt kdvetden egy kiadvanynak kdszdnhetben eltiinik. Valdsziniileg a tulajdonos, aki
megvette nemcsak jatékbol tette ki a latvanytervet.

Dr. Mezey Attila polgarmester: Az asztal koriil 016k kozott senki nincs, aki tudna erre
valaszolni. Azt az épitési vallalkozo6tdl kellene megkérdezni. A napirendhez van-e valakinek
kérdés-e, hozzaszolasa? Nincs. Aki a jegyzOkdnyv 3. sz. mellékletét képezd alabbi hatarozati
javaslatban foglaltakat:

A helyi 6nkormanyzatokrdl szé6lo, tobbszér modositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1)
bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kérnyezet alakitasar6l és védelmérl sz6lo, tobbszdr
modositott 1997, évi LXXVIIL térvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel —
jovahagyja a TSZT jelii (M=1:17.000 méretardnyii) Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban
TSZT) valamint az M-1. jelii mellékletében rogzitett Telepiilésszerkezeti tervrél széld
melléklet szerinti leirdsat az OTEK hatélyos allapota alapjan, valamint a 314/2012. (XL8.)
Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatinak
figyelembevételével:

GYOMRO VAROS ONKORMANYZATANAK ..../2019. (IX.10.) Kt. hatirozata
GYOMRO VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL



Gyémré Varos Onkormdnyzatinak Képvisel testiilete ... igen szavazattal, ... nem
szavazattal, .... tartozkoddssal gy dént, hogy — a helyi dnkormanyzatokrél sz6lo, 16bbszér
modositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lo, 16bbszor madositott 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B, §-anak
(2) bekezdés a) pontjdra tekintettel — jovihagyja a TSZT jelii (M=1:17.000 méretardnyii)
Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jelii mellékletében rogzitett
Telepiilésszerkezeti tervrdl szolo melléklet szerinti leirdsdt az OTEK hatdlyos dllapota
alapjan, valamint a 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével:

1. A Telepiilésszerkezeti tervlap hatalya teriileti értelemben Gydmré Varos teljes
kézigazgatasi teriiletére kiterjed.

2. A bioldgiai aktivitasérték egyenlege
A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitdsrél szdlé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
alapjan a tervmodositds mileirasaban kiszamitott biologiai aktivitisérték egyenlege a
kompenzécidval egyiitt pozitiv, a tdrvényi elGirasnak megfelel.

3. A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett beépitésre
szant fejlesztési teriiletek valtozasai: az M-1 melléklet 2.1, sz. tablazata szerint.

4. A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv Szerkezeti Terve és a 2019. évi TRT
modositas teriileti mérlege: az M-1 melléklet 4.1. sz. tabldzata szerint.

Ez a hatirozat és a mellékletét képezé leiras valamint telepiilésszerkezeti tervlap 2019. év
oktober hd 12. napjan (kihirdetésétdl szamitott 30. napon) 1ép hatalyba.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: Jegyzo

elfogadja, szavazzon. A dontéshozatalban résztvevik szama: 10 6.

GYOMRO VAROS ONKORMANYZATANAK
B L 173/2019. (IX.10.) Kt. hatarozata o
GYOMRO VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROGL

Gyémré Viros Onkormdnyzatinak Képvisels testiilete 8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal,
2 tartozkoddssal ugy dont, hogy — a helyi onkormdnyzatokrél sz6lé, tobbszor modositott
2011, évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek. 1. pontja szerint, valamint az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérol szolo, t6bbszor modositott 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. §-
dnak (2) bekezdés a) pontjdra tekintettel — jovihagyja a TSZT jelii (M=1:17.000
méretaranyu) Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jelii
mellékletében régzitent Telepiilésszerkezeti tervrél szol6 melléklet szerinti leirdsdt az OTEK
hatdlyos dllapota alapjdn, valamint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési
tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével:

1. A Telepiilésszerkezeti terviap hatdlya teriileti értelemben Gyomré Viros teljes
kozigazgatdsi teriiletére kiterjed.



2. A biologiai aktivitdsérték egyenlege )
A teriiletek biologiai aktivitdasértékének szamitdsrol szolo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
alapjan a tervmodositds miileirasaban kiszamitott biologiai aktivitdasértek egyenlege a
kompenzdcioval egyiitt pozitiv, a torvényi elGirdsnak megfelel,

3. A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhaszndlds viltozdssal érintett beépitésre

szant fejlesziési teriiletek valtozasai: az M-1 melléklet 2. 1. sz. tabldzata szerint.

4. A Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terv Szerkezeti Terve és a 2019. évi TRT
modositds teriileti mérlege: az M-1 mellékiet 4.1. sz. tabldzata szerint.

Ez a hatdrozat és a mellékletét képezd leiras valamint telepiilésszerkezeti terviap 2019. év
oktober o 12. napjin (kilirdetésétdl szamitott 30. napon) lép hatilyba.

Hataridé: azonnal
Felelos: Jegyzo

Kelt: Gyomro, 2019. év szeptember ho 10. nap

Varga Erné Dr. Mezey Attila
Jjegyzo polgdarmester
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M-1 melleklet

Az aldbbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhaszndlds modositisinak rovid leirdsdrél,
indokldsdrol és kategoridik egymdshoz valo viszonydrol esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhaszndldsi egységei

1. A telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szdnt és beépitésre nem szint teriiletekre
tagolodik.
A beépitésre szant teriiletek jellemzien, de nem kizdrolag a meglévé és tervezett
belteriiletek.

A beépitésre nem szdnt teriiletek jellemzoen, de nem kizdrilag a kiilteriiletek.

2. A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriiletei az épitési haszndlatuk
dltalanos jellege, valamint sajdtos épitési hasindlatuk szerint az aldbbi
teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolodnak:

a) Lakoteriiletek,

b) Vegyes teriiletek,

c) Gazdasdgi teriiletek,
d) Kiilonleges teriiletek.

3. A beépitésre szdnt teriiletek, beépitésre szdnt modositdsi teriiletek épitési hasznilatinak
megengedett felsé hatdra (legnagyobb szintteriilet-siiriisége) a kovetkezo:

Teriiletfelhasindlisi egység neve Térképi jel bei;fgs‘;i’l’,‘,‘:bﬁbség
Kisvarosias lakoteriilet Lk 0,6
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,6
Falusias lakoteriilet Lf 0,5
Telepiiléskozponti teriilet Ve L5
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdigi Gksz, 1,5
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teriilet

Ipari gazdasagi teriilet Gip, L5

Kiilonleges teriilet golfpdlya teriilete 0,2

kastély teriilete

sportpdlya, uszoda
teriiletek

sport rekredcios teriilet —

idosek otthona teriilete —
szocialis szolgaltatds
teriilete

szennyviztisztito teriilete

4. A relepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szdant teriiletei hasznalatuk dltalinos
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolodnak:

a)
b)
<)
d)
€)
f)

g
h)

Kozlekedési teriiletek (KOu, KOk)

Kozmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek

Zoldteriiletel/ kizparkok, fasitott kozterek, védozild teriiletek (Zkp)

Erdoteriiletek (E, Ev)

Mezogazdasagi teriiletek /dltaldanos és kertes mezogazdasdgi teriiletek (Md, Mk)
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

Természethozeli teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek (Kb-R, Kb-Kast, Kb-Sp, Kb-St, Kb-Lt,
Kb-Kt,

Kb-T, Kb-Ae)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési terilletek

Kézuti kozlekedesi teriilet

Vasiuti kizlekedeési teriilet

Kd&zmiiteriiletek
Zéldteriiletek Kozgpark, kozkert

dltaldanos mezogazdasdgi -, kertes mezdgazdasagi
Mez6gazdasagi teriiletek teriilet
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Erdéteriiletek

Gazdasdgi erdd, védelmi erdo

Vizgazdalkodasi teriiletek

Természetkizeli teriilet

lap

Kiilonleges teriiletek

rekredcios teriiletek,
sportpdlya teriilete
kastély teriilete
strand teriilete

temetok terviilete

\ kegyeleti park teriilete

loter teriilete
komposztalo telep teriilete

alternativ energia teriilet

1.1.2, Beépitésre szdnt teriiletek

1.1.2a. Lakoteriiletek (L)

Gydmro belteriiletét a telkek morfol6giaja és a beépités karaktere alapjan két jol elkiilonithetd
telepiilésrész jellemzi: Az Ofalu ¢és a XIX. szdzad végén kialakult teriiletek (Klotildtelep,

Mariatelep, Erzsébettelep, Petofitelep).

Az egyutcas, torténelmi telepiilésrészt, az Ofalut a nagy, hosszi telkek, az oldalhatéros
beépitésii, falusias jellegii, foldszintes, nyeregtetds beépités jellemzi. A teriilet vizvalasztoja a
korabbi féut, amely mellett két oldalon északra és délre a lankéakra hiizodnak fel a nagymeéretii
hosszi lakotelkek, melyek hatsé része még részben mezégazdasiagi miivelés alatt all a

lakéteriileten beliil.

Az Ofalutd] északra elhelyezkedd, a XIX. szézad forduléjan kiosztott teriiletegység eredeti
funkcidja kettds volt: eleinte lako- és iidiilGteriiletként is hasznositottdk. Ez a szabilyos
telekosztast, kertvarosias telepiilésrész teljesen eltér a ndtt, Gsi kozségrésztl, mind a

telekstruktira, mind a beépités vonatkozasaban.
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Gyomrén a lakasépités jelenleg nagyrészt csaladi hazas épitési formaban homogén
kertvérosias karakterrel torténik, de egyre tdbb teriileten megfigyelhet6k a kisvarosias jellegii
lakotertiletek is, jellemzden a belteriilet szélein, dél-keletre illetve észak-nyugatra a Kdczan
lakoteriileten, emellett a belsG, kertvarosias lakoteriileten is megfigyelhetS siiriibb,
tobblakasos beépités is foltszeriien egy-egy teriileten.

A vasitto] északra taldlhato Erzsébet-telep varosrész felé a vasiton csak két atkelési pont
talathatd, ezért a varosrész kissé izoldlodott. A teriilet szinte teljes egészében kertvérosias
lakotertiletként funkciondl, ahol elszértan megjelennek oktatasi és egészségiigyi funkciok.

Az elmult idszakban egyre gyakoribba valt Gyomrén az egy telken épitheté 2 lakas
lehetoségének kihaszndldsa, masrészt a kertvarosias lakdteriileten a kozepes intenzitasu
beépités Iehetdsége (az egy telken 4-6 lakas épitésének engedélyezése), ami lehetGvé tette a
belteriileten az intenzivebb beépitésii telekcsoportok kialakulésat is.

A beépités intenzitisanak ndvekedéset akkor lehetne kedvezének mindsiteni a varoskdzpont
sziikebb és a vasutallomas tagabb kérnyezetében, ha az egyiitt jama a kozlekedés és a
parkolas megoldasaval, a miiszaki és a human infrastruktira fejlesztésével. A varos kialakult -
hagyomanyos csaladi hazas - beépitésii terilletein a helyenként el6fordulé véletlenszerii
striisddés altalaban kedvezétlennek mindsithetd, ezért a beépités szabdlyozasa atgondolt
ujraszabalyozast igényel.

Az onkormanyzat fejlesztési tervei szerint a beépités siiritése csak a varoskézponti teriileteken
€s egy-két teriileten tdmogatando, ahol az egyiitt jar a kereskedelmi, szolgaltatasi funkciok
bdvitésével, illetve azokon a teriileteken, ahol a tdmegkdzlekedés - azon beliil is kiemelten a
kotottpalyas kdzlekedés lehetdsége — mar biztositott, vagy biztosithato.

Gyomrd kiilteriiletén is talalhato egy-két lakoteriilet: példaul falusias lakéteriilet a Toves-
major melletti kiilteriileti lakott hely.

A viros a lakossaganak megtartidsa érdekében, valamint a jovoben esetlegesen idek6ltozd
lakosok széméara igyekszik mindségi életkorilményeket biztositani a helyi, teriileti
adottsagokat kihaszndlva. Ezért a telepiilési Onkormanyzat alapvetd szindéka, hogy a méar
meglévd lakoteriiletek ellatasi szinvonala novekedjék és a még be nem épitett telkeken-
teriiletrészen a telepiilés mai adottsagaival Ssszhangba hozhatd, jobb mindségii beépités j6jjon
létre,

A terv két teriileten javasol lakoteriileti fejlesztést, a strand mellett és a Hatdr iit mentén:

J Teriilet | o, Iyrajzi TSZT Teriiletfelhasinalas modositds
sorszdm P
ha e hatdlyos tervezett
44, Kstr Lke
2 0,37
45/1, kiilonleges strand teriilet kertvdrosias lako
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0,12 02/47 Md Lke
12
0,3 5847 mezogazdasdgi teriilet kertvarosias lako

1.1.2.b. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

A vdrosban meglévé intézményeknek is helyet ado telepiiléskozponti vegyes teriiletek
Jjellemzoen a kertvdrosias telepiilésrész kozpontiaban, a Szabadsdg téren és kirnyezetében
taldalhatok. A Szent Istvan ut, a Tdncsics ut és a Széchenyi ut menti teriileteken, valamint a
vasiittol északra az Erzsébet utca mentén taldlhatok a kozponti elhelyezkedésii
telepiiléskozponti teriiletek, melyeken Gyomré intézményeinek nagy része elhelyezkedik, az
intézményi funkciok a merdleges uthdlozat gydjtoutiai mentén linedris tengelyeket
alkotnak. Ez azt eredményezte, hogy a hagyomanyos oldalhatdros beépités helyett ezeken a
teriileteken részhen zdartsorviva alakult, és az dtalakulds jelenleg is folyamatban van.

A kozponton kiviil az Ofaluban a Kessuth téri csomépont kirnyékeén is taldlhatok meglévo
telepiiléskozponti vegyes teriiletek. Ennek ellenére az Ofalu teriiletén valodi kozpont nem
alakult ki, a tirténelmi kizponti mag az uj, vdrosi kizpont létrejottével dsszezsugorodott és
ez a varosrész dintden lakofunkcioju és a varosrészben elszorva szocidlis intézmények
talalhatok.

Az elmiilt évtizedekben a vdros ENy-i részén kijelolt vij lakoteriileten megkezddditt egy
intenzivebb kisvdrosias tarsashdzas beépités, amely - amennyiben egyiitt jdr a betelepiilé
népesség elldtdsdt szolgdlo intézményelldtdas helyben biztositasdval - egy uj vdrosi alkézpont
kialakuldsdt eredményezheti Gyomrin.

Nagymeéretii telepiiléskozponti vegyes teriiletek taldlhatok ezen a teriileten, ami egy ujabb
alkizponti teriiletet is jelent, ahol a lakoteriileti beépités a jellemzobb siiriibb, kisvirosias,
tobblakdsos beépitéssel, de a teriilet beépitése még folvamatban van. A virosrész
lakossdgdnak nagy részét varhatoan a Budapestrél, a kirnyékrol illetve az orszdg mds
részeirol idekiltozok alkotjdk.

A terv csak kismértékben boviti ezeket a telepiiléskizponti vegyes teriileteket, csak a kizpont
teriiletén javasolja pontositani, kismértékben dtrendezni, egyrészt a Kossuth Ferenc utca
mellett a vasut melletti teriileten, mdsrészt a Dozsa Gyorgy it mellett:
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] Teriilet Helyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm "
ha S hatdlyos tervezett
Vi
Lke
1 0,1 28972 S .
kertvarosias lako telep uleskoz{m:m
vegyes teriilet
2684-89,
Vi
- s | 269112, A
< kertvarosias lako telepiiléskozponti
2692, vegyes teriilet
2693/1

1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip)

A munkahelyi céld gazdasagi teriiletek igénybevételére a lako céli teriilet-igénybevételnél
joval kisebb aranyban keriilt sor az elmult évtizedben. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
kijelolt gazdasagi teriiletek fejlesztésre vald eldkészitése is csak a legutobbi idében kezddott
meg.

Gyomrén jelentésebb méretii meglévé pazdasagi teriiletek az Ul16i at és a Dozsa Gyorgy it
mentén helyezkednek el.

A Doézsa Gybrgy Gt mentén talalhaté vegyi lizem teriilete a lakodteriiletek kozelében
helyezkedik el. Az Ull5i it mentén talalhaté gazdasagi teriilet vegyes tulajdonti és funkcigji
kisebb méretli gazdasigi teriiletek Osszessége, valamint emdgGtt az uttdl nyugatra egy
nagyobb meéretii tervezett gazdasagi teriilet talalhaté egy tulajdonos kezében, mely még nem
épiilt be, az ut mentén a keleti oldalon pedig egy kozelmultban kialakitott gazdasagi teriilet,
mely részben mar beépiilt. A belteriilettd] elkiiléniilé mezGgazdasagi izemi gazdasagi teriilet
a Téves major teriilete.

A varos lakossaganak tobbsége Budapesten dolgozik, naponta kdzel 10.000 f6 ingazik a
fovéarosba a telepiilésr6l. A véllalkozasok aranya megfelel az orszagos atlagnak.

GyOmrén nagyméreti ipari teriiletek nem kertiltek kijellésre az agglomerécids korlatozasok
miatt, nagyobb ipartelepités az elmilt évtizedekben nem tortént, és olyan gazdasagi
vallalkozas nem mitkddik, amely alapvetden meghatdroznd a helyi foglalkoztatottsag
szerkezetét.

A varosban a nagyobb méretli ipari teriiletek hianya tulajdonképpen el6nyére is valhat a
varosnak, és a varos turisztikai idegenforgalmi szerepe erésédhet ezaltal is.
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A terv nem bdviti a meglévo gazdasagi teriileteket, mivel jelenleg még ezek is egyrészt
kihasznalatlanok, nincsenek beépiilve, megfelelé lehetSségeket nyijtanak. Egyetlen
modositas az alabbi ipari gazdasagi teriiletbe sorolas, kereskedelmi szolgaltato teriilet helyett:

] Teriilet | g elyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm k
ha szam hatdlyos tervezett
0119/38, Gksz Gip
17 1,18
0119/43 kereskedelmi szolgdltato ipari gazdasagi

1.1.2.d, UdiilGteriiletek

A vares jelentds iidiilési tradiciokkal rendelkezik az 1930-as évektol kezdve, mivel a To
kornyéke és strandja a budapesti polgdrok kizkedvelt iidiiloteriileteként miikodott (a
melegvizii forras vizfeliiletei), és vonzotta a telepiilésre az idegenforgalmat. A té kozelében -
a Klotild telepen - zommel iidiilohdazak épiiltek, amelyeknek funkcidja, a tavak
vizminoségének romldsaval egy idoben, folyamatosan dtmindosiilt lako funkcidra. A
teriileten mdra mdr csak padr teriilet maradt iidiilohdzas iidiiloteriiletként, de ezek is inkabb
lakoteriiletként funkciondlnak. Hétvégi hazas iidiiloteriilet a telepiilésen jelenleg nincs.

A terv a kis méretii iidiiloteriiletek zoldteriiletbe és kiilonleges szallashely teriiletbe
soroldsdt javasolja a vdaroskozpont teriiletének teljes feliilvizsgdlata sordn.
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1.1.2.e. Kiilonleges teriiletek (K)

Gyomré teriiletén tobb helyen is kialakultak az OTEK-nak megfeleléen a beépitésre szént
kiilonleges teriiletek kozé sorolt teriilethaszndlatok. Ezek a kivetkezok:

- kastély teriilete (Kkast)

- sportpalya, uszoda teriiletek (Ksp)

- strand teriilete (Kst)

- szallashely terilet (Kszh)

- sport rekreacios teriilet ~ golfpalya terilete (Kii-r)

- iddsek otthona teriilete — szocialis szolgaltatas terdilete (Ksz)
- szennyviztisztito teriilete

Kiilonleges teriilethént tobb teriilet keriilt besoroldsra Gyomron, E kiilonleges teriiletek
kozos lényeges jellemzije, hogy a rajtuk elhelyezkedé (vagy tervezett) épitmények
kiilonlegessége miatt mds ovezethe nem sorolhatok, illetve jelentos hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol igényelnek védelmet.

A Teleki kastélyban lévi Gyogypedagagiai Intézet jelentos zoldfeliilettel rendelkezo teriilet,
melynek uj hasznositdsdt tervezi az Onkormdnyzat, a teriileten kulturdlis kézpont
létrehozdsdt palydzati forrdsok tennék lehetové, ehhez sziikséges a teriilet dtsoroldsa
kiilonleges beépitésre nem szdnt kastély teriiletbe, és a hozzd kapcsolodo gazdasdgi teriilet
dtsoroldsa kiilonleges teriiletbe a szerkezeti terven,

A Grof Teleki Pal utcaban lévé szocidlis otthon és az idosek otthona teriiletei megléva,
szocidlis szolgdltatds teriiletébe tartozo intézmények.

A meglevo sportpdlya teritletén tervezett szalldshely teriilet a kozpontban a Tofiirdétol
északra a Tdncsics Mihaly utcaban helyezkedik el. Mellette a Tofiirdé teriilete a beépitésre
nem szdnt kiilonleges strand teriiletbe tartozik, ezen kiviil a Mendei tittol keletre taldlhato
idisek otthona és az uszoda tartozik a kiilonleges teriiletek kizé a belteriileten.

A temetik és a régi temetok teriilete (Grof teleki ut, Tancsics Mihdly iit) beépitésre nem
szant kiilonleges kegyeleti parkként szerves részei a zoldfeliileti rendszernek.

A kiilteriileten a vdros nyugati részén a tervezett golfpdlya egyik része lett kijelélve
kiilinleges teriiletként, de ez utobbi még nem épiilt meg.
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Teriilet TSZT Teriiletfelhaszndlas modositds
sorszdm Helyrajzi szam
ha hatadlyoes tervezett
Glsz Kkast
13 2,65 583,584,585 y BV - kiilénleges kastély
gazdasdgi teriilet teriilet

1.1.3. Beépitésre nem szdnt teriiletek

Gyomrd igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szdant teriiletei hasznadlatuk dltaldnos,
valamint sajatos jellege szerint az aldbbi teriiletfelhasznildsi egységekre tagolodnak:

A beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken beliili ovezetekben a telkek megengedett
beépitettsége dltaldban legfeljebb 5%:

a)  kozlekedési- és kizmii-elhelyezési, hirkozlési teriilet
b)) zoldteriilet

c) erdoteriilet

d)  mezdgazdasdgi teriilet

e) vizgazddlkoddsi teriilet

b természetkozeli teriilet

g  kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

1.1.3.a. Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkézlési teriilet

A 31. szami fout a telepiilés teriiletén végig kilteriileti jellegli, 2x1 forgalmi sivos, a
kézelmultban wjitottak fel.
Forgalma 15500 Ej/nap, a nehéz forgalom 2000 E/nap.

A 3111 jelii Ecser — Monor dsszekdtd ut jelentSs része belteriilet jellegii, a telepiilés
kézpontjan ENY-DK irdnyban a Dézsa Gydrgy (it — Bajcsy Zsilinszky Gt irdnyban halad &t. A
120. szamu vasiitvonalat szintben keresztezi.

Az ut forgalma a belteriileten 4200 Er‘nap

A 4603 jelii osszekoto at a 31. szamu fouti csomoponthoz kapcsolodva szintén a telepiilés
kozpontjan halad at U116 — Ocsa felé. A 120. szamu vastitvonalat szintben keresztezi.
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A belteriileten a Mendei utca — Kossuth Lajos utca — Gr. Teleki Pal utca - Ull6i 1t iranyban
vezet at, UllG felé kiilteriileti jellegii. A 2x1 forgalmi savos ut forgalma 9500 Ej/nap.

A 31305 jeli vasutallomashoz vezet6é ut a 3111 jelil uttél a Tulipan utca és Szegfii utca
vonalan halad.

A telepiilés belsé forgalmanak nagy részét az orszdgos kozutak belteriilleti szakaszai
bonyolitjak le. A vasutvonaltdl délre es6 teriilet gyijté wtjai: a Szent Istvan 1t a telepiilés
DNY - EK irdnyu tengelye, a Téancsics Mihaly utca és Jozsef Attila utca a 3111 jelii és 4603
jelii utak észak felé kivezet szakaszait, illetve a Szt. Istvan utat kétik Ossze. A teriilet
kiszolgalo nithalozata ezekkel parhuzamos és merdleges irdnyu derékszdgii rendszert.

A vasutvonaltol északra esd teriilet gytijtéutja a Nefelejcs utca szintbeni atjaron keresztezve a
120. szamu vasutvonalat a Szt. Istvan utcdhoz kapcsolddik. A teriilet megkézelités a 3111 jelii
it felél a Kdczan utcan térténik.

A telepiilés Gthalozatanak modositaséban leginkabb két utvonalnak van meghatarozo szerepe,
amelyek az Orszag Teriiletrendezési Tervének (OTrT) ma érvényes formdjaban szerepelnek.
Ezek koziil féuti kialakitassal a ,Budapest (MO) — Nagykata térsége — Jaszberény — Ujszasz
tersége (32, sz. foit)” utvonal (vagy rovidebb, kozhasznalati elnevezése szerint a
»Tapiémenti f60t”), amely &athalad Gydmré terilletén, igy a varos életét, miikddését,
tertiletfelhasznélasat befolyasolja.

A masik fontos ttvonal (amelynek nyomvonala valosziniileg nem érinti a varos igazgatési
teriiletét) az 4 sz. fout févarosi bevezetése, a jelenlegi terv az, hogy a mar megeépiilt ecseri M0
csoméponton keresztiil az u.n. Helikopter uti bevezetéssel. Ez a nyomvonalvezetés azt jelenti,
ha koézvetleniil nem is €rinti a varost az 1t, egy ujabb orszdgos és egyuttal nemzetkdzi utvonal
keriil még kozelebb a varoshoz, amely tovabb javitja a telepiilés kdzlekedésfoldrajzi helyzetét.

Tervezett uj kizlekedési teriiletek a tervben:

) Teriilet Helyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm ;
ha 2l hatalyos tervezett
Khsp KOu-1
3 +0,13 0148/16
sport teriilet kozlekedési teriilet
M KOu-1
6 +0,58 053/43
mezogazdasdgi teriilet kozlekedési teriilet

1.1.3.b. Zéldteriiletek (Z)
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A telepiilés tervezett zoldfeliileti rendszere és ezen beliil a zoldteriiletek helyzete a modositis
sordn kismértékben viltozik.

A zéldteriileteket is érintd tervmddositds az 1. sz, varoskizponti teriilet néhdany kisebb
datsoroldsa, de jelentosebb a 11. sz. mddositds, amely a kijelolt tervezett zéldteriileteket
csokkenti a hatdlyos terv szerinti 4j sportpdlya és a kériilotte tervezett extenziv kozpark
(sportliget) torlése révén. A ~ 17,6 ha-os teriilet visszasoroldsra keriil a jelenlegi
haszndalatnak megfelelé mezdgazdasdgi teriiletbe. A kizpark teljes egészének mds teriileten
valo potlasdra nincs lehetiség, kisebb kompenzdcio lehetséges néhdny ij kijelslésii teriilet
(@l 3, 5, valamint a 9. s7. modositds) esetében.

A zéldteriiletek folyamatos fenntartdsdrol, esetenkénti feliijitisdrél gondoskodni kell. Az ij
zdldfeliiletek létesitését és meglévok feliijitdsdt kertészeti kiviteli tervek alapjan kell
végrehajtani. A zoldfeliiletek novényzettel valé megfeleli boritottsdgdt biztositani kell.

A kozteriileteken az elézdeken il tovibbi fontos telepiilési zoldfeliileti elemekként
alakitandok ki az utcafdsitasok és zéldsdvok.

A telepiilési zoldfeliileti rendszer tervezett dllapotdnak, valamint a zoldfeliileti ellitottsdg
helyzetének a leirdsdt a szakdgi aldtimaszio fejezetek tartalmazzik.

Tervezett zoldteriilet (kozkert):

] Teriilet Helyrajzi ISZT Teriiletfelhaszndlds modositis
sorszdm -
ha Stere hatdlyos tervezett
Ve Z
9 +0,167 5631
telepiiléskozpont vegyes kazkert

Ezen kiviil a tervmddositdsban megtortént a hatdlyos tervben szereplé Koczin-diiloi
teriileten tervezett lako-, vegyes, gazdasdgi és zoldteriiletek teriiletfelhasndldsinak és az
dvezeti dtsoroldsanak feliilvizsgdlata. A tervezett, még be nem épiilt teriilet mdr eléviilt
szabdlyozdsdnak torlésérdl dontott az onkormanyzat, egyelére a teriilet TSZT szintii
teriiletfelhaszndldsi besoroldsdinak valtozatlanul hagyisa mellett,
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A mdodositds egyelore a teriilet szabdlyozdsi terven valo visszasoroldsadt jelenti, ami
elsdsorban intenziv beépitésre szdnt teriileti vezetek torlését jelenti, csak mdsodlagos
Jjelentoségit a beépitésre nem szant tervezett zoldteriileti dvezetek torlése. Mivel ezek TSZT
szinten valtozatlanul maradnak, kornyezeti és a biologiai aktivitdasérték egyenlegre valo
hatdasokkal nem szamolhatunk.

1.1.3.c. Erdcteriiletek (E)

A telepiilés a megyei és az orszdgos dtlag alatti erditeriilettel rendelkezik, melyek jelentos
névelésére nincs lehetdség, a viszonylag jo mezogazdasdgi termahelyi adotisigok miatt. Az
erdoteriiletek nem dllnak természeti értékvédelem alatt, az erdok elhelyerkedésének,
elsddleges rendeltetésének és ennek megfelelo 6vezeti besoroldsa elsédlegesen gazdasagi,
mdsodsorban védelmi céli.

Az erdoteriiletek szakszerii kezelése, az erdogazddlkodis folytatisa az iizemtervek alapjin
biztositando.

Meglévd, orszagos erdédllomany leltarban szerepld, illetve iizemtervezett erditeriiletek
igénybevételét a tervmdodositdsok nem irdanyozzdk elé, a hatdlyos tervben lehatdrolt meglévi
és tervezett erdoteriiletek viltozatlanul maradnak, a 19.sz. modositds (0127/2 hrsz.)
kivételével, ahol alternativ energia hasznosito teriilet tervezett, mintegy 1,55 ha-on. Emellett
kisebb erdositést javasol a terv a 10. sz. modositds teriiletéhez kapcsolodo 068/82 hrsz.
teriileten, az ut és a hulladékartalmatlanito (komposztdlo) telephelyek kézti takaré —
véderddsav telepitésével, valamint a 15. sz. lakoteriilet kijeloléshez kapcsoltan, a Péteri iit
menti véderddsdy telepitésével.

Jelentosebb uj erdoteriiletek ezen kiviil az erdészeti szakteriileti nyilvintartdssal valo
egyeztetés és a biologiai aktivitasérték kompenzdcio kapcsdn keriiltek kijelilésre a telepiilés
meglévd erddéteriileteihez kapcsoltan (097/4, 05/1,-/2 hrsz.) dsszesen kizel 10 ha-on.

Helyrajzi

sorszdm Teriilet b
szdm

TSZT Teriiletfelhasindlds modositds
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ha hardlyos tervezett
10 Mi Ev
(egy +1,93 068/82
része) mezdgazdasdgi teriilet véderdosav
Gksz
I 6 ¥ »
B4l Lo Mi erdéteriilet
mezogazdasdgi teriilet
Ma Ev
17 (%) 1,58 0119{26egy
— mezogazdasdgi teriilet véderds
E Kb-Ae
5 -1,55 0127/2
erddteriilet kiilonleges teriilet

Erdé kijelolés csékkentése 1,55 ha-on torténik, uj erdoteriileti kijelolés mindosszesen:
12,59 ha-on. A kettd egyenlege a TSZT szintii erdoteriileti besorolas ndvekménye: +11,04

ha.

1.1.3.d. Mezogazdasagi teriiletek (M)

A mezogazdasagi teriiletek meglévo és hatdlyos terv szerinti dllapothoz képest jelentisebb
valtoztatdst nem eredményeznek a jelenlegi mddositdsok.

Mezogazdasdgi teriilet igénybevételével jaro 10.,12, 14, 16, 17. és 18.5sz7. modositasok
dsszesen a hatdlyos terv szerinti (1,93+0,42+4,36+9,948+2,76+3,3)=-22,79 ha
mezogazdasdgi dvezetbe sorolt teriiletet érintenek. A fentiek kiziil a 16.sz (9,948ha
erdoteriileti) dtsorolds kivételével valos termdfold igénybevétellel is jarnak a médositasok,
ez kazel 13 ha. Az igénybevett teriiletek az atlagosnal nem jobb minéségii termdfildek,
elsodlegesen gyengébb szantok.
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Ezekkel szemben a 11. sz. modositas korabban tervezett, és meg nem valosult kiilonleges -

pppppp

dltaldnos mezdgazdasdgi teriileti (Md) évezetbe.

A tovabbi madositasok nem érintenek mezogazdasagi teriiletfelhaszndlasi besoroldst.

TSZT szinten tehdt a mezogazdasdgi teriiletek valtozdsdnak egyenlege épp hogy negativ: a
+22,1ha novekmeény és a -22,79 ha csékkenés kiilonbozete nem egészen -0,7 ha. A
csokkenés nagy részét az erdészeti nyilvantartasban erdoként szereplo teriiletek erdoként
valo datsoroldsa teszi ki (16.5z. mod.: ossz.: 9,948ha).

Az uj mezégazdasdgi ovezeti kijelolés dsszteriilete 22,1 ha, az aldbbiak szerint:

[ Helyrajzi Teriilet TSZT Teriiletfelhaszndlds mddositds
sorszdm ;
e ha hatdlyos tervezett
028/38,
4,5 Ksp: sportteriilet Ma
11 028/14-
24 mezdgazdasagi
17,6 Z: zoldteriilet teriilet
028/26,36

1.1.3.e. Vizgazdalkodasi (V) teriiletek

Ebbe a teriilet-felhaszndldsi kategoridaba tartoznak a felszini vizfolydsok és az dallovizek
(tavak). A telepiilés meglévo, megmarade felszini vizfolydsait (Felso-Tdpio, Halas-patak,
Gyadli csatorna és kisebb dgak, drkok) és a 2 belteriileti tavat (Fiirdito és Tozeges to) a
helyzetfeltdro munkarész ismerteti. Ezek jelenlegi dallapotban valo fenntartasan til,
vadltoztatist nem tartalmaz a terv, iij vizmeder illetve vizfeliilet nem tervezett.

Az ugyancsak vizgazddalkodasi teriiletbe sorolt vizmii létesitmeények (kutak, vizgépészeti
telephelyek, vizmiivek) ugyancsak jelenlegi teriiletiikon és eloirdsaikkal maradnak fenn.
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A teriiletfelhasznaldsi egységet érinto tervjavaslat az dkologiai hilozat kologiai folyoso
dvezetéhez tartozd, természeti teriiletként nyilvdntartott Tozeges 1o természetkozeli teriileti
ovezetbe valo dtsoroldsa, amely viziigyi, vizgazddlkoddsi szerepkorét, hasznositdsdt nem
befolydsolja (az dtsorolds leirdsdt lisd az alabbi alfejezetben).

A terv feliilvizsgdlata sordn a vizgazddlkoddsi teriiletek besoroldsdban egyéb viltozdsok
nem torténtek,

1.1.3.f Természetkézeli teriiletek (Tk)

Meglévd természetkozeli teriilet besoroldsii teriilet nincs a telepiilésen. Tervezett
természetkiozeli teriiletként (Tk) javasolt besorolni az okologiai folyoso ivezethez tartozo
Tozeges to eddig ,,vizgazdalkodaisi teriiletbe” sorolt részét. A javasolt dtsorolds indoka,
hogy telepiilés- és tajrendezési, tdj- és telepiilésokologiai szempontbol a teriilet elsédleges
Sunkcidja a természetvédelem és épitéshatosdgi szabdalyozdsa is ennek megfeleléen
kivianatos. A jelenleg is meglevié horgasztoként valo masodlagos hasznositdst az dtsorolds
nem gdtolja, de ebben a tekintetben is felhivia figyelmet az okoldgiai szempontok
elsodlegességere.

Az dtsorolds révén érvényre jut a tozeges — mocsaras, talajvizdllasos teriilet magasabb
biologiai aktivitdasértékének elismerése is.

A Tk dvezetbe dtsorolt teriilet kiterjedése 3,18 ha.

. Terilet | o, Iyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositds
sorszdm .
ha Scal hatdlyos tervezett
164/1,174-
175, % Tk

+3,1 o
’ MO 194196 vizgazddlkoddsi teriilet L L

teriilet

197/2-4
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1.1.3.g. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Meglévé és tervezett beépitésre nem szdnt kiilonleges teriiletek korébe tartoznak a telepiilés
mas teriiletfelhaszndldsi egységbe nem sorolt, specidlis rendeltetésii teriiletei, a melyek
belteriileten:

- ameglevd temetdk egy része
kiilteriileten:

- a golfparknak kijel6lt rekreacios teriilet, (amelynek funkciévaltasa lehetséges, fobb
szabalyozasi keretein beliil, a beépitési intenzitds ndvelése nélkiil),

- az \j varosi sporttelep teriilete, és ennek kismértékii (+0,13ha) bévitése (3)

- atervezett sportl6tér teriilete (14),

- atervezett hulladék- és alternativ energia hasznosité (komposztald) telephely (10),

- atervezett alternativ (megujulé) energia hasznosito telep (5)

- atervezett rekreacios teriilet kijellése a Teleki kastély teriiletének déli oldalan (18)

- (az elGzetes tervben meghatarozott kalandpark Gvezete torlésre kertilt)

A fentiek kiziil viltozatlan dvezeti besoroldssal és lehatdrolassal maradnak fenn:

- atemeto teriiletek (Kb-T) ’
- a polfpark sport — rekredcids teriilete, amelynek csak néhany HESZ eléirdsa véltozik
(Kb-R).

Jelentosebb vdltozdssal érintett - tirolt, illetve modositott vagy tervezett — dvezetek:
- akalandpark dvezet torlésre keriil
- az 10j varosi sporttelep (Kb-Sp: ennek kismértékii csokkentése: 3.); a tervezett

sportlotér teriilete (14: Kb-Lt), valamint a komposztalotelep (10: Kb-Kt) részben j
helykijel6lés és a Hész-ben uj Gvezet.
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) Teriilet | g, Iyrajzi TSZT Teriiletfelhaszndlds modositis
sorszdm ;
ha —a hatilyos tervezett
Kksp Kiu
- 001
3 013 l1g sportteriilet kizlekedési telephely
Ev Kb-Ae
3 +1,55 0127/2 gy alternativ energia -
erdoteriilet .
teriilet
Ma
068/;’;, 78, Kb-Kt
10 +35,78 mezogazdasdgi teriilet
068/191, 192 S gl
Kgy Kb-Kast
13 +12,12 632
kiilonleges gyermekotthon kastély teriilete
Md Kb-Lt
14 +4,36 | 068/132-135
mezdgazdasdgi teriilet lotér teriilete
Mad Kb-R
18 +3,3 0119/10
mezogazdasdgi teriilet rekredcios teriilet

1.2. Tdjrendezés, tdj- és természetvédelem

A telepiilésszerkezeti tervben a meglévo tdjhasndlatot és tijszerkezetet jelentésen
befolydsolo javaslatok nem keriilnek megfogalmazdsra. A teriiletfelhaszndldsok és évezeti

elirasok, valamint hdlozati elemek kialakitdsa sordn érvényesitésre keriilt fontosabb tiji
szempontok:

— A mezdgazdasdgi teriiletek rendezése sordn egyrészt az (dtlagosndl jobb mindségii)
termeliteriiletek megovdsa, mdsrészt a gazdilkodds feltételeinek megteremtése. Az
dkologiailag értékesebb mezogazdasdgi teriiletek (rét, legelé és nddas) megovisa, - a
mezdgazdasdgi teriiletek takarékos, csak a javasolt funkciohoz feltétleniil sziikséges
mértékben valo igénybevétele (10, 12, 14.sz mddositds), de javasolt a tervben miivelés
aloli kivondsra szdnt teriiletek mezégazdasdgi teriiletbe valo teljes visszasoroldsa is
(11.sz. modositds).
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A mezogazdasagi teriiletcsokkenés egyenleg minimadlis mértékii (~ -0,7 ha).

— Az erdoteriiletek telepiilésrendezési tervi lehatdroldisaban a hatdlyos tervi dllapotokhoz

képest kevés helyen tirténtek viltoztatisok. A kordbban haszndlt forrdsadatok
(ingatlan-nyilvintartisban szereplé miivelési dgak és egyéb térképi erdoteriilet
lehatdroldsok) felhasndldsdn alapulo tervi adatok az Erdészeti Igazgatisdg
adatszolgadltatdsa alapjan pontositdsra keriiltek.
A tervezett erditeriilet kijelolések kismértékben modosultak. Uj erdéteriilet kijelolések
részthen a "bioldgiai aktivitdsérték" megdrzését szolgdlo kompenzicios teriiletekhez
kothetok (16.sz. modositds), részben kirnyezet- és latvanyvédelmi célokat szolgdinak
(10/b és 17/b.sz. mddositdsok). A kivdlo termdhelyi adottsagu erdoteriileteket nem
érintik a modositdsok.

— Az erdoteriileti névekmény a tervben meghaladja a 11 ha-t.

— Az dkologiai hdlozathoz tartozo teriiletek és a védett természeti teriiletek struktirdja
nem valtozik, érintetlenségiik biztositva van a tervben. A teriiletfelhaszndlasi rendszer
dkologiai szempontbol kedvezo viltozdsa, hogy az ex lege védett tézeges 1o dtsoroldsdaval
megjelenik a ,természetkizeli teriileti” kategoria.

— A tdjszerkezetet mdr jelenleg is tagolo kozlekedéshdlozat terén uj elemek megjelenése
nem vdarhato, de felmeriilt a hatdlyos tervben is mdr meglévé, varoskazpontot elkeriilo
tervezett utak, a hiinyzé kozuthdlozati kapcsolatok potldsanak feliilvizsgdlata (21. sz
modositads).

Altalanos tajvédelmi szempontbol meg kell hatirozni a Hész-ben és a Telepiilésképi
rendeletben a tdjképvédelmi szempontbol érzékeny teriiletre vonatkozo eléirdsokat, amelyek
a teriiletek haszndlata, beépitése sordn érvényesiteni kell, a tijképvédelmi szempontoknak
megfelelden. Tajképvédelmi szempontbol érzékeny teriiletként kezelenddk az alabbi
védett és dkolhdlozathoz tartozo teriiletek mellett a kiilteriilet dénté hdanyada, valamennyi
beépitésre nem szdnt dvezet és a legérzékenyebb beépitésre szdnt dvezetek teriilete is.

Tajvédelmi, taj- és telepiilésképvédelmi szempontbol is kiemelten kezelendé a kastély- és
kastélypark védett teriilete és kornyezete (MK torzs/azonosité szam: 6677/7065), amely
teriiletfelhaszndldasi szempontbol is rendezést kivdn, latvanyvédelmi szempontbol pedig
szitkséges mind a meglevd, mind a potencialis vizudlis kornyezetszennyezést eredményezi
hatdsok elleni intézkedések meghozatala és végrehajtisa. Ennek érdekéeben sziikséges az
oda nem illo beépitések felszamoldsa (13. sz. modositas, illetve ujabbak meggadtldsa (18. sz.
mdodositds), a kilatdsi — ralatdsi adottsdagok védelme, a vizudlisan és egyéb hatdsaikal is
potencidlisa zavaré létesitmények takardsa (17, 18. sz. médositds).

A torténeti kastélyteriilet (a mitemléki teriilet egészét: kastély és kastélykert, kiskastély,
fiobejdrati tengely) épitészeti és utcaképi megjelenését, funkcidjit a Telepiilési Arculati
Kézikonyv (TAK) és a Telepiilésképi rendelet (Tkr) eléirdsaival dsszhangban kell
kialakitani.



Az orszagos dkologiai halézathoz tartozé és a természeti értékvédelem alatt 4ll6
teriileteket @ megalapozo munkarész ismerteti, ezeket a modositds nem érinti. A
telepiilésszerkezeti terv uj orszdgos jelentéségii természeti védelemre nem tesz javaslatot.

A mar meglévo helyi természeti értékvédelem alatt dllo, illetve az orszdgos dkoligiai
halozathoz tartozo teriiletekre olyan évezeti elbirdsok keriiltek kialakitdsra, amelyek a
természeti értekek fennmaraddsdt szolgdljdak.

A helyi védettségii természeti teriiletek korének bivitése javasolt a fiirdété teriiletével, 2
terveléuményben is szereplé javaslattal dssthangban.

A tervmodositasok koziil természetvédelmi hatisok csak a tavak kornyezetében
[feltételezhetik, de ezekre részletes vizsgdlatok nem dlinak rendelkezésre. Altaldnos
szabdlyszeriiség, hogy amennyiben a vizfeliiletek kirnyezetében lévé zoldfeliiletek,
mennyisége €s ardanya csokken, a vizes élohely egészének dholdgiai pufferkapacitdsa is
csékken. Mivel a tavak kornyezetében a beépitésre nem szdnt teriiletek ardnya ohatatlanul
csékken, fontos, hogy a beépitésre szdnt épitési ovezetekben a maximdlis zéldfeliileti
ardanyok legyenek érvényesitve.

A tovabbi médositasok nincsenek hatdssal a védett, illetve az okoldgiai hdalézatokhoz tartozo
teriiletekre.

1.3. A zéldfeliileti rendszer

A zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javasiatai a kovetkezokben foglalhatok dssze:

— Belteriileten, a kozosségi rekredcios célokat szolgalé zéldteriiletek, kozparkok
fejlesztésére kevés szabad teriilet dll rendelkezésre. A zoldteriiletek és kozparkok
kialakitasat  kertépitészeti  tervek  alapjin, a  vdrostirés szempontjainak
figyelembevételével kell kialakitani. A formdjuk, vagy elhelyezkedésiik miatt
korlatozottan hasznosithato teriiletrészeken is kialakithatok hisebb kiterjedésii uj
zoldteriiletek,

Uj zoldteriilet a 9, sz. modositishoz kapcsoltan keriil kijelolésre, mintegy 0,16 ha
teriileten, Ez a kijelolt zoldteriilet az egyéb modositdsokat csak részben képes

kompenzalni,
— Belteriileten, elsosorban a kozlekedési teriileteken taldlhato kizteriileti fasorok és

cserjesdavok fejlesztésében rejlenek lehetoségek. A koueriileteken a kozteriilet
szélességétol fiiggoen legalabb egy oldali fasort célszerii kialakitani. A fasorok
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telepitésénél legalabb utcanként (illetve a kereszterodések dltal hatdrolt utca
szakaszonként) egyazon fa fajtabol javasolt a fasorokat kialakitani. A fasorok telepitését
SJaiiltetési (vagy kertépitészeti kiviteli) terv alapjin kell végezni. A fasorok folyamatos
Jenntartdsdrol gondoskodni kell.

— A beépitésre suint teriileteken amennyiben legaldbb az dvezeti eldirdsokban szereplé
zoldfeliileti ardnynak megfeleloen keriilnek kialakitisra a telken beliili kotelezd
zoldfeliiletek, azzal jelentdsen javulna a telepiilés egészének a zéldfeliileti rendszere.

— Kiilteriileten az erdoteriiletek fejlesztésére telepiilési forrdsok hidnydban kevés a
lehetdség. A tervben megjelené uj erdoteriilet kijelolés — ket kivétellel (10.b és 17.b sz
mdodositds) - jellemzoen a nyilvantartdsi megfeleltetéshez és a bioldgiai aktivitisérték
kompenzaciohoz kitheto (16. sz modositds).

A biologiai aktivitasérték pozitiv egyenlege biztositott, ennek részletes adatait kiilon fejezet
kozli.

A telepiilési zoldfeliileti rendszer fejlesztése és mindsége szempontjabél is pozitiv hatdisu
lehet az uj sporttelep és a kastélypark beépitésre nem szdnt kiilinleges teriileti kialakitdsa,
amely magas zoldfeliileti aranyt feltételez. A tovabbi beépitésre nem szint kiilonleges
teriileti dvezetekben is eldirt a min. 65, vagy 80% zéldfeliileti ardny biztositisa.

A belteriileti zoldteriileti fejlesztés végsdsoron a 9. sz. modositds eredményeként 0,16 ha uj
tervezett kdzpark teriiletet. E7 a redlis értékelés szerint a zoldteriileti elldtottsdg
szintentartdsdt eredményezi a jelenlegi ténydllapothoz képest, de az elldtottsagi szint
emelését nem eredményezi.

1.4. Az dréksegvedelem

1.4.1. A telepiilés védendo épitett értékei

Az épitészeti brokség védelme

Az orszagos védelem elemei:

Miiemlékek:

Gyomro Viros teriiletén 11 db miiemliéki védelem alatt allo miivi érték talilhato:
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térzsszam | azonosito cim nev Helyrajzi szam

Teleki-kiskastély gazdasagi
10716 15442 Gr. Teleki utca 2. | épiilete 583

10716 15443 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély istilloja 583

10716 15441 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kastély parkja 583

10716 15438 Gr. Teleki utca 2, | Teleki-kiskastély 583
Bajesy-Zsilinszky

7048 7066 u. Romai katolikus templom 527/3

7049 7072 Ulli utca 26. Teleki-kastély 632
Bajcsy-Zsilinszky

7050 7069 u.62. Magtdar 560
Grof Teleki utca

7051 7067 1, Reformatus templom 711
Grof Teleki utca

9406 7068 46. Tdjhdz 612

Teleki-kiskastély, gazdasdgi
Grof Teleki utca | épiilete, istdlloja és egykori
10716 7071 2 parkja 583

10725 7070 86 utca Teleki kripta és sirkert 032/109

Az orszdgos védelem alatt dllo milemléki épiileteken illetve az ezekhez kapcsolodo mitemliéki
kirnyezet teriiletén a hatilyos torvény szerinti védelmet kell biztositani.

A miiemléki kdrnyezetek Gyomrd teriiletén:

tdrzsszam | azonosito név Helyrajzi szam

Roémai katolikus templom
7048 29169 ex-lege miiemléki
kémyezete

427, 527/1, 527/2, 583, 991, 429/1,
428,115

111/1, 112, 427, 428, 429/1, 527/1,
7051 29170 Reformatus templom ex-|583, 584, 585, 586, 589, 590, 591,
lege miiemléki kérnyezete { 710, 712, 713, 991

Magtar ex-lege miiemléki|450, 451/1, 452, 453, 454/1, 454/2,
kémyezete 455, 527/1, 5574/3, 5574/7, 5575,

31

7050 29171




558, 559
9406 17296 Ta|memaniZy s ex-1e82| 60011, 69012, 527/1, 613, 611
milemléki kérnyezete
0119/16, 0119/17, 0119/13, 0119/12,
6677 7065 Gyomrd, a Teleki-kastely | 427, 527/2, 527/3, 527/1, 578, 579,
muemleki kérnyezete 583, 584, 585, 586, 588, 991, 589,
590, 591, 592/2, 632.
Helyi értékvedelem

Gyémré Viroes Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 10/2008. (IV, 25.) sz. rendelete szol
az épitészeti orikség helyi védelmerol.

A helyi védelem targydt képezi mindaz az épitészeti érték (telepiilésrész, épiilet, épitmény,
egyéb alkotds és kirnyezete), amelyet az Onkormdnyzat Képviselbtestiilete varosképi
épitészeti, miivészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti ertéke alapjan védendionek mindsit (a
tovabbiakban egyiitt: védett érték).

A védetté nyilvanitdasrol, annak megsziintetésérol az onkormanyzat képviselo-testiilete dont.
A védetté nyilvanitdsra, vagy annak megsziintetésére az ingatlan tulajdonosa, hasznildja,
kezeldje, a foépitész, jegyzo, az onkormdnyzat képviseld-testiiletének illetékes bizottsdga az
Onkormdnyzat Hivatalindl eléterjesztett kérelemben tehet javaslatot.

A helyi védett értékek listdja: a helyi védelem alatt allo épiiletek, objektumok listdja a viros
helyi értékvédelmi rendeletében taldlhato.

(1) helyi teriileti védelem alatt Allé teriiletek:
a) a Szabadsag téri Park (1 hrsz.) a rajta 1évé szobrokkal egyiitt;
b) a Szabadsag téri harsfasor;
c) a Szt. Istvan utcai gesztenyefasor;

d) az Eperfasor utcai eperfasor;
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e) a Dobon patak forrasvidéke (818/1, /2, /3 hrsz.);
f) a Bicsa tér (111/1 hrsz.);

tervezett: Strandté (tervelézmény alapjan).

(2) helyi egyedi védelem ala helyezett épiiletek:
a) a Polgiarmesteri Hivatal A épiilet (1 hrsz.)

b) a Hazassagkdto terem €piilete (1214 hrsz.);
c) a Wedres Sandor Altalanos Iskola régi épiilete (Szabadsag tér 2/b. 13 hrsz.)

d) Weéres Sandor Altalénos Iskola Erzsébet utcai régi épiilet (Erzsébet u. 20-24. 3498/2
hrsz.)
e) a I1. Rdkéczi F. Altalanos Iskola régi épiiletét (Bajcsy Zs. u. 79-81. 431 hrsz.)

f !

2(3) helyi védelem al4 helyezett lakéépiiletek:

a.) Bajcsy Zs. u. 49. 452
b.}) Dézsa Gy. u. 68. 75712
c.) Edtvés u. 20. 2422
d.) E6tvds u. 24, 2437
e.) Gr. Teleki u. 11. 706
f.) Gr. Teleki u. 39. 690/2
g.) Gr. Teleki u. 40. 609/1
h.) Gr. Teleki u. 41. 689/1
i.) Pet6fi S. u. 42. 1224
j-} Raékoczi u. 3. 2739
k.) Rdzsa u. 2. helyett Erzsébetu. 2.  3517/4
1.} Szent Imre u. 129, 2992
m.) Szent Istvan u. 8. 1141
n.) Tompa u. 15. 2426
0.) Tancsics M. u. 61. 2353
p.) Tancsics M. u, 101, 2794

A helyi védelem alatt dllo épiiletek, teriiletek védelmét biztositani kell. Készitendo
értékvizsgalat alapjdan bévitheté a helyi védelem kore épiiletekre, védendé utcaszakaszokra,
utcaképekre, a vdros bel- és kiilteriiletén levé fesziiletekre, fasorokra, sth. Az épitészeti
drokség helyi védelmét nkormdnyzati rendelet biztositia, azonban ezeket a Telepiilésképi
Rendelet fogja tartalmazni.

' Hatdlyon kiviil helyezte a Képviseld — testiilet 25/2012.(1X.28.) sz rendelet 1.§ - a, hatdlyos szeptember 29-161,
* Modositotta a Képviseld — testiilet 18/2011, (VL.17.) sz. rendelet 1.§-a, hatdlyos 2011. Jjunius 17-tél.
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Régészeti lelohelyek Gyomré teriiletén:

A varos teriiletén a Forster Kézpont adatszolgéltatésa szerint 11 db régészeti lel6hely
talalhato:

A kulturdlis orokség részét képezo régészeti emlékek védelmet a hatdlyos jogszabaly szerint
kell biztositani. A Telepiilésszerkezeti Tervben rogzitett nyilvantartott és védett régészeti
lelohelyek védelmét a szabdlyozdsi tervekben és az épitési hatosdgi munkdban érvényesiteni
kell.

A Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozasi terviapokon dabrazoldsra keriiltek a nyilvantartott
régészeti lelohelyek, a mitemlékek és miemléki kornyezetiik, a Belvdaros miiemléki
kérnyezete, és a helyi védelem alatt allo és helyi védelemre javasolt objektumok.

lelGhely

azonosito - név Helyrajzi szam
SZzama
2501, 2500, 2409, 2579, 2410, 2510, 2509,
2505, 2502, 2503, 2508, 2512, 2511, 2506,
2507, 2513, 2514, 2411, 2581/1, 2580, 2581/2,
39446 1 Andrassy u. 25.  [2412,2453, 2515, 2577, 2578, 2561/2
4903/3, 4903/4, 4904/11, 4904/12, 4904/13,
39447 2 Vizmii 031/80, 031/88
3028, 3008, 3009, 3005, 3006/1, 3007, 3006/2,
3715, 3712/1, 3706, 3710, 3010, 3711, 3714,
3805, 3806, 3011, 3802, 3803, 3804, 3798,
39448 3 Wekerle u. 3/b 3794, 3713, 3712/4, 3712/3
45779 4 ART 33. lel6hely | 068/71, 068/72, 068/73
45780 5 ART 32. leléhely | 068/17
077/13, 077/12, 077/11, 077/10, 077/9, 077/8,
45781 6 ART 31. leléhely | 077/7,077/6,077/3, 077/4, 077/5, 065, 077/2
57216 7 34. lelGhely 085/10
K3- hatar-  diil3| 041, 039/1, 042, 048, 047, 043/5, 043/6, 043/7,
80079 8 (26. 1h.) 043/8, 043/10, 043/9, 043/1
035/9, 034/2, 037/5, 035/7, 035/5, 035/13,
035/11, 037/1, 035/12, 034/9, 035/8, 035/6,
80081 9 Szilhat 1. (14. lh.) |035/10, 042, 043/4
80083 10 Szilhat 2. (35.1h.) |037/1
45786 9 ART 7. leléhely | 017/8, 049
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A tgji - természeti ériékek védelme

Gyomrot orszdgos és nemzethozi szintii egyedi védettség nem érinti, az eurdpai szintii
Natura2000 hdlozat teriiletei sem érintik.

Orszagos — ex lege - védettségii természeti teriiletnek mindsiil a Tozeges t6 (a ldpként
nyilvan-tartott teriilete ~2,5 ha: 164/1-/2, 168, 169/2, 171, 172/1-/2, 173-176, 192-196,
197/2-/4. hrsz).

Emellett tobb helyi védettségii természeti teriilet is talalhato Gyomron:

- az orszdgos szakteriileti nyilvdntartdsban is szereplé Manya-rét és Nagy-rét,

- tovabba a 10/2008(V1.25) sz. Okr. sz. helyi rendelet alapjin védett: Szabadsdg téri
Park, Szabadsag téri hdrsfasor, Szt. Istvin utcai gesztenyefasor, Eperfasor utcai
eperfasor, a Bucsii tér és a Dobon patak forrasvidéke.

A helyi védettségii természeti teriiletek kirének bévitése javasolt a Fiirdété teriiletével, a
tervelozményben is szereplo javaslattal osszhangban.

A vdros teriiletének természeti adottsdgaibol kivethezden az igazgatdsi teriilet kis hdanyaddt
fedik le az orszdgos dkologiai hdlozat dvezetei, amelyek szinte kizdrolag a kisvizfolydsokhoz,
mélyfekvésii teriiletekhez kapcsolodo okofolyosdk.

Gyomri igazgatdsi teriiletén legjelentisebb teriileteik patakvilgyek: a kisvizfolydsok (Felsé-
Tapio-, Halas-patak, Gydli-patak) és hozzdjuk kapcsolodo drkok, mélyvonalak medre a
szitk parti savokkal, - benne a helyi védettség alatt dllo teriiletekkel -, kologia folyoso
dvezetben, valamint a tozeges 1o teriilete, magteriileti ovezetben.

A pufferteriileti vezet a telepiilést nem érinti.

A terv a fenti, védettség alatt allo, valamint 6kologiai hdlozat dltal érintett teriileteket

oooo

szabdlyzatban és telepiilésképi rendeletében kiilon eloirdsokat is megfogalmaz.

1.5. A kézlekedés
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A 31 szamu fout a telepiiles teriiletén vegig kiilteriileti jellegii, 2x1 forgalmi sdvos, a
kizelmuiltban ujitottak fel,

Forgalma 15500 Ej/nap, a nehéz forgalom 2000 E/nap.

"o

A 3111 jelit Ecser — Monor dsszekdtd ut jelentés része belteriilet jellegii, a telepiilés
kozpontjiin ENY-DK irdnyban a Dézsa Gyirgy ut — Bajesy Zsilinszky it irdnyban halad at.
A 120. szdmii vasutvonalat szintben keresztezi.

Az ut forgalma a belteriileten 4200 E/nap.

A 4603 jelil osszekits ut a 31. szdamit futi csomdponthoz kapcesolidva szintén a telepiilés
kozpontjdn halad dt UllG - Ocsa felé. A 120. szdmii vasitvonalat szintben keresztezi.

A belteriileten a Mendei utca — Kossuth Lajos utca — Gr. Teleki Pél utca — Ullgi it irdnyban
vezet dt, Ullé felé kiilteriileti jellegii. A 2x1 forgalmi sdvos it forgalma 9500 Ej/nap.

A 31305 jeldi vasutdllomdshoz vezeto ut a 3111 jelii uttol a Tulipdn utca és Szegfii utca
vonaldn halad.

A telepiilés belso forgalmdnak nagy részét az orszdgos kozutak belteriileti szakaszai
bonyolitidk le. A vasiitvonaltol délre esé teriilet gyiljté vutjai: a Szent Istvan it a telepiilés
DNY — EK irdnyii tengelye, a Tdncsics Mihdly utca és Jozsef Attila utca a 3111 jelii és 4603
jeltt utak észak felé kivezetd szakaszait, illetve a Szt. Istvin utat kotik ossze. A teriilet
kiszolgdlo uthdlozata ezekkel parhuzamos és merileges irdnyu derékszigii rendszerii.

A vasutvonaltol északra esd teriilet gyiijtoutja a Nefelejcs utca szintbeni dtjdron keresztezve
a 120. szamui vasutvonalat a Szt. Istvan utcahoz kapcsolodik. A teriilet meghkozelités a 3111
Jeli ut felol a Koczdn utcdn torténik.

A telepiilés uthdlozatanak modositasdban leginkabb két utvonalnak van meghatdrozo
szerepe, amelyek az Orszdg Teriiletrendezési Tervének (OTrT) ma érvényes formdjaban
szerepelnek. Ezek koziil fouti kialakitdssal a ,, Budapest (M0) — Nagykdta térsége —
Jaszberény — lziszdsz térsége (32. sz. four)” utvonal (vagy rovidebb, kozhasznalati
elnevezése szerint a ,, Tapiomenti fout”), amely dthalad Gyomré teriiletén, igy a viros életét,
miikodését, teriiletfelhaszndldsdt befolydsolja.
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A masik fontos iitvonal (amelynek nyomvonala valosziniileg nem érinti a véiros igazgatdsi
teriiletét) az 4 sz. fout fovdrosi bevezetése, a jelenlegi terv az, hogy a mir megépiilt ecseri
MO csomoponton keresztiil az ien. Helikopter uiti bevezetéssel. Ez a nyomvonalvezetés azt
Jelenti, ha kiozvetleniil nem is érinti a vdrost az ut, egy ujabb orszdgos és egyiittal
nemzetkozi utvonal keriil még kiozelebb a vdroshoz, amely tovibb javitja a telepiilés
kozlekedésfoldrajzi helyzetét.

1.6. A kézmitellatas

Gydmré vdaros kozmiihdlozatai a hatdlyos telepiilésrendezési terv idoszakdban is
dsszkazmiives formdban kiépiiltek. Ennek megfelelden - a viz-, gdz-, villamosenergia-ellitis
és azennyvizcsatorndzds, mellett a hirkiozlés valamennyi vételi lehetosége dll rendelkezésre
az uj beépitések dsszhkozmiives elldtashoz

A kizmirendszerek fejlesziése és jelenlegi kiépitettsége foleg a viros lakd-, és a meglévo
gazdasdgi teriiletek kozmiiigényeinek figyelembe-vételével tirtént, de valojdban a
szennyviztisztito-telep kivételével a beépitésfejlesztések tibblet kizmiiigényének
biztositdsdra is megfeleld kapacitissal rendelkezik. Fontos megemliteni, hogy a jelenlegi
kozteriileteken — utcdk utak mentén valamennyi kiozmii kiépiilt.

A kozlekedési infrastruktiira jelentis fejlédése tovabb indukdlja Gyomré vdros
beépitésfejlesztéseinek lehetoségeit.

A vdros beépités-fejlesztéseit a telepiilésfejlesztési terv miileirdsa részletesen ismerteti.

1.6.1 VIZIKOZMUVEK

Vizellatas
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A Gyomrdi vizmii sajdt, helyi (Halas pataki és a Mendei uti) vizbdzisra épiil. Térségi
vizdtadds egyik iranyban sem torténik. A 60-300 méter mélységben lévé vizado réteghél, a
Selszintol kb. 50 m-re lévé buvdrszivattyuk termelik ki a vizet, kutanként 140-400 Umin
kapacitassal.

A vdros vezetékes vizelldtisa teljes koriinek mondhato, minden lakott utcdra kiterjedien
megoldott, és megfeleloen iizemel.

A vdros hosszii tdvii mindségi és mennyiségi (jovobeni lakoteriilet-beépitések) igények
kielégitése érdekében 2008-ban nagy volumenii ivoviz-hdlozati beruhdzds valésult meg.
Ennek koszonhetéen rendkiviili mértékben javult a gyomréi ivoviz mindsége, és egyben a
kitermelt viz mennyisége is jelentés mértékben niovekedett.

A beruhazassal bekapcsolt, a vares K-i részén, a Mendei ut mellett ankormdnyzati teriileten
1évé vizbdzison lehetdség van tovdbbi kutak létesitésére is, amivel a vdros vizelldtdisa sajit
teriiletril valo vizbeszerzéssel biztonsdgosan megoldhato. Tehdt a vdros itt kivin a jovében
tobb uj kutat is létesiteni, folyamatosan felszamolva a maglodi teriileten lévo régieket.

A varos vizellatasa 100 %-osnak tekintheto.

Az ivoviz-szolgdltatist a DAKOV Kft., Dabasi Uzemigazgatésig Gyomrii Vizelldtisi Uzeme
biztositja.

A vdros szamitott napi datlagos vizigénye: 1500 - 1700 m3/d
A napi csucs vizigény eléri az: 2250 — 2500 m3/d vizfogyasztast.
A beépitesfejlesztések becsiilt tobblet atlagos napi vizigénye: ~ 500 m3/d

A varosban jelenlegi igényeknek megfelelo kirvezetékes vizellite hilozat iizemel.

A hdlozat kérvezetékes fovezeték rendszere DN 300, illetve DN 200 mm-es KM-PVC, mely
megfelelo kapacitdssal rendellkezik a telepiilésen beliili megléva és taviati — jelen fejlesztési
teriiletek - kommunadlis-, illetve tiizi-vizigények biztositasdra. A fohdlozati rendszer 10.000
m3/d vizfogyasztas kiaddsadra is megfelelo.

A fohdlozatra csatlakozo kirvezetékes elosztohdlozat DN150, és DN100 mm-es KM-PVC.
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A varos jelen tervében eldirdanyzott beépités-fejlesztések egyrészt lakoteriileti, mdsrészt
gazdasadgi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet-felhasznaldsi teriileteknél jelentkeznek.

A lakoteriileti beépités-fejlesztéseknél uj kizteriilet kialakitdasa sordan DN 100 mm-es KPE
korvezetékes halozat kiépitését javasoljuk a meglévé halozathoz torténé csatlakozdssal.

A gazdasdgi kereskedelmi szolgdltato (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
kommunalis-, és tiizi-vizigényének biztositasdra szintén az uj kozteriiletek kialakitisa esetén
DN 100 mm-es, vagy 150 mm-es KPE vizellato halozat kiépitését javasoljuk, a meglévo
hdlozathoz kapcsoldodva.

A tiizi-vizigény kiaddsdra az ij kozteriileti halozaton 100 m-enként foldfeletti tiizesapokat
kell elhelyezni. A halozatbol kiadhato oltoviz mennyiségnél nagyobb tiizszakaszii épiilet
tiizi-vizigenyét kiilon tizi-viz tarozobol kell biztositani,

Szennyvizelvezetés

Gyimrén, az Ull5i iit melletti szennyviztelep litia el a véros és a két szomszédos telepiilés
{Maglod, Ecser) szennyvizének tisztitasdt. A telep 2008-t6l engedéllyel rendelkezik
szippantott szennyviz kezelésére (2008. évben 2000 m3 beszallitds tortént), de engedélyes
cégek mas telepekre is szallitanak (pl. Gydlra). A szennyviztisztitoban kelethezd iszap
kezelését jelenleg ugy oldjak meg, hogy a telep mellett maximum 1 honapig tarolt
szennyviziszapot egy engedélyes céggel elszallittatjak. A szallito az iszapot komposztdldsi
célokra haszndlja.

Gyomro beépités-fejlesztéseivel a viros fogyasztok szama folyamatosan emelkedik, ennek
megfelelien a szennyviz kibocsdtdasok tovabbi novekedése varhato. A varos szennyvizeit
kezel szennyviztisztito-telep jelenlegi — bévités elotti —tisztitasi kapacitisa 3.500 m3/d
(LEE: 31.500). A tervezett szennyviz beruhdzds sordn a telep ssszkapacitisa 4.500 m3/d-ra
(LEE: 39.900) nivekszik.

A Gyomrdi szennyviztisztito-telep bovitése vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezik, melynek
modositasa a FKI-VH:7997-8/2014. szamu engedéllyel keriilt meghosszabbitdsra. A telep
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bovitésével és fejlesztésével 1000 m3/d szennyvizmennyiséggel né a tisztitdsi kapacitds,
melyet 4 db SBR reaktor megépitésével lehet elérni.

A varos dtlagos napi szennyvizmennyisége: 1500 - 1700 m3/d

A beépitésfejlesztések becsiilt tobblet dtlagos napi szennyvizmennyisége: ~ 500 m3/d

A vdrosban elvilasztott rendszerii csatornazds miikiodik. A jelen szennyvizhalozati rendszer
szennyvizdtemelokbdl és gravitdcios elvezetésre kiépitett csatornakbol dll. A csatornahdlozat
gravitdcios rendszeri, hazi szennyvizatemelok (kis kapacitdsi dtemeldk) alkalmazdsdra
csak a kedvezotlen, mélyebb fekvésii utcak esetében keriilt sor.

Gyomro belteriiletének csatornahdlozati kiépitettsége csaknem 100%-os.

Gyakorlatilag a lakott utcakban 2012-t61 mindeniitt kiépiilt a gravitdcios szennyvizcsatorna
halozat.

A vdros jelen tervében eldirdnyzott beépités-fejlesztések egyrészt lakdteriileti, mdsrészt
gazdasdgi, kereskedelmi, szolgadltato teriilet-felhasznaldsi teriileteknél jelentkeznek.

A lakoteriileti beépités-fejlesztéseknél uj kozteriilet kialakitasa sordn gravitaciés DN 200
mm-es KG-PVC szennyvizesatorna-hdalozatot javaslunk kiépiteni.

A gazdasdgi kereskedelmi szolgdltato (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
szennyvizeinek elvezetésére a lakoteriiletekhez hasonloan az uj kézteriiletek esetén
gravitdcios DN 200 mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-hdlozatot javastunk kiépiteni.

Gyomrd vdros vizellatdsdra és szennyvizesatorndzdsdra jellem:é adatokat a Kizép-Duna
Vilgyi Viziigyi Igazgatosdg elozetes véleményében kozoltek alapjan adjuk meg.
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Kbzmives vizellaté hildzat esetében 2012. év 2013, &v
Lakésok szima §sszesen 6350 db 6615 db
Bekdtés révén ellitott laldsok szdma 6sszesen 6312 db 6581 db
Ellitott teriileten bekdtés nélkiili lakdsok széma Ssszesen 38db 34 db
Elosztéhdlézat hossza, bekitbvezetéickel egyiitt 148,0 km 148,0 km
Bekbtdvezeték hossza 55,7 km 55,7 km
Kiozmlives szennyvizgyiijté hildzat esetében 2012. év 2013, év
Lakdsok szdma Gsszesen 6350 db 6392 db
Bekités révén ellitott lakfisok szdma Ssszesen 4908 db 5285 db
| Ellstott teriileten bekdtés nélkiili lakisok szdma Ssszesen 0db 0db
Szennyvizgylijt6 hildzat hossza Hsszesen 71,3 km 71,3 km
Bekbtdvezeték hossza 49,2 kan 52,1 km

Csapadekviz-elvezetés

Gydmro vonalas miiszaki infrastrukturalis elldtottsagat illetoen a legkomolyabb problémdt
a csapadékviz elvezeto halozat mindségi és mennyiségi hidnyossdgai jelentik, A meglévo
rendszer az eddig elldtatlan, illetve az uj beépitésii teriileteken dtépitésre, bovitésre szorul. A
vdros belteriileti vizrendezésére.

A HIDROKOR Kirnyezetvédelmi Kft. 39/2000 tervszdm alatt 2000-ben vizjogi elvi
engedélyezési tervet, majd az elvi vizjogi engedély (H.48145-6/2000) birtokdban vizjogi
létesitési engedélyezési tervet készitett 2001-ben.

Gydmré kozigazgatasi teriiletén az alabbi patakok, illetve csatornak talalhatok:
- Gyalil. fécsatorna
- Gyali 18. csatorna (Halas patak)
- A 18/1 (Szilhat-patak), 18/2 (D&bon-patak)
- Als6-Tapid patak

A vdrosban lehullott csapadék egy része elszikkad, az elvezetett csapadékviz két vizgyiijto-
teriiletének fo befogaddja az északi részen az Also-Tdpid, a tobbi teriileten a Débén és
Halas patak (18 sz. csatorna), melyek végsé befogadoja a Gydli 1. sz. focsatorna.

Az uj beépitésfejlesztéseknél torekedni kell a csapadékviz ingatlanon torténé megtartdsdra,
azaz sziikséges a csapadékviz tarozdsa, és célszeriien tijrafelhaszndldsa.
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A varosban javasoljuk a zdrt vagy zdrt felszin kizeli csapadékcesatorna kiépitését, foleg a
telepiilés vegyes (V) a gazdasdgi kereskedelmi szolgditato (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip)
teriiletfelhasznaldsi teriiletek uj kozteriiletein.

A tervezeési teriileteken kialakitdsra javasolt zart vagy zadrt felszin kozeli
csapadékcsatornakat, a csapadék-mindéségétol fiiggoen hordalék-, és olajfogo keresztiil
lehet a befogadoba bevezetni.

1.6.2. ENERGIAELLATAS

A vdros energiaelldtasdra a vezetékes energiahordozok koziil a villamos-energia és a
Joldgaz dall rendelkezésre. A belteriileten, illetve a beépitésre szdnt teriileten nem vezetékes
energiahordozok koziil a szén, fa, olaj haszndlata termikus célra egyardnt jellemzo, de
alapjdaban véve elenyészonek tekintheté a vezetékes gdazzal el nem ldtott, illetve a
gazhdlozatra nem csatlakozo telkeken.

A kiilteriileten, a beépitésre nem szdnt teriileten a villamos energia az egyetlen dltaldnosan
igényelt és ezért gazdasdgosan kiépithetd vezetékes energiahordozo. Ahol a vezetékes
gazelldtds kiépitése varhatoan nem gazdasdgos, ott a villamos-energia elldtdson til
jelenthezd dsszes egyéb energiaigényt nem vezetéhes energiahordozoval kell megoldani,
foleg a megujulo energiahordozok alkalmazdsdval.

A megiijulo energiahordozok koziil elsddlegesen a napenergia hasznositas lehetdségét kell
kiemelni,

Gazellatas

Gyomron a kilencvenes évekidl épiilt ki a vezetékes gazelldtas halozata. A viros
kozmiihdlozat fejlesztéseknek koszonhetden mdara mindegyik belteriileti utcaban kiépiilt a
kozépnyomdsii gdzhdlozat. A viros korszertinek mondhaté gizelldto rendszert TIGAZ Zrt
iizemelteti.
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A lakoteriileti beépités-fejlesztéseknél a gdzigényt az uj kozteriilet kialakitisa sordn
kazépnyomdsu gdazvezeték kiépitését javasoljuk a meglévié kizépnyomdsi hilozathez torténd
csatlakozdssal,

A gazdasadgi kereskedelmi szolgadltato (Gksz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
gdzigényének biztositasdra szintén az ujf kozteriiletek kialakitdsa esetén kozépnyomdsi
gaczhalozat kiépitését javasoljuk, a meglévé hdlozathoz kapcsolodva.

Villamos energiaellatas

Gydmré varosdban a villamosenergia-elldtds kis és kizépfesziiltségii hilozatai dltalaban
légvezetékes formaban épiiltek ki.

A telepiilés villamos-energia ellitisdt az ELMU- EMASZ Hilozati Kft. biztositia.

A telepiilésen mind a kisfesziiltségii, mind a kozépfesziiltségii hdlozat légvezetékes, illetve
kismértékben foldkdbeles formdban iizemel. Az oszloptranszformdtorok dltaliban tigy
keriiltek kialakitasra, hogy 400, 630 kVA-es teljesitményii transzformdtor-bovités
megoldhato legyen.

A varoson beliili kiépitettség 100 %-osnak mondhatd, tehdt a villamos energiahdlozatra a
rakapcsolodds az egész belteriileten adott, a kozvildgitds is mindenhol kiépitett. A rendszer
kapacitdisa a meglévi lakossdgi és ipari igényeket megfelelden kiszolgilja.

A tervezési teriileten észak déli iranyban 20 kV-os légvezeték huzodik. A légvezetékrél
transzformdtoron keresztiil tirténik a jelenlegi beépités energia-elldtdsa kisfesziiltségii
halozattal,

A beépitésfejlesztések tobblet egyidejii villamosenergia-igényeket az engedélyezési tervek
sordn lehet meghatdrozni, a konkrét fogyasztds ismeretében.

Az uj lakoteriileti és a telepiilés vegyes teriiletfelhaszndldsi beépitéseknél 80 — 100
lakdsonként javasolhato iij 20 kV-os ledgazds és egy uf 400 - 630/20 kV-os. transzformdtor
dllomds telepitése. A telepiilés vegyes teriiletfelhaszndldsi (Vi) beépitéseknél lehetdleg
Joldkabeles hdalozatok fektetését javasoljuk,

A gazdasdgi kereskedelmi szolgadltato (Ghsz) és a gazdasdgi ipari (Gip) teriiletek
villamosenergia-igényének biztositdsdra szintén az uj kézteriiletek kialakitdsa sordn az
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igényeknek megfeleléen javasoljuk kiépiteni a kis-, kozép-, és kizvildgitdsi hdlozatokat,
csatlakozva a meglévé hdlozatokhoz

A telepiilés kovilagitasanak fejlesztése. A madr beépitett teriileteken a kozvilagitds
korszeriisitését az utak rekonstrukciojahoz kapcsolodoan célszerii megvalositani.

1.6.3. HIRKOZLES

Gyomro és igy a tervezési teriilet vezetéhes tavkozlési elldtdsdt jelenleg a Monortel Rt
biztositja. A Budapesti szekunder-kizponthoz tartozo Monor primer kizpont Gyémré
vezetékes tavkizlési halozatanak bdzisa.

A telepiilés 29-es korzetszamon csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkizi tavhivo
halozathoz A meglevo halozat tovabbépitése miiszaki hdtteret biztosit a tervezési teriilet
vezetékes tdavkozilési elldtdsdra.

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A hirkozleési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkézlési
épitmények elhelyezéséril és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatésdgi
eljgrasokrol szolo 14/2013 (IX.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487szabvdny elirvdsait kell
betartani.

Vezetékes hirkizlési létesitmények elhelyezhetdségére vonathozdan: Az uj tervezési
teriileteken ingatlanonként 1 favonal kiépitésével célszerii szdmolni,

A vezetékes hdlozat elhelyezése a szabdlyozdsi eléirdsokban rogzitetten torténhet, amely
eloirja, hogy tervezett uj tavkizlési halozatot a tervezési teriileten beliil foldkdbelbe, vagy
1égvezetékes formaban javasolt kivitelezni.

Az uif tervezési teriiletek ldtvanyjavitdsa érdekében a telkenként elhelyezendé egyéni
antennak helyett a miisorvételt kedvezobben lehet vételezni kabelhdlozat segitségével.
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Vezeték nelkiili hirkozlési létesitmények:

A tavkozlési ellatottsdgot a telepiilésen és térségében is lényegesen nivelheti a
mobiltelefonok haszndlata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki teriileti
korldtja nincs, igy igényekhez igazodoan korldtlanul hasindlhato.

Gydmron valamennyi vezeték nélkiili tav-és hirkiozlési szolgaltato (T-Mobile, Telenor,
Vedafone) megfelelo vételi lehetiséget tud biztositani.

1.6.14.  MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA,
KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI
KOZMUPOTLOK

Hazdnkban az elmiilt években az energiapolitika szerves részévé vilt a megujulo
energiaforrdasok haszndlatdnak elosegitése.

A hazai energiaelldtds rendszerében a megiijulo energia felhaszndldsdnak ot forrdsdval
lehet és kell szdmolni: ezek a biomassza, a foldhé, a nap, a szél és a viz

Hazai viszonylatban az dsszes megiijulé energiafelhaszndlds 72,5%-dt a tiizifa teszi ki. A
geotermikus 10,3%-ot, a vizenergia 1,9%-o0t, a nivényi és egyéb szilird hulladékok 10,9%-
ot, a hasznositott napenergia 0,15%-ot ad az dsszesbe. A szeméttelepi biogazbdl, a telepiilési
szennyvizekbdl nyert biogdzbdl és a kommundlis szemétégetésbil 2,75% szarmazik.

A legnagyobb részardanyt a biomassza, azaz a mezégazdasdghol, az erdogazdalkoddsbdl
szarmazo hulladékok, valamint az ipari és telepiilési hulladékok biologiailag lebomlé része
Jelenti,

A biomasszat elsésorban kozvetlen ho-ellatdsra és kapcsolt energiatermelésre célszerii
hasznositani, A biomassza kizvetlen villamosenergia-termelésre torténé hasznositdsinak
azonban rosszak az dtlagos energetikai mutatdi, A biomasszdt elsésorban tav-héelldtdsra,
konkrétabban falufiitésre érdemes forditani, és ide tartozik a csalddi hdzak egyedi fiitése is,
dam ez utobbi az elobbieknél gazdasdgtalanabb. A csalddi hdzak fiitése biomasszival
mindenekelitt a fiitéanyag-termelok érdeke. A tavfiitésben torténé alkalmazds pedig
elképzelhetetlen az dllami beavatkozas nélkiil.
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Egyes biomassza tipusokndl - trdagya, ligyszdra nivények, szennyviziszap, telepiilési
hulladék - a tiizelési technikdakkal szemben célszeriibb dtdllni a biogadz termelésre, amely a
vidékfejlesztésnek is fontos eszkize lehet. A biogdz, amely mind a tavhé- mind a
gazelldtdsban hasznosithato- a jelenlegi foldgdzfogyasztis akdr 11 szdzalékdt kivalthatnd.

A foldhé vagy geotermikus energia alapja a szildrd talaj felszine alatt, a felszini vizekben -
elsasorban termalvizekben -, valamint a levegdben héként tarolt energia.

Magyarorszdgot nemzetkdzi dsszehasonlitdsban ,nagyhatalomként” szoktdk emlegetni
geotermikusenergia-vagyonunkat latva.

A foldhé villamos energia elodllitasara vagy hotermelésre is felfoghato, dm az elébbit nem
Jjavasoljak a foldgadz kiviltasdra. A termdlvizeink héjének kizvetlen energetikai
hasznositasa hatdrozottan elonyds minden mas hotermeléssel dsszehasonlitva, ezért intenziv
fejlesztés sziikséges a kozvetlen héelldtds novelése érdekében.

A foldhé hasznositdasa allami szerepvallalast igényel. Olyan stratégiai vizsgdlatok
sziikségesek, amelyek figyelembe veszik az épiiletek héelldtdsa mellett a gyogydszati és
turisztikai felhaszndldst is.

A napenergia felhaszndldsa jelenleg a leghisebb ardnyt a megiijulo energiaforrdsok kizott.

A napenergia legjobb alkalmazdsi lehetdsége az idészakosan iizemeltetett létesitmények,
példaul a kempingek, panziok, nyaralok energiasziikségleteinek kielégitése. Melegviz
elodllitdsdra 90 szdzalékos hatdsfokkal hasznosithatd, éves dtlagban azonban a hatdsfok
30-50 szdzalékos.

A tanulmany szerint az un. fotovillamos napelemek az elkivetkezo idoszakban még nem
valnak a hazai villamosenergia-rendszer fejlesztésének szamitdsba veheto részévé,
kialakitasuk elsosorban az autonom daramforrdsok szempontjabol sziikséges és lehetséges. A
héelldatasban azonban indokolt névelni a napelemek szerepét, mert a nydri melegviz-
ellatasban szamottevé foldgaz-megtakaritdast eredményezhet.

Kiemelt jelentoséget tulajdonitanak a szélenergia-hasznositds vizsgalatanak, mert még a
hozzaértok korében is komoly vitak vannak a széleromiivek gazdasdgossdgarol. A
széleromiivek létesitésének csekély szerepe van a munkahelyteremtésben, és megoszlanak a
vélemények a megtakaritott (tehat ki nem bocsdtott) szén-dioxid mennyiségéral is.
Meérlegelni kell ugyanakkor azt is - hividk fel a figyelmet a szakérték -, hogy a kizeli
Jjovoben a megijulo energiaforrdasok koziil a villamosenergia-termelésben kulcsszerepet
jarszhat a szélenergia.
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Fontos szempont az is, hogy a széleromiivek energiatermelése nem egyenletes, igy
alkalmazdsukkal parhuzamosan szivattyis tdrozos erémiivek létesitése is sziikségessé
vilhat.

A terv két kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet is kijelil, ahol az alternativ
energiahasznositas létesitményei helyezhetok el: a kommunadlis szennyviztisztito telep
melletti teriileten tervezett komposztdlotelep, valamint a még konkrét programmal nem
rendelkezd, de valosziniisithetéen a napenergia hasznositdst lehetdvé tevd alternativ
energiahasznositdsi célu kiilonleges teriiletet (10.a. és 5.s7. mddositasok).

1.7. Kornyezetvedelem

A feliilvizsgdlat sordn megdllapitott elsddleges kornyezeti terheld és kirnyezetvédelmi
szempontbol kiemelt figyelmet érdemlo tényez6k az alabbiak:

- biztositandé a belteriilettdl nyugatra a Szilhaton talalhaté vizmikutak valamint a
kisvizfolyasok védelme,

- fontos a Strand-t6 ¢€s Tozeges-té vizmindségének védelme, koriilépitésének,
tulterhelésének elkeriilése, mivel ezek a szennyezddésre fokozottan érzékeny viztémegek,

- a kozlekedésbdl eredd 1égszennyezés valamint zaj-és rezgésterhelések elsGsorban a Dozsa
Gyorgy, Ullsi, Bajcsy Zsilinszky Endre, Kossuth Lajos és Mendei it menti ingatlanokat
érintik,

- emellett porszennyezést okoznak a még burkolatlan belteriileti utak is.

Megadllapithato, hogy napjainkban mar elsédlegesen nem az ipari eredetii zaj és
légszennyezés, hanem inkabb a kozuti kozlekedésbol eredé drtalmak, valamint a
kommunadlis fiitésbol eredi légszennyezési terhelés és a vizszennyezési veszélyek
elsddlegesek a teriileten.

A tervmdédositdsnak terméfoldvédelmi, valamint levegitisztasdig-védelmi, zajvédelmi,
vizvédelmi, okologiai és zoldfeliileti, hulladékgazdilkoddsi vonzata nem jelentos. A
rendelkezésre dllo adatok alapjan a tervmodositasok kérnyezetvédelmi szempontbol a
meglévé dallapothoz képest szamottevé (kdros) hatdssal nem jarnak.

A meglévé kirnyezetillapot megtartasa, illetve javitasa érdekében a telepiilésrendezési terv
alkalmazdsa sordn a kovetkezo feltételek megtartdsa sziikséges:

— Az épitési tevékenységek dltal érintett nagyobb kiterjedésii tereprendezési munkdk

végzése sordn, talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymadstol
elkiilonitve kell tarolni. A depondlt humuszos talaj ujrahasznositisdarol gondoskodni
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kell.

A mezdgazdasagi teriileteken a helytelen gazddlkodds eredményeként fokozatos
mindoségromlas kivetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

A mezdgazdasdgi teriiletek vizrendezése sordn figyelmet kell forditani a mélyebben
Jekva, belviz dltal mérsékelten veszélyeztetett teriiletek agrotechnikdjira is.

A vizek mezogazdasdgi eredetii nitrdatszennyezéssel szembeni védelme érdekében a
teriileten mezdgazdasadgi tevékenységet folytatoknak a helyes mezogazdasdgi gyakorlat
kotelezo elemeit tartalmazo, orszdgosan egységes, osszehangolt cselekvési program
alapjan kell eljarniuk.

A vizek védelme érdekében az épitési tevékenységek sordn esetleg kialakitisra keriilé
nagy kiterjedesii burkolt feliiletekril a csapadékvizet viznyelokon at tisztitoakndkba kell
vezetni, majd ezutdan csak olajfogon keresztiil keriilhetnek szikkaszto arokba.
Szennyvizszikkasztds a telepiilés teriiletén nem engedélyezheto.

A szennyviz- és a komposztalo telep koriil 300 m-es véditdvelsdagot kell biztositani.

A meglévo, helyhez kotott légszennyezd forrdsok esetében technologia-vdltdssal, vagy a
szennyezo forrds felszamoldsdval meg kell sziintetni a hatdrértek feletti terhelést.

A kizlekedési eredetii légszennyezés terhelés csokkentése érdekében belteriileten
alapvetéen a forgalomszabdlyozds eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten
vedozoldsavokat kell telepiteni.

A kozlekedési eredetii l1égszennyezés terheléshez hasonloan, a fejlesztések kovetkeztében
nem vdrhatok olyan mértékii forgalmi viltozdsok, melyek a meglévé kozlekedési eredetii
zajterhelést jelentosen befolydsolndk.

Az ujonnan beépitendi teriileteket is be kell kapcsolni a meglévé kommundlis
hulladékgyiijtési rendszerbe. A keletiezo veszélyes hulladékok a telephelyeken beliil -
izemi gyiijtében - dtmenetileg tarolhatok, melyek rendszeres elszillitisdrol
gondoskodni kell,

A telepiilési szilard hulladékok gyiijtése sordn, a veszélyes és ujrahasznosithato
komponensek szeleltiv gyiijtésének ardnydt novelni kell. Ehthez meg kell teremteni a
szelektiv hulladék gyiijtés infrastrukturdlis feltételeit, a gyiijtéedényzet beszerzés, az
elszdllitds és hasznositds feltételeinek kialakitdasdval.

A meglévé belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakulo uj telepiilési
szegélyek rendezése. A telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek
kiilso hatdra, valamint a szomszédos mezo-, illetve erddgazdasdgi teriiletek taldlkozdsa
rendezett képet mutasson. A telepiilési szegélyek megjelenését elsésorban az hatdrozza
meg, hogy beépitett teriiletek szélén taldlhato (tobbnyire lako)telkek végei, hdtsokertjei
mennyire rendezettek. Az dsschatdst tovabb rontja a telkek mogotti teriiletsavban
helyenként elafordulo illegdlis hulladék elhelyezés.

A tervmddositdsok kornyezeti hatdsa elemenként vizsgdlva és dsszességében sem jelentis, az
egyes kornyezetvédelmi szakteriileteken azonban eltéro mértékii. A leginkdabb mérheto és
értékelhetd hatdsok a terméfildvédelem teriiletén lépnek fel, de ezek sem jelentis
meértékiiek, mivel nem terjednek ki nagyobb teriiletre. A modositdisok dtlagosnal jobb
mindaségi terméteriiletet nem érintenek.

A masik, potencidlis kornyezeti hatasokkal jaro modositdas a vdaroskiozponti teriilet tavakat is
magdban foglalo részének tervezett kialakitdsa. Itt a természeti kiirnyezet értékes, részben
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védett elemeinek és rendszerének védelmére kell kiemelt figyelmet forditani, kiilonés
tekintettel a teriilet vizgazddlkoddsi, vizelldtottsdgi adottsdgainak védelmére, valamint a
védett viz- és zoldfeliiletek maradéktalan megtartisa mellett, a kirnyezo teriiletek
zoldfeliileti fedettségének és minaségének megarzésére, illetve javitdsdra.

A tervmadositds eldsegiti a kornyezetbarat, megiijulo energiaforrdsok hasznositdsi
létesitményeinek kialakitdsat is, a fenti fefezetben leirt 10.a. és 5.sz. modositasok teriiletén.

A terv tajrendezési — természetvédelmi fejezete javaslatot tesz a helyi védettség
kiterjesztésére természetvédelmi szempontbol legértékesebb tozeges to ex lege védett
lapteriilet és okologiai halozati magteriilet mellett lévé fiirdito teriiletére. A tézeges to
legérzékenyebb, eddig vizgazdalkoddsi kategoridba sorolt részeinek a teriilet jellegének
inkabb megfeleli ,,természetkozeli teriileti” dvezeti dtsoroldsa javasolt,

A modositdasok sordn vdrhato kirnyezeti hatdsok erdsségének és jellegének megitélése
alapjan a kornyezeti vizsgdlati eljdrds lefolytatisa nem vilt sziikségessé.

1.8. 4 védateriiletek es véditavolsagok, korlatozasok

A védoteriiletek és véddtavolsagok lehetnek:

- miuszaki biztonsagi (k6zlekedési- és kézmii) védoteriiletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok

- vizvédelmi korlatozd elemek

- tdj- és természetvédelmi védébteriiletek és védétavolsagok

- Orokseégvédelmi korlatozasok

- egyéb korlatozé tényezék

- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsdgi (kozlekedési- és kizmii nyomvonalak) védéovezetek

- QGyorsforgalmi at védétavolsaga 100-100; 250-250 m

- orszagos kozutak védotavolsaga: védotavolsaga a tengelyt6l mért 50-50 m

- 120. sz. vasit (Budapest-Ujszasz-Szolnok vonala) védétavolsaga a tengelyté! mért 50-
50 m

- 20 kV-os szabadvezetékes haldzatok kiilteriileten 5,0 - 5,0 m,

- kis- €s kézépnyomasu gizvezeték, 5-5 m, 9-9- m

1.8.2. Kornyezetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok

- aszennyviztisztitd és a komposztalo telep védétavolsaga: 300 m
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1.8.3. Vizvédelmi korlatozo elemek

- Vizbazis védelem teriiletei

1.8.4. Tdj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsdgok

- az orszagos dkologiai halézatnak a telepiilésre es§ részteriiletei (magteriilet, 6kologiai
folyoso dvezet),

- Orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletek hatdra és helye (ex-lege védett 1ap),

- Helyi jelentésegii védett teriiletek, emlékek.

1.8.5. Oriokségvédelmi védéteriiletek, korldtozdsok
- Régészeti lelhelyek vonatkozo egyéb magasabbrendii eldirdsai és korldtozdsai
- Miemlék és mitemléki kirnyezet korldtozdsai
- A miiemleki kirnyezetek teriilete

1.8.6. Egyeéb korldtozo tényezok
- az onkorményzati €s tarsulati kezelésben 1évé arkok partéleit6l 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1 m szélességli savot szabadon kell hagyni.

1.8.7. Egyes sajatos jogintézmények korldatozdsai

Telepiilesrendezési szerzodes:

Gyimré Viros Onkormdnyzata a telepiilésfejlesztési célok megvalositdsdra az érintett
teriiletek tulajdonosaival illetve a teriiletek beruhdzojdval Telepiilésrendezési szerzidés
keretében kivan megdllapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok
szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerzodés megkotését megelozo képviseldtestiileti dontés feltételérol és
a szerzodes targydrol — a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint - az Epite’si Torvény 30/4.§
—a rendelkezik.

Elévasariasi jog:

Gyomré Viros Onkormdnyzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatirozott
telepiilésrendezési célok magvalositasahoz sciikséges ingatlanokra elovdsdrldsi jogot
Jjegyezhet be. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint torténhet. Az
Elovadsdrlidsi jog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatalyos jogszabailyok szerit- az
Epitési Térvény 25.§ —a rigziti.
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Valtoztatasi tilalom:

Gyémré Viros Onkormdnyzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozott
telepiilésrendezési célok magvalositisahoz sziikséges ingatlanokra valteztatasi tilalmat

rrrrr

Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint torténhet. Az Eldvdsarldsi

Jjog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény
20.§ —a rogziti.

2. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

2.1. Teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam | Teriilet | Helyrajzi TSZT Teriiletfelhasznalas modositas
szam hrsz.
ha hatalyos tervezett
1.Beépité Ma
.Beépitésre 0,12 02/47, Lke
szant teriilet 12 . zv.
Kijeldlése 0,3 5847 "'ez‘:f:‘;;‘:s“g' kertvirosias laké
0,42
Lke 4
1 0,1 289772 e \
kervirosias lakd || e e saaond
vegyes
F a3 K
2.Bee1ftttesre 44, str l. Lke
szan 2 0,37 e y oo '
’ kiilonl,
teriileten 45/1 WONEBES | kertvdrosias laké
e strand
beliili teriilet-
felhaszndlis hiia i - v
valtozdsok 8 0,65 2691/1-2, .~ !
kertvdrosias lakd telepuleskozfontt
2692, 2693/1 vegyes teriilet
13 | 2,65 | 583,584,585 Glsz Kkast
kiilonleges
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gazdasdgi teriilet | kastély teriilet
0119/38, Ghsz Gip
17a 1,18
0119/43 gazdasdgi teriilet | ipari gazdasdgi
4,95
Ve P
9 0,167 5631 e .

o ’ telepiiléskozponti . -
3.Beépitésre vegyes zoldteriilet
szdnt teriilet
atmtmrrs’ttese 028/38, Ksp Ma

beépitésre 11 4,5 ghae A
nem szdnt 028/14-24 sportteriilet mezogaf . e
teriiletté terucet
K;
£ Kb-Kast
13 12,12 632 kiilonleges
kastély teriilete
gyermekotthon
16,787
Kksp Kou
3 0,13 0148/16
kiilonleges sport kozlekedési
M r
2 Kou
6 0,58 053/43 " .
mezogazdasdgl | . lekedési
teriilet
4. Beépitésre 164/1,174-
nem szdnt 175, 4 Tk
t‘ir l.'ilete“n 4 3,18 194-196, vicgazdalkoddsi | természetkizeli
belitli teriilet- teriilet teriilet
felhaszndlds 197/2-4
viltozdsok
E Ma Ev
106 1,93 068/82 = -
mezogafdasagt erdoteriilet
teriilet
068/77, 78, Ma Kb-Kt
10 5,78 80 . .
mezogaf;lasagt komposzt telep
068/191, rerulet
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192

= Ma
3 R [ e cilderiler | ™M€08a%dasdgi
teriilet
ae Kb-Lt
14 4,36 | 068/132-135 = z 7
s d,
mezt:f:;[et:sagl loter teriilete
Ghksz
6,488 05/1,-/2 gazdasdgi teriilet Eg
16 +3,46 M
erdoteriilet
9,948 097/4 mezdgazdasdgi
teriilet
b Ev
17 b 1,58 0119/26 - -
» d,
mez‘:f:;:agl erdoteriilet
Ma Kb-R
18 3,3 011910 | pyerbpazdasigi rekredcids
teriilet teriilet
e Kb-Ae
5 L55 012772 alternatiy
erdoteriilet . i
energia teriilet
49,938
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:

csiokkenés .

Teriiletfelhaszndlds méret lervezett | osszesen
(-ha) (+ha) (ha)

Nagyvadrosias lakoteriilet - - 0,0 0,0
Kisvarosias lakoteriilet 44,15 0,0 44,15
Kertvarosias lakoteriilet 543,21 0,75 0,79 543,25
Falusias lakoteriilet 2,15 0,00 0,00 2,15
Telepiiléskazpont teriilet 92,54 0,17 0,75 93,12
Udiiléhdzas iidiiloteriilet 1,64 0,00 0,00 1,64
Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi 3,83
rerliet 45,78 6,488 0,00 35,46
Ipari gazdasdgi teriilet 14,88 0,00 1,18 16,06
Kiilonleges Osszesen 118,79 16,99 2,65 103,32
Kozuti kizlekedési teriilet 86,52 0,00 0,71 87,69
Zoldteriilet, kozpark 36,15 17,60 0,17 18,72
Erdoteriilet 272,15 1,55 13,458 283,19
Mezogazdasagi teriilet 1304,26 21,41 22,10 1303,57
Vizgazdalkodasi teriilet 15,41 3,18 0,00 12,23
Kiilonleges, beépitésre nem szdnt
teriiletek 74,50 0,13 27,14 101,48
Természetkozell teriilet 0,00 0,00 3,18 3,18
Osszesen: 2651,0| -72,128| +72,128 26510
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

IGAZOLASA

4.1. A BATrT Szerkezeti terv és a Gyomré TRT. médositas teriileti mérlege:
Osszefoglalo tabldazat

A BATrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Gyomrét érintéen:

Atsorolha| méret| Erre a célra Lehetséges Kordabbi Jelen Tovabbi
to ebbila| e teriiletnagys | tervmaodositds | tervmodositis |  igénybe
kategorid dg (ha) ok ] vehetd
bol L teriiletek
soran igénybevett
igenybevett | teriiletek (ha) (ha)
teriiletek (ha)
845,71 4 legnagyobb +0,1 (2013)
virosias 8 novekménye a +2,1 (2013 +042
telepiilési tele- 16,91 -6,488 | 14,34
térség piilési térség 10,37.(2016) '
2%-a. 2,57 ha
erd6gazda | 321,3 | - erdoteriilet,
l-kodasi 5\ illetve . .
térség természethize | 241,01 +6,488 | 241,01
Ii teriilet -
(75%)
- barmely
telepiilési
teriiletfelhasz | 80,337 M 80,337
naldsi egység |~
(25%)
mezbgazd | 1362, |-
a-sagi 833 | mezdgazdasdg
térség i teriilet,
beépitésre . .
szdnt M 11584 " 11584
kiilonleges
honvedelmi
teriilet,
beépitésre
nem szant

55




kiilonleges

honvédelmi
teriilet vagy
természet-
kézeli teriilet
(85%)
-1,7 (2013, -5,78
erdobe)
-1,93
-2,2 (2013
erdébe) -0,42
- barmel
telepiilé:; -0,1(2013) 30
teriletfelhasz |" 20442 | 937 2016 -9,2 | 172,59
naldsi egység |~ - i
(15%) -2,25 (2018) a8
-0,13
-6,62
-0,58
-0,223
-24,98
kiilonlege | 70,1 | beépitésre
s 3 | nem szdnt
rendelteté kiilonleges
s térség vagy mds
beépitésre 70,13 70,13
nem szdnt
teriilet-
Sfelhaszndldsi
egységbe
épitmény
ek dltal 1o o4 9,04
igénybe
vett térség
beépitésre
magas szdnt
eoldfeliile iidiiloteriilet, | max
ti aranyu | 38,85 illetve — a . 11,65 11,65
telepiilési beépitésre h
térség szdnt
kiilonleges

56




teriiletek

kirebol —
oktatasi,
egeszségiigyi
és sport célu
teriilet (30%)
4,5

bEépitéSF e ~TF 17,6
nem szant 27,195 27,195
teriilet (70%) 12,12

34,22

Igazgatdas
i teriilet
osszesen:

2651

A tervezett modositdsok a megengedett eltérési lehetoségeket nem lépik tul:

KIVONAT A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2005, LXTV. Tv, 2.2.

SZAMU MELLEKLETEBOL (TERSEGI SZERKEZETI TERV)
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A BATrT és az OTrT terségi dvezeteinek valo megfelelés:

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG

a kézigazgatdsi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszdgos teriiletfelhasznaldsi kategoridk kozigazgatdsi modositdsi
teriilet teriilet
telepiilési térseg X X
erddgazdalkoddsi térség X -
mezogazdasdgi térség X X
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vegyes teriiletfelhaszndlast térség

vizgazddlkoddsi térség

épitmények altal igénybe vett térség

orszdgos dvezetek

orszdges okologiai halézat

kivdlo termdéhelyi adottsdgu szantoteriilet

jo terméohelyi adottsdagu szdntoteriilet

kivalo termohelyi adottsagu erdoteriilet

tdjképi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete

vilagorokségi és vilagoroksegi varomdnyos teriilet

orszdgos vizminoség-védelmi teriilet

S|

nagyvizi meder és a Vasdrhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvalosulo vizkdr-elharitisi céli
szitkségtarozok teriilete

kiemelt fontossdagi honvédelmi teriilet

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV

KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI/ OVEZETI ERINTETTSEG

A KOZIGAZGATASI TERULETET AZ ALABBIAK ERINTIK (X), ILLETVE NEM ERINTIK (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak kozigazgatdsi médositdsi
teriilet teriilet
vdrosias telepiilési térség X X
hagyomadnyosan vidéki telepiilési térség - -
nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség - -
magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség X X
épitmények dltal igénybe vett térség X X
kiilonleges rendeltetésii térség X X
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erdiogazdalkoddsi térség X X

mezdgazdasdgi térség X X

vizgazddlkoddsi térség X X

térségi ovezetek

magteriilet évezete - -
okologiai folyoso dvezete X X
puffer teriilet ovezete 4
erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete X X
rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete X -

dsvanyi nyersanyagvagyen teriilet dvezete - -

| foldtani veszélyforrds teriiletének ovezete - -

kiemelt fontossdagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete - -
(névviltozas: kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet)

honvédelmi teriilet dvezete - =

IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az dvezeti terviapok alapjin megdllapithato, hogy Gyomré kizigazgatasi teriiletén beliil a
modositdsi teriileteket az OTrT és a BATrT alapjdn négy kiilonbizé térségi dvezet érinti,

- orszdgos és térségi dkologiai hadlozat dvezete

- erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete

- vilagordkségi és vildgirokségi varomadnyos teriilet fvezete
- orszdgos vizmindség-védelmi teriilet dvezete.

A Gyimro kizigazgatdsi teriiletét érinté teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkezo
eléirdasokat a helyzetértéhelo munkarész tartalmazza.

Fentiek alapjan tehdt a tervjavaslatban szereplo modositasi teriiletek dtsorolisa a Budapesti
Agglomerdciorol szolo 2005, évi. LXIV, torvénnyel, illetve a 2003. évi XXVI. térvény
(OTrT) eldirasaival nem ellentétes.
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Az OTrT 7.§. (1) bekezdése alapjin megdllapithato, hogy az Erdédllomdny
adatszolgadltatdsa alapjdn az erditeriiletek abrdzoldsra keriiltek mind a telepiilésszerkezet,
mind a szabalyozasi terviapokon. A modositdssal érintett teriiletek az erdiégllomdnyt nem
érintik. Az adatszolgaltatds szerinti erdéteriiletek tobb mint 95%-ban erdé
teriiletfelhaszndldsi egységbe soroltak, mar a hatdlyos terven is, térképi lehatirolisuk
szerint is. fgp megfelel az OTrT 7.§. (1) bekezdésének, mely szerint:

»Az Orszdgos Erdiodllomdny Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiild teriiletet a
telepiilésrendezési eszkozokben legaldbb 95%-ban erditeriilet teriiletfelhaszndlasi egységhbe
kell sorolni.”

Az OTrT 8.§ elirdsai: ,,8. § (1) Borvidéki telepiilés sz6l6 terméhelyi katasztere I-11. osztilyi
teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilinleges mezogazdasdgi iizemi teriilet kivételével -
beépitésre szdnt teriiletté nem mindsitheto.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termdhely Kataszter I. és II. osztdlyi teriileteihez tartozo
Joldrészlet - a kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté
nem mindsithetd.”

A Borvidéki telepiilések s1616 termohelyi kataszterérol, valamint az Orszdagos Gyiimolcs
Termdéhely Kataszterrol adatot szolgdltatoja a NEBIH, de ez (adathidny miatt) nem tortént
meg. Az interneten elérheto lehatdroldsok figyelembevételével megdllapithato, hogy a sz616
L és II. termohelyi kategoridaba tartozo széloteriileteken nem torténik beépitésre szdnt
teriilet kijelolése, igy a terv megfelel a vonatkozo eldirdsoknak

A gyiimolces I és II. termohelyi kategoria teriiletel dgazati adatszolgaltatds hidnydban nem
azonosithatok.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Jelen tervmddositds részét képezd szinte valamennyi viltoztatdisnak van hatdsa a biologiai
aktivitasértéhre, de ezek a viltoztatdsok tobbnyire kis, vagy elhanyagolhato mértékiiek.
Jelentosebb hatdassal csak néhany modositds jdar. A részletes szamitds azonban valamennyi
médositds hatdsait Gsszefoglalja, annak érdekében, hogy az Etv szerinti egyenleg igazolds
megtorténjen.
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A teriiletek biologiai aktivitdsértékének szamitdsdrol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet
rendelkezik. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII.
tirvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében az ujonnan beépitésre szdnt terfiletek
kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
atmindsités elotti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet.

A teriilet eredeti (valtoztatas elotti) biologiai aktivitds értékének szamitdsa hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok esetében a teriilet-felhasznaldsi egységek alapjdan torténik.

Méd. ter. hatdlyos BAé |tervezett BAé
hekta |teriiletfelhaszndld | szorz |teriiletfelhaszndld | szorz | BAé
azonosito r |s 6 |s 6 | valtozas
Mid Lke
12 042 | mersgazdasigi | 3,7 | kertvirosias | 2,7
teriilet lakoteriilet - 0,420
- 0,420
Lke A
L 0,1 s T .
kertvérosias laks 2,7 | telepiiléskozponti | 0,5
vegyes -0,22
Kstr Lke
2. 0,37
kiilonleges strand | 3,0 | kertvdrosias lako | 2,7 0,111
Lke Vi
8. 0,65 kertvdrosias 2,7 | Telepiiléskozpont | 0,5
lakoteriilet teriilet -2,925
13 265 Ghsz gazdasagi Kkast
olVe » v r +0
szolgaltatoteriilet | g 4 | pastly teriiler | 1,5 |+2,915
Ghsz gazdasdgi Gksz gazdasdgi
17.a LIS | o olgdltatiteriitet ipari teriilet
SZolgaltatoteruie 0,4 ipart teruie 0,4 0,0
- 0,341
Vi Zhp
2. 0,167 | Tolepistéskizpont | 0,5 o A 6
teriilet P +0,918
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Ma

Ksp
1l.a 4,5 o o,
’ . 3,0 | mezogazdasdgi 3,7
I
poripdlys teriilet +3,150
Key Kk-kast
B B2 titperier | s 6.4
I kastélykert +2,124
+ 6,192
Kisp 6 Kou 0,6
3. 0,13
kiilonleges sport kozlekedési -0,702
Mad 3,7 Kiu 0,6
6. 0,58 .. LB,
i mezdgazdasdagi - e
teriilet kozlekedési 1,798
4 Tk
7. 318 | ieazdilkoddsi | 6 | természethizeli | 8
ter. teriilet + 6,360
105 ple Ev
1,93 mezdgazdasdagi
teriilet 2 véderds 7 |+10,229
10.a Mad Kk-kt me{gdjuld
5,78 | mezdgardasigi | 3 5 ERErSias 32
teriilet komposzt - telep -2,890
1Lb Zhp B
17,6 o o,
! . 8 mezdgazdasdgi 3,7
K k
-t teriilet -75,68
Ma Kh-tt
14. 4,36 | mezdgazdasagi
teriilet 3,7 sportlétér 6 +10,028
16. 6,488 | Ghsz gazdasigi - +55,799
lgdaltatoteriilet
szolgdltatoteriile 0.4 +18.338
Ma erdoteriilet
3,46 v v 9 |+74,137
mezogazdasdgi
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teriilet 3,7
175 Ma Ev
1,58 mezogazdasdgi
" 3,7 véderds 7 |+8374
o Mi Kb-R
3,3 | mewdgazdasagi | 35 | pitsnl rekredcids | 3,2
teriilet ter. -1,65
5 o Kb-Ae
1,55 S, 9 | kiilénl. alternativ | 3,2
energia ter. -8,99
+
17,418
1-  Minddsszesen
7 + 2,308

A tabldzat elso oszlopdnak szamjel kddja (a teriiletfelhaszndldsi valtozds
irdnya):

1: beépitésre nem szdnt teriiletbl 2> beépitésre sudnt teriiletbe
2: beépitésre szant teriileten beliili dtsorolds
3: beépitésre szdnt teriiletbdl 2> beépitésre nem szdant teriiletbe

4: beépitésre nem szant teriileten beliili dtsorolds

Osszegzés, megfeleléség igazolds:

Pozitiv hatdst modositasok osszege: =  + 97,878
Negativ hatdsu mddositasok dsszege: = - 95,570

A modositasok egyenlege: + 2,308

A modositisok egyenlege pozitiv, tovabbi kompenzdciora nincs sziikség, a tervmodositds a
torvényi eldirdsnak megfelel,
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Dr. Mezey Attila polgarmester: Aki a jegyzGkényv 3. sz. mellékletét képez6 alabbi
rendelettervezetben foglaltakat:

Gyémré Véros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének .../2019. (IX.12.) Snkormanyzati
rendelete Gydmré Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Gydmré Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete Magyarorszdg Alaptorvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskdrében,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdéseében, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjéan, a 6/A. § (1)
bekezdés aa) pontjdban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a 2013. januar elsejétsl érvényes OTEK elbirdsainak megfelelen, a
telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiard]l és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Aallamigazgatdsi szervek, és Gyomrd viéros telepiilésfejlesztésével és
telepiilésrendezésével Osszefiiggd partnerségi egyeztetésr6l szO0l0 szabalyzata szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkeziket rendeli el.

A rendelet alkalmazasanak altalanos eléirasai

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya Gyémr6 Viros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.
A rendelet alkalmazaséaban: ;

1. Toronyszerii épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymdasra merdleges két
iranybol felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fiiggéleges iranyban mért
kiterjedése a vizszintes irdnyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

2, Veddzéld: a karos kdrnyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zéldfeliilet.
olyan gazdasagi céli tevékenység, mely jellemzGen nem csak a helyi lakossag ellatasat
szolgalé, nagy forgalmat vonzd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktarozasi,
kézmiiipari, iroda, mez0- és erd6gazdasagi, rendeltetés, és miikddése soran nem elégiti ki a
lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és kdrnyezetvédelmi kovetelményeket.

4. Atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tethajlasszogét, burkolati anyagait valamint &
szerkezeti elemeit megvaltoztato épitési tevékenység.

5. Tajképvédelmi szempontbdl érzékeny terillet: a kozigazgatasi teriilet valamennyi
beépitésre nem szant Gvezetbe sorolt teriilete a kdzlekedési Gvezetek belteriileti szakaszainak
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kivételével; tovibba a beépitésre szant teriiletek koziil a kiilonleges Kkast (kastély) dvezetbe
sorolt teriiletek; valamint, Gvezeti besorolasuktol fiiggetleniil az Okoldgiai héldzat éltal
lefedett, és az orszagos vagy helyi védettséggel érintett teriiletek.

3. Szabalyozasi tervlap
3.
(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT-A, SZT-B jelii Szabélyozési tervlap.
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabdlyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) &vezet, épitési Gvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatdra,
(3) Mas magasabb szintli jogszaballyal megallapitott kitelezé szabélyozasi elemek:
a) védoteriletek, védotavolsagok, védGsavok
b) miemlék jele és a milemleki komyezet hatéra,
c) nyilvantartott régészeti lelGhely hatéra,
d) orszagos 6koldgiai haldzat Gvezeteinek lehatarolasa
e} orszagos jelentOségli természetvédelmi teriilet (ex lege védett természeti teriilet)
lehatarolasa
f) orszagos vizminGség védelmi teriilet lehatdrolasa
g) belvizzel mérsékelten veszélyeztett teriiletek lehataroldsa
(4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelezd szabalyozasi elemek:
aa) kdzigazgatasi hatar
ab) belteriileti hatar
ac)  szabalyozasi vonal
ad) 6vezethatar
ae) beépitésre szant teriilet hatéra
af) épitési dvezet, dvezet jele
ag) véddteriilet hatara
a1) miiemlék
aj) miiemléki kdrnyezet hatara
am) régészeti teriilet hatara
an) orszagos jelentdségii ex lege természetvédelmi teriilet hatara
ap) 6koldgiai hdlozat Svezeteinek hatdra (magtertilet, 6kologiai folyosd)
aq) orszagos vizmindség veédelmi teriilet hatara
b) Iranyadé szabalyozaési elemek:
ba) kerékparut
bb) belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa.

Kozteriilet alakitiasara vonatkozé ltalanos el8irasok

4, Altalanos kozlekedési eldirasok

4. §

(1) Kozteriilet csak a szabalyozaési terv szerint alakithaté (szabalyozhatd) ki, vagy sziintethet6
meg.
(2) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
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a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kozutakra vonatkozd szabalyoknak
megfelelden kell kialakitani.
b) ha a maganut egy telken 1évo 2 lakas megkozelitésére szolgal, akkor minimalis
szélessége 6 méter,
c) ha a maganit 2 vagy 3 telken 1év6é maximum 6 lakas megkdzelitésére szolgdl, akkor
minimalis szélessége 8 m.
(3) Uj beépitéshez sziikséges parkold az OTEK eléirasok szerinti mennyiségben csak telken
beliil biztosithato.
(4) Az orszagos kozutakra vonatkozo eldirasok
a) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan a kozit tengelyétdl mért 50-50 m széles

védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez kozitkezel6i hozzajarulas sziikséges.

b) Az orszagos koézutak belteriileti szakaszan a kozit melletti teriileteken ipari,
kereskedelmi, vendéglaté, tovabba egyéb szolgiltatisi célu épitmény épitéséhez,
bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasdhoz kézitkezeli hozzajarulas sziikséges.

(5) Beépitésre szant teriileteken az 10j épitmények esetében az azok rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges parkolo és rakodd helyeket, jarmiitarold épiileteket telken beliil
kell biztositani.

(6) Kozteriileti parkolasi lehetoséget kell kialakitani a meglévé kozintézményekhez. Meglévo
épiilet funkcidviltisa esetén a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges parkol6helyek,
rakodéfeliiletek kozteriileten is kialakithatok, amennyiben a meglévd beépités kotottségei
miatt azok telken beliil nem helyezhetdk el, és az érintett kozut kezelGje hozzajarul.

Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

5. Miivi értékek védelmének altalanos eldirasai

5 §
(1) Az orszagos milemléki védelem alatt allé épitményt és mitemléki kémyezetét az SZT-A,
SZT-B jelii szabalyozasi tervlap jeldli.

6. Régészeti lelohelyek védelme
6.
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6 régészeti lelGhelyek lehatarolasat az SZT-A,
SZT-B jelt szabalyozasi tervlap tartalmazza.
(2) Régeszeti lelohelyekre vonatkozd - a kulturdlis drékség védelmérd] szol6 - torvény és a
hozzajuk kapcsolodd rendeletek el6irasai kotelezéen betartandok.

A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirasok

7. A természeti értékvédelem altalanos eldirasai

7. §

Természeti értékvédelem alatt alld teriileten épiiletek, épitmények, burkolatok, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrél
kiilén kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik), valamint a tereprendezés és a
ndvénytelepitések madjat egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek
megdvasaval Gsszhangban legyen.
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8. Az orszagos és helyi jelentdségii védett természeti teriiletek elGirdsai
8.§

(1) Az érintett tertiletek kdzé az orszagos jelentGségili ex lege védett természeti teriiletnek
mindsiilo lapok teriiletei tartoznak. Ezek helyrajzi szam szerinti jegyzékét a 3. sz. fiiggelék
tartalmazza.

(2) A védett terlileteken beliil barmely tevékenység csak az orszdgos védettségii teriiletre
vonatkozo, mas jogszabalyban meghatarozott eldirasok, valamint a védett teriilet kezelési
és fenntartasi terve alapjan végezhetG.

9. Egyéb természetvédelmi kijelilés ald eso természeti és természetkazeli allapota

teriiletek eldirasai
9. §

(1) Az egyéb természetvédelmi kijelolés ala esd természeti és természetkdzeli allapotu
teriiletek kozé a torvényben meghatdrozott Orszdgos Gkoldgiai halozat magteriileti és
dkologiai folyosd Gvezethez sorolt teriiletei tartoznak.

(2) Az Orszagos Okologiai halozat teriileteire vonatkozé eldirasokat kiilon jogszabaly
hatdrozza meg

10. Altalanos téj- és tajképvédelmi helyi elgirdsok
10. §

(1) A teljes kozigazgatasi teriileten sziikséges az éltalanos tajvédelem kiilon jogszabélyban
meghatarozott eldirasainak €s eszkézeinek, valamint kiilon rendeletben meghatirozott
telepiiléskeépvédelmi eszk6zok alkalmazasa.

(2) A tijképvédelemre vonatkozé orszdgos el6irasokkal Osszhangban sziikséges a
tajképvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken:

a) a banyanyitas kizarasa, a kozlekedési €s energetikai infrastruktira-halézatoknak a
tijképi egység megbrzését €s a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval valo elhelyezése €és kialakitasa;

b) a jelenlegi kialakult beépitettségi intenzitds ndvelésének, a beépitésre nem szant
tajképvédelmi teriiletek beépitésre szant teriileti tsorolasanak keriilése;

c) a természetvédelmi kijeldléssel, valamint Gkoldgial halézati kijelGléssel atfedésben
levé teriileteken a tijvédelmi szempontoknak is megfelelé természetvédelmi és
Okologiai eldirasok alkalmazasa.

(3) A tijképvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken épiilet valamint alapozassal
rendelkez6 egyéb épitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a terepszintt6l mért
9,0 métert.

(4) Antennatorony nem helyezheté el:

a) az allando emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettdl 25 m-en belil,
b) orszagos védettségii természeti teriileten, valamint orszagos okoldgiai haldzathoz tartozé
teriileten és ezek 100 méteres kérnyezetében.

Kornyezetvédelmi eldirasok

11. Foldvédelem
11.§
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(1) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elokészités) végzése soran;

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet,

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatésagok éltal elbirt helyen és médon kell kezelni.

(2) Erd6- vagy mez6gazdasagi terileteken tervezett termdfold igénybevétele esetén
igénybevétel megtoriéntéig biztositani kell a miivelés fenntartasat és a talaj védelmét. Az
igénybevételkor biztositani kell a humuszos feltalaj elkiilonitett deponalasat és
ujrahasznositasat.

(3) A termdOf6ld mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termdéhely
okologiai adottsgaihoz igazod6, a termesztés technologia, a talajvédelmi és
vizgazdalkodasi beavatkozasok Osszehangoldsdn alapuld talajvédd gazdalkodast kell
folytatni.

(4) A pincék, tregek feltGltésére szennyezett téltGanyag, talaj nem hasznalhaté. A
talajvédelmi hatosagtol beszerzett elézetes mindség-tanusitvany nélkiili t6ltGanyag nem
épithetd be.

12. A vizek védelmének elbirasai
12. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
lehetséges. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatorndba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. Kiilterilleten a gazdasagi dvezetek kivételével, ha a szennyviz kdzcsatoraba
nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztité berendezés l1étesithetd.
Egyedi szennyviztarozobol a folyékony kommunalis hulladék csak szippantott szennyviz
kezeldvel rendelkezd szennyviztisztitd telepen helyezhetd el.
(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelelé elotisztitds €s
mindségellendrzés utan engedheték a befogadoba.
(3) Az O6nkormanyzati engedélyezésti sekélymélységii (talajvizet termels), 500 m’/év
kitermelt vizmennyiséget meg nem haladé, kizarolag héazi vizigényt kielégité kutaknal a
megengedheté legnagyobb kutmélység (talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a
kiildnb6z6 épitményektdl és létesitményekt6l valé minimalis veédotavolsagok: lakd
épiilettSl 15 m; melléképiilettdl S m; istallotdl 10 m azonos réteget besziirdz6 szomszédos
kuttdl 25 m.
(4) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerGhelyt6l szamitott 100 m-en beliil allattarté telephez
tragyatarolé nem létesithetd.
(5) Az OTrT szerinti orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten beliil:
a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységli asott kit, kiilonallé arnyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztalitelep, vegyianyag tarolé nem |étesithetd.

b) vizzaréan nem szigetelt felileten hulladék, potencidlisan szennyezé anyag
ideiglenesen sem helyezhet6 el.

c) a 250 m>nél nagyobb felilletii parkolasi céli burkolt felilletekrél a csapadékviz
elvezetése csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil térténhet.

(6) Az OTIT szerinti orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten beliil
allattart6 telepek tragyatarolo épitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére
vonatkozd, kiilén jogszabalyokban foglalt el6irasoknak megfeleléen az alabbi kiegészité
szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:
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a) Higtragya tarol6 kialakitasara vonatkozé elGirasok: higtragya, tragyalé, csurgalékviz
tarolasara kizardlag szivargasmentes, szigetelt tartdly, medence Ilétesitheté. A
tarolotartaly, medence anyaganak a korréziénak ellen kell allni, aminek élettartama
legalabb 20 év. A taroldhelynek legaldbb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz
befogadasira elegend6 méretiinek kell lennie, hogy biztositott legyen a tilalmi
id6szakokban biztonsagos tarolasuk.

b) Istéllotragya €s karamfold tarolo kialakitdsara vonatkozd eldirdsok: istallotragya és
karamfold tarolasa szigetelt alapi, csurgalékviz Osszegyiijtésére szolgald
gylijtocsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen létesithet6. A karamok
csurgalékvizének gyiijtését kérmyezeti szempontbdl artalommentes modon kell
megoldani. A tarolékapacitasnak elegenddnek kell lennie legalabb 8 havi istallotragya
tarolasara.

c) Mélyalmos tragya - amennyiben nem iitk6zik mas elbirassal - elGzetes tarolas nélkiil is
kijuttathaté, de abban az esetben, ha az elGirasok ezt nem teszik lehet6vé, az
istallotragyaval azonos mdédon keli tarolni és kezelni.

d) Ideiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezGgazdasagi tabla szélén - legfeljebb 2 honap
iddtartamra - olyan helyen alakithaté ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol
da) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
db) felszini viz nincs 100 m-en beliil.

Ideiglenes tragyakazal nem létesithets vizjérta teriileten, alagesévezett mezGgazdasagi
tabla szélén.

e} A silotakarmanyok tarolasira szolgdlo silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az
érlelés soran keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargidsmentes,
szigetelt aknaban kell gyiijteni, felhasznéldsa sordn {gyelni kell rd, hogy ne
szennyezhesse a vizeket,

Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezeté arkok és tavak folyamatos karbantartisarol,

tisztitasardl, vizmindségiik kiilon jogszabalyban meghatdrozott hatarértékeknek megfelel

védelmérdl a kezel koteles gondoskodni.

A vizfolyasok €s tavak természetes és természetkdzeli allapoti partjait - a vizes él6helyek

védelme érdekében - meg kell 6rizni, a vizépitési munkalatok soran a természetkiméld

dkotechnikai megoldéasokat kell alkalmazni.

13. Levegétisztasag védelmi, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem eldirasai
13. 8

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikdds, illetve 1) létesitménynél olyan
technologiai és  anyagkezelési  eljarasokat kell alkalmazni, amelyeknek
légszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg a levegétisztasagvédelmi hatosag altal
megallapitott emisszios hatarértéket.

A levegltisztasagvédelem érdekében is biztositani kell a telepiilés zoldfeliileti
adottsdgainak védelmét, a bioldgiailag aktiv felilletek lehetdség szerinti ndvelését, a
légszennyezési emisszios €s immisszios teriiletek véd6zold feliileteinek kialakitisat és
intenzitas ndveléset.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd, vagy \j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan mddon
szabad létesiteni és ilizemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés a
létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

A kozlekedési eredeti légszennyezO, =zaj- és rezgéshatasokat belteriileten
forgalomszervezési  —forgalomtechnikai  eszkGzokkel, kiilterilleten az  utak

70



)

(2)

(D

@

€))

@

)

(6)

védoteriiletének zajvédelmi szempontbdél minél hatékonyabb zdldfelilleti kialakitasaval
kell mérsékelni. A tervezett uj forgalmi utak 50 — 50, illetve 100 - 100 m-es
veéddteriiletének legalabb 50%-at véderdokent kell kialakitani.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

14. Telekalakitas
14. §
A telepiilés tertiiletén a telkek megkdzelitésére szolgalo maganutat kialakitani akkor lehet,
ha a magéanut, kozhaszndlat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletre vonatkozé
rendelkezések szerint keriil kialakitasra.
A telepiilés teriiletén 1j nyilvanyos telek nem alakithato ki.

Kdzmiivek eldirasai

15. Altaldnos kiézmiiellatasi és elektronikus hirkozlési el6irasok
15. §

A kozmivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) akomyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b) akdzmiihalozatokhoz valo hozzaférhetGségre.

Uj ut épitése, Gt rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és maganit esetén egyarant)

gondoskodni kell:

a) atervezett kdzmivek egyidejii megépitésérol,

b) ameglevé koézmiivek szitkséges felujitasarol,

c) acsapadekvizek elvezetésérdl,

d) kozforgalmi it esetén a kdzvilagitas, magén Ut esetén a térvilagitis megépitésérol.

A meglévé kbzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kézmivet, halézatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben marad6é vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani,

¢) uj kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és
Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kdzmiivezetékek atépitésekor és 1ij vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati §sszes kdzmii elhelyezésére
kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe
veve lehetSleg gy kell kijelolni, hogy az utcakban legalabb egyoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélesseégii utak viztelenitését az elszéllitando

vizmennyiség fliggvényében folySkaval, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatorna

épitésevel kell megoldani.

Allandé emberi tartézkoddsra szolgalé épiilet épitése, vagy hasznalati méd

megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a belteriileten és a beépitésre szant teriileteken egyiittesen koziizemi vagy kézcéla
szolgéltatassal torténik:
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aa) az energia ellatés,

ab) az ivoviz ellatas,

ac) a szennyvizelvezetés és tisztitas,

ad) es a kozteriileti csapadékviz-elvezetés.

b} A kiilteritleteken 1év6 beépitésre nem szant teriileteken az alabbiak kozill harom
biztosithaté kdziizemi vagy sajat kbzmiipotlo eszkbzzel:

ba) a villamos-energia ellatas,

bb) azivivizellatas,

bc) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy
tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi
zart szennyviztaroloban.

16. Vizellatas
16. §

(1) A vizellato-halozatra a kozlekedési fiton mért 200 m-enként tiizcsapot kell elhelyezni.

(2) A tervezett és a rekonstrukcidra keriilé vezetékhélozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
tiizcsapokkal kell biztositani.

(3) Azokban a létesitményekben, ahol az oltdviz mennyisége meghaladja a halozatbol
kivehetd vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bovitésével, illetve helyi megoldéssal
kiegészitve, tiizi-viztarolé épitésével kell az olt6-vizigényt biztositani.

17. Csatornazas
17. §

(1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a
telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos.

b) A nyilt arkokba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢) A szennyviz-csatornazassal rendelkezé utcakban az érintett ingatlanokat be kell kotni
a kdzcsatorna haldzatba.

d) A telepiilésen gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara vald
csatlakozasi lehetéség rendelkezésre éllasa esetén szabad, illetve az adottsiagok
figyelembevételével a megfelelé kdzmGpotld, zért térozod, vagy egyedi biologiai
szennyviztisztito kisberendezés épitésével lehet.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kodzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségii
vizet telken belill létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
meértékéig - eld kell tisztitani.

(3) A teriilet hosszt tavit arculatformalasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas érdekében a
csapadekviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a
beépitésre szant teriileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

b) Zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt teriilet-
felhasznalasn teriiletek kialakitasa illetve rekonstrukcidja esetén.

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileteken burkolt it csak vizelvezetéssel egyiitt
épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mér lizemeld kézlekedési
utak - kivétel a Vt teriiletfelhasznalasu teriiletek, ahol zart felszinkdzeli csapadékviz-
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elvezetés kialakitasa szitkséges - mentén.
¢) Amely teriileteken nincs zért csapadékvizelvezetd haldzat, ott szikkasztdssal vagy nyilt
arkos elvezetéssel kell megoldani a csapadékvizek elvezetését.
(4) Nyilt arkos vizelvezetésli utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a
gépkocsibehajtokat gy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve csGatereszek az arok
szelvényét ne csokkentsék. Kapubejaré létesitésekor az ateresz é€s az arkok rendbetétele
sziikséges.
(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitOképességét és a hordalékkezelés
modjat egészen a végbefogadodig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd teriiletii
beruhdzas ¢és telekalakitas esetén. A beruhdzas csak akkor valosithaté meg, ha a tbbiet
felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezetheté a befogaddig.
(6) A 20 db, illetve annadl tébb gépkocsit befogadéd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegylijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zdldfelilletre. Ezekrol a nagyobb parkolo felilletekrél és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriilletek belsd utjairol Gsszegylilé csapadékviz csak hordalék-
és olajfogd mitargyon keresztiil vezethet6 a csapadékvizelvezetG-halozatba, illetve
befogaddba.
(7) Karbantartds, illetve belviz védekezés szamara
a) az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé nem kozteriilet mentén huzodo
belvizcsatorndk, arokrendszerek partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) Viziigyi Igazgatosag kezelésében levd folyovizek partéleitél 6-6 m szélességl sav
szabadon hagyandaé.

18. Foldgazellatas
18.§
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(1) A telepiilést érintdé nagykdzép-, és kdzépnyomasu vezetékek apazati elGirds szerinti
biztonsagi dvezetét (nagy-kézépnyomadsh vezeték esetén 5-5 m, kézépnyomadsnal 3-3 m)
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi Ovezet teriiletének
igénybevételével folytathato, csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kozépnyomasi foldgazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett giznyomads-szabadlyozdk az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetGk el. A berendezés a telkek elGkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetdk, a kiilén rendeletben meghatarozott szabalyok szerint.

19. Villamosenergia ellatas
19. §

(1) A meglévé kozépfesziltségii 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatok
mellett az egyéb jogszabalyban rogzitett biztonsagi fvezetet szabadon kell hagyni.

(2) A telepiilésen torekedni kell a térszin alatt foldkabeles ellatasi mod bévitésére, valamint a
légvezetékes kabelhadldzatok egy tartoszerkezeten torténd elhelyezésére.

(3) Uj kozvilagitasi halézat Métesitésekor, illetve meglevé kozvilagitasi halozat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

Epités altalanos szabalyai
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20. Altalanos épitési eldirasok
20. §
(1) A belviz altal veszélyeztetett teriileteken pincét nem lehet kialakitani, az épiiletek
foldszinti padlészintjét a terepszintt6] minimum 80 cm-re kell kialakitani.
(2) A mar beépiilt teriiletek kérmyezetében jonnan beépitésre keriilé telkeknél az elékert

-----

(3) Az épiilet eldkerti €pitési vonalon all6 homlokzati szakaszdnak 1/3-ad részét, de legalabb
6 méteres szakaszat az elGkerti épitési vonalra kell elhelyezni.

(4) Az oldal- és hétsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 eldirdsai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettd] eltérd értékeket nem hataroz meg. A mar beépiilt
teriileteken lévd 14 m-nél keskenyebb teleknél az oldalkert mérete minimum 3 m,
tekintettel a telepitési tavolagra is.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezend6 vj épiiletet az oldalsé telekhatartdl
meért legalabb 0,8 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni, kivéve, ha a telken
meglévé éplilet, illetve a kornyezetben kialakult beépitéseknél az épitési vonal a
telekhatdron van. Homlokvonali keritésnek a telekhatéron kell éllnia, kivéve a Vit és Gksz
dvezeti besorolasu teriileteket.

(6) A zoldfeliileti mutatéba nem szamithato bele olyan tertilet, amelynek kisebbik hossza az 2
m-t, teriilete a 10 m>-t nem haladja meg.

(7) Telkenként egy kapubehajté 1étesithetS, kivéve a két utcara nyild teleknél, és a 4 lakast
vagy anndl tobb lakést tartalmaz6 ingatlanoknal, amelyeknél legfeljebb két kapubehajto

létesithetd.

21. Allattart6 épitmények
21. §
A telepiilés teriiletén allattartd épitmény elhelyezése a telepiilési komyezet védelmércl
szOlo helyi rendelet eldirdsainak betartasaval lehetséges, e rendelet kdrnyezetvédelmi
elirasainak, 4llattarté épitményekre vonatkozé elGirdsainak, valamint a 4. sz
fiiggelékében foglalt tajékoztatd paramétereinek figyelembevételével.

22. Katasztréfavédelmi osztialyba sorolas alapjan meghatirozott elégséges védelmi
szint kovetelményei
22, §

(1) A telepiilés kiilén eléirdsban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasanak megfelels
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv elSirasait egyiittesen kell
alkalmazni az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiiz- és
robbanasvédelmi, kdmyezetbiztonsagi el6irasokkal.

(2) A telepiilées kiilon eldirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasa: Gyomrd
varos a I1I. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

Beépitésre szant épitési Ovezetek elbirasai

23. A lakéteriiletek dvezeteinek (Lk, Lke, Lf) altalanos eléirasai
23.§

(1) A telekalakitas szabalyai:

::::::
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b) legkisebb mélysége 30 m lehet.
(2) Az épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) A koévetkezd létesitmények a telken beliil barhol elhelyezhetdk:
aa) kozmiicsatlakozasi miitargy
b) Az alabbi létesitmények az oldalsd telekhatartd! mérve legalabb 3 m tavolsagra
helyezhetok el.
ba) k&zmipo6tlo miitargy
bb) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
be) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop.
c) Az a) €s b) pontokban nem szerepl6 €pitmeény csak a szomszédos ingatlan beépitéset
nem korlatozé mddon helyezheto el.
(3) Az épiiletekhez sziikséges gépjarmtivek mennyiségét telken belil kell elhelyezni.
Lakasonként 2 db gépjarmi elhelyezését kell biztositani, egyéb rendeltetés esetén az
OTEK szerint kell biztositani a gépjarmiivek elhelyezését,

24. A kisvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (LK) részletes eléirdsai

24, §
(1) Az Lk-1 jelii épitési 6vezet elbirasai;
a) Beépitési mod oldalhatéron &ll6
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%0): 40
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
i) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 1 db épiilet;
a) lakoépiilet, melyben 250 m? telekteriiletenként legfeljebb 1 lakas épithets, és
kereskedelmi, szolgaltat6, vendeglato épiilet legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturélis,
d) szallas jellegli
rendeltetést is tartalmazhat.

25. §
(1) Lk-2 jelii épitési Svezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadonalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (i) 10
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 50
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i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
a) Lakoepiilet, melyben a lakasok szdma a telekteriilet fiiggvénye: 250 m2
telekteriiletenként legfeljebb 1 lakas épithetd,
b) ahelyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
€) sport,
f) szallas jellegii,
rendeltetést is tartalmazhat.
26. §
(1) Lk-3 jelii épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod szabadonallé
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1500
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 10
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb z6ldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
a) lakdépiilet legfeljebb 20 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegi
rendeltetést is tartalmazhat.
27. §
(1) Lk-4 jelii épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allo
b) Kialakithatd legkisebb telekteriilet (m2) 3500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€} A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagasség (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35
1) A kozmiiellatas merteke: teljes
(2) Az épitési Gvezetben az alabbi funkcidji épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) telkenkeént legfeljebb 4 lakas helyezhet6 el, legfeljebb 2 épiiletben.
b) melléképitmények, gépkocsitarolok 6nallo épiiletben nem helyezhetdk el.
(3) A telek be nem épithetd részén pihend- €s jatszokert valamint rekreacios céli vizfeliilet
alakithato ki.
25. A kertvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirdsai
28. §
(1) Az Lke-1 jelii épitesi 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod oldalhatéaron allo
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b} Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50
i) A kézmiiellatés mértéke: teljes
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
a) legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet, dsszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,
b) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis,
c) kulturalis, szallas jellegi
rendeltetésii épiilet.
29. §
(1) Lke-2 jelii épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéron allé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
a) legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet, vagy kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglato
épiilet, Gsszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
c) kulturalis, szallas jellegii
rendeltetésii épiilet.
30.§
(1) Lke-3 jelii épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéron &1l
b) Kialakithato legkisebb telekterilet (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€) A terepszint alatti be€pitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd legfeljebb 2 épiilet, 4 rendeltetési egységgel.
(3) Az épiilet rendeltetése lehet:

a)
b)
c)
d)

lakéépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhet6 el.
kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, szallas jellegi
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€) sport.
31. §
(1) Lke-4 jelti épitési Gvezet elirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b} Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkaimazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%o): 30
€) A terepszint alatti beépitetiség helye €pitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto épiiletek:
a) lakdépiilet, legfeljebb 6 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el.
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturdlis, szallas jellegii
rendeltetésii épiilet.
32.§
(1) Lke-5 jelti épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron all6
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 800
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zildfeliileti arany (%) 50
i) A koézmiiellatas mérteke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek:
a) lakdépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhett el.
b) kereskedelmi, szolgéltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, szallas jellegi
rendeltetésii épiilet.
33.§
(1) Lke-8 jelii épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i) A kbzmiiellatas mértéke: teljes
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(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lakéépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezheto el.
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
d) kulturilis, szallas jellegti
e) sport
rendeltetésii épiilet.

34. §
(1) Lfjela épitesi Ovezet elGirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%o) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 45
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
h) A beépitésnél alkalmazhato6 legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40
1) A koézmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) legfeljebb ketlakasos lakoépiilet, vagy két egylakasos lakoépiilet,
b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard mez6- és erd6gazdasagi épitmény,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegii
rendeltetés €piilet.

26. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek altalinos eldirasai
35. §
(1) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetek terillete els6dlegesen intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkciok elhelyezésére szolgalnak.
(2) A telekalakités szabalyai:
Az dvezetek teriiletén kialakithatd 10j épitési telkek legkisebb szélessége oldalhataron allé

beépitési mod esetén 16 m, szabadonallé beépitési mod esetén 20 m lehet.

(3) Az épitési Gvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a)  kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy
b)  kerti épitmények,
¢)  hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal az oldalsé telekhatartol
mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetd el.
d)  épitménynek mindsiilG antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(4) Parkol¢ sziikséglet 2 db parkolo/lakas, egyéb rendeltetésnél az OTEK szerint.
(5) A parkolot telken beliil kell kialakitani.

27. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek részletes eléirdsai

36. §
(1) A Vt-1 jelii épitési Gvezet eldirasai, Gydmrd intézményeinek teriilete:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1000
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A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60

A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%0) 20
A kdzmiiellatas mértéke: teljes

F 4 e

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet épiilet:

a) szolgdlati lakésként maximum 1 lakast,

b) igazgatasi €piilet, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

37. 8
(1) A Vt-2 jelti épitési dvezet eldirdsai:
a) Beépitési mod Zartsori
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az epitési 6vezetben elhelyezheto épiilet:
a) lakoépiilet,
b) igazgatasi épiilet, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltato, szillas,
d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zOsségi szorakoztatod
f) sport

rendeltetésii éplilet lehet.

(3) Az &vezet epitesi telkein a laké funkcid kizarolagossaga esetén egy telken legfeljebb 2
kétlakasos lakoépiilet 1étesithetd.

(4) Az Gvezetben ingatlanonként Osszesen 4 rendeltetési egység helyezheté el, ezen beliil
legfeljebb 2 lakas létesithetd.

38, §
(1) A Vt-2* jelii épitési Gvezet elGirdsai:
a) Beépitési mod Zartsoru
b} Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
€) A terepszint alatti be€pitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
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g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 10
i} A kozmiiellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezheté épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégiigyi,
d) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd
rendeltetésti épiilet lehet.
(3) Osszesen 4 rendeltetési egység helyezhetd el a telken beliil egy épiiletben.
39. §
(1) A Vt-3 jelii epitési Gvezet eloirasai, Gyomro intézményeinek teriilete:
a) Beépitési mod Zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
¢) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 70
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 70
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 14,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 16,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
1) A koézmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) széllashely
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.
40. §
(1) A Vt-4 jelii épitési vezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Oldalhataron allé
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 1000
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%0): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnel alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoéldfeliileti arany (%) 25
i} A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto épiilet:
a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
b) igazgatasi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
d) szallashely,
e) kozdsségi szorakoztatd, kulturalis,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
g) sport,
rendeltetésii épiilet.

41.§
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(1) A Vt-5 jelii épitési ovezet elGirdsai:

a)
b)
©)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

Beépitési mod Szabadonallé
Kialakithato6 legkisebb telekteriilet (m2) 10.000
A beépiteésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 25
A kdzmiiellatas mértéke: teljes

-----

igazgatasi, iroda,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
kozOsségi szorakoztatd, kulturalis,
sport,

rendeltetésii épiilet.

42. §
(1) A Vt-6 jeli, épitési Svezet elSirasai (Reformatus templom):
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1200
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az ¢piilet legmagasabb pontja (m) 30
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
i) A kézmiellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) kozbsségi épiilet,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
d) sport
e} szolgalati lakasként maximum 1 lakds
rendeltetésii épiilet.
43.§
(1) A Vt-7 jeli épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési vezetben elhelyezheté épiilet:
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a) lakdépiiletet legfeljebb 2 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.
(3) Az Gvezetben lakasonként legaldbb 1 db, 80 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii lakés
esetén legalabb 2 db gépkocsi tarold helyét kell biztositani.

44. §
(1) A Vt-8 jelii épitési Svezet elGirasai:
a)} Beépitési mod Szabadonallé
b) Kialakithato6 legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) lakdépiiletet legfeljebb 2 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii €piilet.
(3) Az Gvezet épitési telkein a lakd funkcid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
kétlakasos vagy két egylakasos lakoépiilet 1étesitheto.
(4) Az Ovezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani telken
beliil.

45. §
(1) A V-9 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 30
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h} A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

-----

a) lakoépiiletet legfeljebb 4 lakassal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.
(3) Az Gvezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarold helyét kell biztositani telken
beliil.

46. §
(1) A Vt-10 jeli €pitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Zartsoru
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b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)

Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 1300

A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
A beépitesnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,5
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
A kOzmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

lakoepiiletet legfeljebb 40 lakassal,

igazgatasi, iroda,

az épiiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,

szallashely

sport,

rendeltetésii épiilet.

(3) Az 6vezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarold helyét kell biztositani telken

beliil.
47. §
(1) A Vt-14 jelii épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataronalld
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%5): 40
€) A terepszint alatti beépitettség helye €pitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiiellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lakdépiilet legfeljebb 20 lakéssal,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

rendeltetési épiilet.

(3) Az Hvezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani.

48. §
(1) A Vt-15 jelii épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 45
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épillet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb z6ldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd 1 db épiilet, legfeljebb 4 rendeltetési egységgel, amely:
a) lakoépiilet,
b) kereskedelmi,
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¢} szolgaltato,
d) vendéglato,
e) szallas épiilet lehet,
(3) A vasiiti teriilet 50 méteres védbtavolsagan beliil laké rendeltetési egység nem helyezhet6
el.

28. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek altalanos eldirdsai
49. §

(1) A Gksz épitési dvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) Komyezetre jelentOs hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységii célt szolgald épiilet,
b) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd
el, de a gazdaségi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamadra szolgalé lakas kialakithato.
(2) Az épitési Gvezetekben az el6-, oldal- és hatsdkert legkisebb mélységét az OTEK
vonatkozé el6irasai szerint kell kialakitani.
(3) A Gip épitési dvezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetk el:
a) gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,
b) kozmii épitmények, az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei,
(4) A Gip-m épitési 6vezetben az alébbi épiiletek, épitmények helyezhetk el:
a) gazdasagi tevékenységil célt szolgalo épiilet,
b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok,
(5) A gazdasagi épitési Svezetekben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése
céljara, az fvezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet témi az aldbbiak szerint:
a) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.
b) kémény, vilagito berendezés, anyagtarolo silo, hirdetGoszlop: 25,0 m.
épitmény nem helyezhetG el.
(7) A gazdaségi teriileteken a telephely bejaratahoz a porta épiilet épitési helyen kiviil
elhelyezhetd.

29. Gazdasagi tertiletek épitési dvezeteinek részletes eléirdsai

50. §
(1) A Gksz-1 jelii épitési Gvezet elGirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) Kialakithatd legkisebb telekteriilet (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h} A beépitesnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelilleti arany (%) 30
i) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(2) A kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 30 m.

(3) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezheték el:
a) koézmiicsatlakozasi miitargy
b) kdzmiip6tié mitargy
c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal)
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d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

51. §
(1) A Gksz-2 jell épitési dvezet elGirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
€} A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
i} A kozmiellatds mértéke: teljes

(2) Az ¢pitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhettk el:
a) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) kézmipotlo mitargy
c) napkollektor,
d) kerti szabadlépcsé (tereplépcsi) és lejté
e) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
f) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.

52.§
(1) A Gksz-3 jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
¢) A beepitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beepitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20
i) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
a) koézmiicsatlakozasi miitargy
b) koézmiipotlo mitargy
c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) napkollektor,
e) kerti szabadlépcsd (tereplépcsa) és lejtd
f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

53. §
(1) A Gip-1 jelii épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonéllé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
¢} A becpitésnel alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A becepitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e} A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 30
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1) A kézmiellatas mértéke: teljes
(2) A kialakithato telkek legkisebb szélessége 50 m.
(3) Az epitesi Gvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
a) kozmiicsatlakozasi miitargy
b) kézmiip6tlo miitargy
c¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarold, komposztalo,
€) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop.
54. §
(1) A Gip-2 jelii épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h}) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
i) A kdzmiellatds mértéke: teljes
(2) A kialakithato telkek legkisebb szélessége 30 m.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:
a) kozmiicsatlakozasi miitargy
b) kdzmiipotlo miitargy
c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatirold, komposztald,
e) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop.
55. §
(1) A Gip-m jelii épitési 6vezet elGirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb z5ldfeliileti arany (%) 25
1) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési Svezetben az alabbi melléképitmények helyezhet6k el:
a) kozmiicsatlakozasi miitargy
b) k&zmiipétlé miitargy
c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) haztartasi célu kemence, husfiistol6, jégverem, z6ldségverem,
e) allatol, allatkifuto,
f) tragyatarold, komposztald,
g) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
h) tragyatarol6, komposztald
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1) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
J) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

30. Az iidiil6teriiletek (Uii) épitési Gvezeteinek altalinos elGirasai
56. §
(1) Az Svezetekben elsGsorban iidillé épiiletek, és az iidiilési célt szolgdld épitmények
helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetekben nem helyezhetd el haszonallattartés céljara szolgalo épitmény.
a) kozmiicsatlakozasi mitargy
b) kozmiipotld miitargy
c) kerti épitmény
ca) hulladéktartéaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cb) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

31. Udiiléteriiletek épitési dvezeteinek részletes eléirdsai

57. §
(1) Az Ui jelt épitési vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%0): 10
¢) A terepszint alatti beépitettség helye €pitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 5,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 60
i) A kozmiiellatas mértéke: részleges

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) . tdiloépiiletek,
(3) Az eldkert, oldalkert és hatsokert nagysagénak meghatarozasakor az alabbi elGirdsokat
kell figyelembe venni:
a) Az el6kert nagysaga 5 m.
b) Az oldalkert nagysiginak meghatdrozasira az OTEK vonatkozé elGirasai a
meértékadok.

32. Kiilonleges teriiletek (K) épitési dvezeteinek altalanos eléirasai
58. §

(1) A kildnleges teriiletek épitési Gvezeteibe a varos teriiletén a sportteriiletek (Ksp), a kastély
teriilet (Kkast), a szocialis szolgaltatés teriilete (Ksz-1, Ksz-2), a kiilonleges szallashelyi
ovezetek (Kszh-1, Kszh-2) és a tervezett golfpark egy része (Kii-r) tartozik.

(2) Az épitési Gvezetek teriiletén az elékert nagysaga 5 méter.

(3) Az dvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

33. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek részletes eldirasai
59. §
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(1) A Ksp jelii sportteriiletek épitési Gvezetének elirasai:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g
h)
i)

Beépitési mod Szabadonalld
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
A beepitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%o): 10
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70
A kdzmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az ¢épitési Ovezetben sportolasi céli épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd
funkci6ju épiilet, épitmény helyezheté el (szocidlis blokk, lelatd-, &ltozdépiilet,
vendéglatoépiilet és ehhez kapcsolado vendéglatasi, szolgaltatasi létesitmények).

(3) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
€)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

kézmiicsatlakozasi miitargy,

kézmiipotlo miitargy,

hulladéktartaly-tarold,

kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop

60. §
(1) A Ksz-1 jelii szocialis szolgaltatas épitési Gvezet elbirasai:
Beépitési mod Szabadonallé
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1400
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40
A kdzmiiellatas mértéke: hidnyos

i)

(2) Az épitési Svezetben egészségligyi célu, sportoldsi, kereskedelmi szallasférGhelyek és
ezekkel Osszefliggd szolgdltatdsi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a
funkcidkat kiegészit6 funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben az elokert mérete 2,0 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hitsokert mérete 6,0

m

(4) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:

a)
b)
c)
d)
€)

a) kdézmiicsatlakozasi €s kozmiipotlo miitargy

b) kerti épitmény

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

61. §
(1) A Ksz-2 jelii szocialis szolgaltatas épitési Ovezet elSirasai:
Beépitési mod Szabadonallo
A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 4000
A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%5): 40
A terepszint alatti beépitettség helye épitesi helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

f)
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g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40
i} A kozmiiellatas mértéke: hianyos
(2) Az épitési dvezetben egészségligyi céll, sportolasi, kereskedelmi szallasféréhelyek és
ezekkel Osszefliggé szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a
funkcidkat kiegészitd funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetok el.
(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhet6 melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:
a) kdzmiicsatlakozasi és kozmiipotlé miitargy
b) kerti épitmény
c) hulladéktartély-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlétarté oszlop

62. §
(1) A Kii-r jelii rekreacios célu épitési dvezet eldirdsai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 35
€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmdellatas mértéke: hidnyos

(2) A Kii-r jelii, nagykiterjedésii sport - rekreacios célu kiilonleges teriilet golfpark - golfpélya
kiszolgélo €s kapcsol6do 1étesitményei — kialakitasara szolgal.
(3) Az 6vezetben az eldkert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 3,0 m, a hitsokert mérete 6,0
m.
(4) A természeti eredetii erdforrast (nap-, szél-, foldhG-, biogdz-, stb.) hasznosito
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Gsszeépitve helyezhetdk el.
(5) Az épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezék:
a) kozmiicsatlakozasi és kdzmiipotlé miitargy,
b) kerti épitmények,
c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlétarté oszlop

63. §
(1) A Kkast jelii kastély épitési Gvezetének elGirdsai:
a) Beépitési méd Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A becpitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagasséag (m) 8,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,0
h) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kozmuellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Ovezetben kulturalis, oktatasi, széllasférGhely, vendéglatas célu teriiletek
épiiletei, épitményei helyezhetdk el.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmények, létesitmények a kévetkezok:
a) kozmiicsatlakozasi és kozmipotlé mitargy
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b) kerti épitmény
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop

Beépitésre nem szint dvezetek eldirdsai

34, Kozlekedési eldirasok
64. §

(1)A kozlekedési vezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kozati (KOu) és vasuti (KOk)
teriletek a hozzdjuk csatlakozé kozlekedésiizemi Iétesitmények teriiletével és
tartozékaival egyiitt.

(2)A kozlekedési dvezetekben a kozlekedési létesitmények, a kézmiivek létesitményei és
berendezései, kdmyezetvédelmi létesitmények, utcabiitorok helyezhetSk el, illetve
utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(3)A kiilteriileti Gnkormanyzati utak (mezd- és erd6gazdasagi lizemi utak, diil6utak) esetén az
ut telekhataratol meért 10-10 m-en beliil épiilet, €épitmény nem helyezhetd el.

(4)A viéros beépitésre széant teriiletein az uthalézat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy
megvaltoztatni csak szabédlyozasi terv szerint lehet.

(5)Az igazgatasi teriileten az épitmények (épilletek) OTEK szerinti parkolo igényét telken
beliil kell biztositani. az nkorményzat parkolasi rendeletében foglaltak betartisaval.

(6)A koOzutak szabalyozisi szélességén belill a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kdmyezetvédelmi 1étesitmények, utcabitorok helyezhetSk
el.

a) A tervezett M4 gyorsforgalmi 1t telepiilési szakasza, a 31. sz. fout telepiilési
szakasza €és a 3111 és 4603 jelii mellékutak teriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza.

b) Tervezett elkeriild utak és meglévé és tervezett helyi gyiijtSutak szabalyozasi
szélessége legalabb; 22,00 m

c) Telepiilési kiszolgal6 utak szabalyozasi szélessége legalabb: 12,00 m

d) Tervezett kiilteriileti utak szabalyozasi szélessége legaldbb: 8,00-14,00 m

e) Tervezett kerékparutak szabalyozasi szélessége legalabb: 3,00 m

f) Gyalogutak, sétaléutca szabalyozasi szélessége legalabb: 3,00 m.

35. A (KOu) jelii kiszlekedési Gvezetekre vonatkozo el6irasok

65. §
(1) KOu 6vezet eléirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5

(2) A kozutak szabdlyozési szélességén belill a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek
létesitményei €s berendezései, komyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetdk
el.

36. A KOu-1 jelii kizlekedési 6vezetekre vonatkozé eldirasok

66. §
(1) KOu-1 dvezet elbirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,0

91



(2) A kbzutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kodzmiivek
létesitményei €s berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk
el.
gazdasagi funkcioju épiiletek, valamint a kdzlekedést kiszolgaléd épitmények helyezhetSk
el.

(4) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

a) kozmiicsatlakozdsi miitargy
b) k&zmipdtld miitargy
c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) napkollektor,
€) kerti szabadlépcsd (tereplépcso) és lejto
f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
(5) Az 6vezetben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

37. A (KOK) jelii kizlekedési Gvezetekre vonatkozd elGirdsok

67.§
(1) KOk vezet eldirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 785

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén belill a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetSk
el.

38. Zildteriiletek altalanos eléirdsai

68. §

(1) A zoldteriileti dvezetekben a pihenést és testedzést szolgdld épitmény (sétait, pihendhely,
tornapélya, gyermekjatszotér stb.), vendéglato épiilet, valamint a teriilet fenntartasahoz
sziikséges epiilet helyezheto el.

(2) A zoldteriiletek zoldfeliileti fedettségét legalabb 80%-ban biztositani kell, a viz at nem
ereszt6 burkolatok aranya nem haladhatja meg a 10%-ot.

(3) A zoldteriiletek Svezeteiben a melléképitmények kozill kézmii-becsatlakozasi miitargy;
kézmiipotld miitargy; hulladéktartaly-tarolo; épiilettdl kiilonallé épitménynek mindsiils
kirakatszekrény; kerti épitmény; tovabba: legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek
mindsiil6 antennatartd szerkezet és zaszlotartd oszlop helyezhetok el.

39. A Zkp-1 jelii, altaldnos hasznalatd kézpark vezet

69. §
(1) Az Gvezet paraméterei:
a) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 3000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
¢) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
d) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80

(2) Az Gvezetben a pihenést és testedzést szolgalod épitmény (sétaiit, pihen6hely, tornapalya,
gyermekjatszoteér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet és a zdldteriilet
rendeltetésének megfelelé szolgaltatd - vendéglatd épiilet helyezhet6 el. Az Svezetben
emlékmil, kdztéri szobor, diszkat is elhelyezhetd.

(3) Az Gvezetbe tartozo telkek nem oszthatok meg, de azonos Gvezetbe tartozo telkekkel
egyesithetok
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40. A Zkp-2 jelii, korlatozott hasznalati kézpark dvezet

70. §
(1) Az dvezet paraméterei:
a) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 5000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
d) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 85

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgalo €pitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

(3) Az dvezet gaz- ¢s szénhidrogén foldvezetékek biztonsagi zonajan kiviil es6 telkein a
minimum 85%-nyi z6ldfeliilet legalabb 50%-a fasitott teriiletként alakitando ki.

41. A Zkp-3 jelii, be nem épitheto kozpark dvezet
71. §
(1Y A Zkp-3 jelii zdldteriilet (kozpark) teriiletén épiilet nem létesithets. Az OGvezetben
elhelyezhetSk a szabadidé eltoltését szolgalo épiiletnek nem mindsiilé pihenési, sportolasi,
jatszotéri létesitmények és koztargyak.

42. Az erdi ivezetek dltalanos eléirasai
72. §

(1) Az erd6ovezetek telkei az iizemtervben meghatarozott rendeltetésiiknek megfelels
erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgalé teriiletek. Az Ovezetekben a
rendeltetésnek megfeleld létesitmények helyezhetdk el.

(2) Az erd6 6vezetekben kialakithatd erdészeti 1étesitmények: erdészeti maganit, erdei vasit,
valamint az erdGgazdalkodasi tevékenységet, igy kiilonGsen az erdé védelmét, ilietve az
erdei haszonvételek gyakorlasat, az erdé rendeltetését szolgilé miitargy, vadvédelmi
kerités, valamint indokolt esetben koztirgyak. Az erdé rendeltetésnek megfeleld
épitmények - gazdasagi épiiletek, egyéb célu keritések, stb. - csak az Gvezeti elSirdsokban
foglalt feltételek fennallasa esetén 1étesithetdk.

(3) Az erdéteriiletek dvezeteiben, valamint erdé miivelési dgban nyilvantartott foldteriileten
5.000 m-nél kisebb telek nem alakithaté ki, az 5.000 m*-nél kisebb és nagyobb telkek is
Osszevonhatok.

(4) A tervezett lakoteriiletekbe cEkel6dé meglévé és tervezett erdéterilletek elsGdleges
rendeltetése védelmi vagy kozjoléti céli. Ezen erdéteriiletek 3 ha-ndl nagyobb és
kémyezetzavaro teriiletfelhasznalassal kozvetleniil nem hatdros részei kdzj6léti erdo
Gvezetbe tartoznak.

43. Az Ev jelit erdo 6vezet (véderddk teriiletei)
73. §
(1) Az Svezetben sem lakd, sem gazdasagi céla épiilet nem helyezhetd el. A véderdSben
barmilyen épitmény akkor helyezhet6 el, ha az, az erd6t védelmi rendeltetésének
betdltésében nem zavarja.

44, Az Eg jeli erdd dvezet (gazdasdgi céla erdéteriiletek)
74. §
(1) Az dvezetben beépithetd legkisebb telek és a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
elGirasai tartalmazzak:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 100.000
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b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,1*
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5
e) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszerii épitmény (pl. magasles) esetén: (m) 13,5

(2) Az Gvezetben az erdGgazdéalkodés és a vadgazdalkodas gazdasagi épitményei helyezheték
el. A killon meghatarozott (altaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén, a gazdasagi és
védelmi funkciok ellatasahoz sziikséges erdészhaz is épithetd, amelyben legfeljebb két
lakas létesithetd.

(3) *Az egy telken elhelyezhetd épiiletek Gsszes brutté foldszinti alapteriilete nem lehet
nagyobb 500 m*-nél.

(4) Az erdoteriileten épitett épiilethez tartozo terepszint alatti épitmény, pince csak az épiilet
alatti teriileten 1étesithetd.

(5) Az Ovezetben a kotelezd kozmiivesitettség mértéke részleges, ha az épiletek a
csatornahalézatra nem kéthetSk ra, akkor zart szennyviztarolot vagy artalmatlanitot kell
létesiteni.

(6) Az dvezetben, ha a telek beépitettsége az Hvezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévd épiilet felujithatd, a korabbi beépitettség mértékéig atépithets, de tovabb nem
bdvithetd.

(7) A melléképitmények kozil koézmiicsatlakozasi miitargy; kozmiipotld mitargy;
hulladéktartaly-tarold; kerti épitmény; husfiistdlo, jégverem, zoldségverem; allat ol,
allatkifuto; tragyatarold, komposztald; folyadék- és gaztarolo; tovabba: legfeljebb 6,0 m
magas sz€lkerék, épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet és zaszlotarté oszlop
helyezhet6k el.

45. Az Ek jelii erd6 dvezet (kozjoléti célu erdéteriiletek)

75. §
(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 100.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,1*
¢) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5

€) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszerii épitmény (pl. magasles) esetén: (m) 13,5
(2) Az 6vezet 10 ha-t meghaladd telkein az erd6 rendeltetésének megfeleld, kornyezetet nem
zavaré erddgazdélkodasi, és turisztikai célu épiiletek helyezheték el, maximum 0,1 %
beépitettséggel, maximum 4,5 m épiiletmagassaggal.
(3) Az erdéteriileten épitett épiilethez tartozo terepszint alatti épitmény, pince csak az épiilet
alatti teriileten létesithetd.
(4) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetSk el:
a) kozmiicsatlakozasi és k6zmiipotlé miitargy
b) kerti épitmények
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zéaszlotartod
oszlop.
(5) A kdzmiivesitettség mértéke részleges, ha az épiiletek a csatornahalézatra nem kdthet6k
ra, akkor zart szennyviztarolot vagy artalmatianitot kell 1étesiteni,

46. A mezégazdasagi dvezetek altalanos eldirasai
76. §
(1) A mezdgazdasagi ovezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezOgazdasagi Ovezetekben elsGsorban e mezdgazdasagi
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tevekenysegekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el.

(2)A Kiilteriileti énkormanyzati utak (mez6- és erdégazdasagi tizemi utak, diléutak) esetén az
ut telekhataratdl mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el, kivétel ez aldl
az Mk jelii kertes mez6gazdasagi Gvezetek.

(3) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legelé) vagy nadas mivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(4) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 90 cm-rel
nagyobb magassagban alakithato ki.

(5) A terepszint alatti épitmény alapteriilete, ha az Ovezeti elGirasok masként nem
rendelkeznek, nem haladhatja meg a telek teritletének 1%-at.

(6) A mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke részleges. Ha a
szennyviz a kdzcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitast kell alkalmazni

(7) A mezogazdasagi Ovezetek barmelyikébe es6, mezdgazdasagi mivelési agban
nyilvantartott teriilet igénybe vehetd birtoktest Gsszteriiletébe torténd beszamitdsanal,
fiiggetleniil attol, hogy az 6vezetben birtokkdzpont kialakitasa megengedett vagy sem.

47. Az MKk jelii kertes mezogazdasagi dvezet
(sz616-, gytimdbics- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgald
mezdgazdasagi teriletek dvezete)

77. §
(1) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 1500
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%o) 3,0
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0

(2) Az dvezet a sz6l6-, gyliimdlcs- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgald
mezbgazdasagi teriiletek Ovezete. Az Ovezetben telkenként egy gazdasigi épiilet
helyezhet6 el, amely ideiglenes tartozkodasra is alkalmas préshaz-, gyiimdlcs-,
terménytarold lehet, tovabbé elhelyezhets legfeljebb 60 m? alapteriiletii pince.

(3)Epiiletet, épitményt a kozterileti és a hatsd telekhatartél 10 méterre, az oldals6
telekhatartol 3 méterre lehet elhelyezni.

(4) A kialakithato és beépithet6 1j telek minimélis szélessége 14 m.

(5) Az 1500 m*-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a méar meglévs, engedély alapjan
létesiilt beépités fenntarthatd, felijithatd, de tovabbi niévelés (alapteriilet bdvités,
emeletraépités, tetétérbeépités) nem megengedett.

(6) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetbk el:

a) kdzmiicsatlakozasi miitargy és kozmiipotlo miitargy,

b) kerti épitmények,

¢) hulladéktartaly-tarol¢é (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlétartd oszlop.

48. Az M4-1 jelii altaldnos mezdgazdasagi ovezet
(arutermel6 mezdégazdalkodast szolgéld épitmények elhelyezését megengedd
teriiletek)
78. §
(1) Az dvezetben beépithets legkisebb birtoktest és a létesithetS beépités f6 paramétereit az
alabbi tablazat tartalmazza
a) A legkisebb beépithet6 telek teriilete (m2) 10.000
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b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0

¢) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
e) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszerii épitmény (pl. sild) esetén: (m) 15,0

(2) Az 6vezetben a névénytermesztés, az allattenyésziés, a mezGgazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozds és tarolas épitményei, valamint az ehhez
szilksépes (&ltalinos és Ovezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet
helyezheté el. Lakoeépiilet csak a pgazdasagi épitménnyel egyidejilleg, vagy a
mezdgazdalkodasi céli épiilet hasznalatba vétele utin létesithets. A kialakithato
lakoépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(3) Altalanos mezOgazdasagi teriillet Ma-1 {vezetében az épitmény elhelyezés feltételei a
kovetkezok:

a) az dvezetben a beépithetd és kialakithato foldrészlet teriilete legalabb 10.000 m? (1
ha), sze€lessege legalabb 20,0 m,

b) a 720-10.000 m® kozétti teriiletii telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgald
foliasator és folddel boritott pince létesithetd,

c) alegalabb 10.000 m” (1 ha) teriiletii telken a lakdépiilet kivételével elhelyezheték a (2)
bekezdés szerinti épitmények, a telek legfeljebb 3 %-o0s beépitésével,

d) a legalabb 100.000 m® (10 ha) teriiletii telken annak legfeljebb 1 %-os beépitésével
elhelyezhetd gazdasagi épiileteken kiviil egy lakdépiilet is, Gnalloan, vagy a gazdaségi
épiilettel egybeépitve,

e} alakoépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 35%-4at

(4) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

a) kézmiicsatlakozasi és kdzmiipotld miitargy

b) kerti épitmények

c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

e) allatol, allatkifuto

f) tragyatarolo, komposztald

g) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop.

(7) Az 6vezetben épiilet az adott telekkel hataros 1t hataratol szamitott 10 m tavolsagon beliil
nem helyezhetd el. Amennyiben a kdzlekedési el6irdsok ennél nagyobb tavolsag betartasat
irjak el6, ugy a nagyobb érték betartasa a kételezd.

(8) Az Ovezetben mir meglévd tanya terilleten a mar meglévé beépités fenntarthato,
Gjjéépithetd, de a meglévé épitmények felljitasa illetve bdvitése - amennyiben a
beépitettség elérte, vagy meghaladta az engedélyezett maximalis értéket -, csak az
alapteriilet ndvelése nélkiil torténhet, a megengedett maximalis épiiletmagassig
mértékéig.

(9) A 10.000 m*nél kisebb teriiletii dnallé telken, a madr meglévé beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tettérbeépités lakas
szamara) nem létesithetd.

(10) Az Ovezeten beliil Aallattartd és allattartdshoz sziikséges gazdasagi épitmény,
tragyatarold épitmeény a beépitésre szant teriilet hataratol 500 méteren belil nem
helyezheto el.

49. Az Ma-2 jelil altalanos mezdgazdasagi dvezet
(mezdgazdalkodast szolgalo épitmények elhelyezését korlatozottan megengedd
teriiletek)
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79. §

(1) Mé-2 jelii altalanos mezdgazdasagi Gvezetében a fenti szakasz funkcionalis beépitési
elbirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy ebben az Gvezetben lizemi méreti
allattartd telep, istdllo, illetve az ezekhez kapcsolédd melléképitmények (tragyatarold,
stb.) nem létesitheték.

(2) Az Gvezetben létesithets be€pités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

a) A legkisebb beépitheto telek teriilete (m2) 3.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2,0
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 5,0

50. Az M4-3 jelii altalAnos mezdogazdasdigi dvezet
(arutermel6 mezdgazdalkodast szolgalo épitmények és liveghdzas termesztés
épitményeinek elhelyezését megengedo teriiletek)
80. §
(1) Az 6vezetben beépitheto legkisebb birtoktest €s a létesithetd beépités f6 paramétereit az

alabbi tablazat tartalmazza.

a) A legkisebb beépithet6 telek tertilete (m2) 15.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10,0
c) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0

(2)Az 6vezetben az intenziv liveghazas és féliasatras ndvénytermesztés, a mezdgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos szolgéltatds, termékfeldolgozds és tarolds épitményei,
valamint az ehhez sziikséges (altalanos €s Ovezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén
lakdépiilet helyezhetd el. Lakoépiilet csak a gazdasagi épitménnyel egyidejiileg, vagy a
mezdgazdalkodasi céli épiilet hasznilatba vétele utan létesitheté. A kialakithato
lakéépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(3)Az Ovezetben lehetséges legfeljebb 10%-os beépithetGség a gazdasagi és lakdépiiletek
egyiittes alapteriilete, amelyen belill legalabb 7% az alapozédssal és koOzmiiellatassal
megépitett veghazas beépités teriilete, legfeljebb 3% az egyéb gazdasagi és lakoépiiletek
teriilete,

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-3 dvezetében az épitmény elhelyezés egyéb feltételei
a kovetkezok:

a) az Svezetben a beépithetd és kialakithato foldrészlet teriilete legalabb 15.000 m? (1,5
ha), szélessége legalabb 20,0 m,

b) a 720-15.000 m? kozotti teriiletii telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgalo
foliasator és folddel boritott pince 1étesithetd,

c¢) a legaldbb 15.000 m* (1,5 ha) teriiletii telken elhelyezhetSk a (2) — (3) bekezdés
szerinti épiiletek, a telek legfeljebb 10 %-os beépitésével,

d) a lakdépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 1,5%-4t

(5) A telek 10% beépitettségen kiviili részén az alabbi intenziv iliveghazas és foliasatras
ndvénytermesztést szolgalé 1étesitmények helyezhetdk el:

a) épilletnek nem mindsiild, alapozassal és allandd kozmiikiépitéssel nem rendelkezé
liveghéz, a teriilet legfeljebb 20%-an,

b) épiiletnek nem mindsiilé, alapozéassal nem rendelkezé foliasétor, a teriilet legfeljebb
25%-an.

(6)A telek legalabb 40%-at szabadfoldi termesztést szolgalo zoldfeliiletként kell kialakitani és
hasznositani.
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51. Az Ma-t jelii ltalanos mezégazdasagi dvezet
(beépitést nem megengedo, Skologiailag érzékeny teriiletek)
81.§

(1) Ma-t termeszeti teriiletet érinté korlatozott funkcidju mezdégazdasagi teriilet a tdj- és
természetvédelmi, oOkoldgiai, tajkarakter-védelmi, vizminGségvédelmi, szempontbdl
érzékeny, tovabba mély fekvésii mezGgazdasagi tertilet.

(2) E korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriileten épiiletek, szint alatti épitmények nem
létesithetdk, Az Svezetben tavkozlési magas épitmény, adotorony nem létesithetd.

(3) Az Gvezet terilletén 10.000 mnél (1 ha-nal) kisebb mezSgazdasigi telkek nem
alakithatok.

52. A mezdgazdasigi birtoktest és birtokkizpont képzésére vonatkozé eldirasok
82. §

(1) A mezégazdasagi teriileten beliil legalabb 10 ha, GydomrS koézigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd mezdgazdasagi termdéfldteriiletb6] mezGgazdasagi birtoktest alakithatd ki.
Ezek kozill az egyik, legalabb 1 ha teriiletii foldrészlet birtokkdzpontként alakithaté ki
legalabb 500 m-re a beépitésre szant teriilet hataratol.

(2) A mezdgazdaségi teriiletek Mk és Ma-t 6vezetében birtokkdzpont nem alakithaté, de az
ezen ovezetekben fekvo beépitetlen telkek a birtoktestbe beszamithatok.

(3) A birtokkdzpontként kialakitott telken az M4 Gvezetekre meghatarozott épitmények a
kovetkezd feltételekkel helyezhetdk el:

a) abeépithetd telek (birtokkdzpont) teriilete legalabb 10.000 m?,

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 15 %,

c) az épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m, az épiilet legmagasabb pontja 9,0 m
d) az épiileteket a telekhatartdl minimum 15,0 m tavolsagra lehet elhelyezni.

53. AV jelii vizgazdalkodasi dvezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)
83. 8§

(1) Az dvezetbe a vizfolyasok, tavak medre és partja, a vizmiikutak teriilete, a vizbeszerzési,
vizbazis terilletek és védéteriileteik tartoznak. Az Ovezetben vizgazdalkodéssal
kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelelé 1étesitmények, illetve sajatos épitmények,
antennak, antennatartd szerkezetek és csatlakozo miitargyak helyezheték el a kiildn
jogszabalyokban eldirt véddtavolsagok betartasaval.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

(3) Kiilteriileti vizfolyasok, vizes élGhelyek esetén a partvonaltol szamitott 50 méteren beliil
uj épitmények elhelyezése - amennyiben arrd] kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(4) A vizfolyasok, vizes él6helyek természetes és természetkozeli allapoti (part)szakaszai
melletti, a parttdl szamitott 1000 méteren beliili teriileteken a vizekre és a vizben él6
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (ndvényvéd6é szer, hulladék) kijuttatisa,
elhelyezése tilos.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodas, vizkarelharitds és a horgaszat épitményei
helyezheték el, a teriilet legfeljebb 2%-an. Az épiiletek maximalis épiiletmagassdga 3 m
lehet.

(6) A vizfolyasok telekhataratél szamitott 6-6 m széles és az Onkormanyzati kezelésii
vizfolyasok telekhataratél szamitott 3-3 m széles parti sdvban csak olyan épitmények
helyezhetdk el amelyek a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatisat, a meder megkozelitését
nem akadalyozzak.
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(7) A Tézeges to teriiletén csak a horgaszat miitargyai helyezhetdk el, ahol ahhoz az illetékes
természetvédelmi hatosag is hozzajarul.

54. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb) dvezeteinek dltalanos elGirasai
84.8§

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek Svezeteibe a sportteriiletek (Kb-Sp), a sport-
rekredcids célu teriiletek (golfpark) és lovassport céljara szolgalé teriiletek (Kb-R), a
temeték (Kb-T, Kb-Ke), a kastély (Kb-Kast), a szennyviztisztité és a komposztélé telep
teriiletei (Kb-Kt), a i6tér teriilet (Kb-Lt), a hévizkutak teriilete (Kb-B), a tavi strand
(fird6to) teriilete (Kb-St) és az alternativ energia hasznositisra szolgalé teriilet (Kb-Ae)
tartozik.

(2) A Kb-Rl, Kb-R2, Kb-R3 jeli rekredciés céld, valamint a Kb-Kt jelii
hulladékgazdalkodasi céli Gvezetet kivéve, az egyéb beépitésre nem szant kiilénleges
Ovezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A kiilonleges teriiletek zdldfeliileti fedettségét legalabb 80%-ban — a konkrét Gvezet
elbirasai szerint kivételesen min. 65%-ban - kell biztositani,

(4) Az ovezetekben a melléképitmények koziil kozmiicsatlakozasi és kézmiipdtlé miitargy;
hulladéktartaly-tarold; épiilettél kiilonallé épitménynek mindsiilé kirakatszekrény; kerti
€pitmény; épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlétarté oszlop helyezhetSk
el.

55. A Kb-R1 jelii sport-rekreacios dvezet

85. §
(1) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30.000
b) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 75
g) A kdézmdiellatas mértéke: részleges

(2) Az Ovezetben sport — rekredcios célu épiletek, golfpalya kiszolgalo és kapesolodo
épitmények helyezhetdk el.

(3) A kézmii- és dkologiai véditeriileteket a szabalyozasi tervlap lehatdrolasa szerint kell
betartani.

(4) Az ingatlanok teriiletén a telekhatartd] szamitott 5 méteren beliil épiilet nem helyezhet§ el.

(5) A teriileten allattartast szolgalo épiilet, épitmény csak a teriilet alapvetd rekredcios — sport
funkcidjaval Gsszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriiletek (telkek) rendeltetésszerii
hasznalatanak zavarasa nélkiil.

(6) A teriileten kerités, belsG kerités, szabad lépcs6, el6lépcsd, terasz, tovabba a kerti
épitmények és koztdrgyak valamennyi fajtaja elhelyezhetS, Epithet6 tovabbé valamennyi
melléképitmény sild és tragyatarolo kivételével.

(7) A természeti eredetli eréforrast /nap-, szél-, foldhd-, biogaz-, stb./ hasznositd
létesitmények az épiiletekkel és meliéképitményekkel Ssszeépitve helyezhetdk el.

(8) Az dvezet be nem épitett részén elsdsorban zdldfeliiletek (sportpalyak, gyepes feliiletek,
ligetek, fasitott teriiletek, védézoldsavok, sport- jatszé és pihenbkertek) alakitanddk ki —
legalabb a telekteriilet 75%-an. A be nem épitett teriiletrészen kialakithatok tovabba a
terillet haszndlatdhoz, belsé kozlekedéséhez szilkséges burkolatokon til vizfeliiletek
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(mesterséges tavak, vizmedencék, stb.) is.

56. A Kb-R2 jelii sport-rekreacios dvezet

86. §
(1) Az dvezet fGbb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
b) A beepitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10,0
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5,0
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
e} Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,0
f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 70
g) A kézmiellatas mértéke: részleges

(2) Az Svezetben sportolasi - rekreacids célu, kereskedelmi szallasférShelyek és ezekkel
Osszefiiggd szolgdltatasi, vendéglatasi létesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat
kiszolgalé funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A sport — rekredcios dvezetben 6nélld lakéd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
vendéglatas-szallashely célu épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szamara szolgalati
lakas kialakithatd.

(4) Az ingatlanok teriiletén a telekhatartdl szamitott 5 méteren beliil épiilet nem helyezhet6 el.

(5) A teriileten allattartast szolgalo épiilet, €pitmény csak a teriilet alapvetd rekredcios — sport,
szallashely funkcidjaval Gsszhangban helyezheté el, a szomszédos teriiletek (telkek)
rendeltetésszer(i hasznalatanak zavarasa nélkiil.

(6) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad lépcss, elGlépcsS, terasz, tovabba a kerti
épitmények és kdztargyak valamennyi fajtaja ethelyezhetd. Epithetd tovabbéa valamennyi
melléképitmeny silo és tragyatarolo kivételével.

(7) A természeti eredetd eréforrast /nap-, szél-, foldhG-, biogaz-, stb./ hasznosité
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Gsszeépitve helyezhetSk el.

(8) Az Svezet be nem épitett részén elsésorban zdldfeliiletek (sportpalyak, gyepes feliiletek,
ligetek, fasitott teriiletek, védézoldsavok, sport- jatszo és pihendkertek) alakitandok ki —
legaldbb a telekteriilet 70%-4n. A be nem épitett teriiletrészen kialakithatdék tovabbé a
teriilet hasznalatahoz, bels6 kozlekedéséhez sziikséges burkolatokon til vizfeliiletek
(mesterséges to, vizmedence, stb.) is.

57. A Kb-R3 jelii rekredcios sport dvezet

87.§
(1) Az dvezet fobb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
b) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10,0
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5,0
d) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5 (EM1)*
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfeliileti arany (%) 80
2) A kozmiiellatas mértéke: részleges

(2) Az Ovezetben rekredcios — lovassport funkcidval Osszefiiggd oktatasi, kulturalis,
sportolési, kereskedelmi szallasférGhelyek és szolgaltatasi, vendéglatdsi épiiletek,
valamint ezen funkcidkat kiegészité funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A rekreacios — sport Gvezetben Onalld lakod rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
sportolasi, vendéglatas-szallashely céla épiileten belill a tulajdonos, a személyzet szamara
szolgalati lakas kialakithato.

(4) A teriileten épiteési hely Péteri kozigazgatasi hataratdl legalabb 200 m-es tavolsagban
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jeldlhetd ki.

(5) A terlileten allattartast szolgald épiilet, épitmény csak a teriilet alapvet rekreacios —
lovassport - funkcidjaval Gsszhangban helyezheté el, a szomszédos teriiletek (telkek)
rendeltetésszertii hasznalatinak zavarasa nélkiil. *A teriileten épithetd tobbfunkcios fedeles
lovarda (csarnok) mellett esetlegesen kialakithaté egyéb épiiletek épiiletmagassagi értékei
a csarnok épiiletmagassagi értékeinek (EM1-2) 60 %-at nem haladhatjak meg,

(6) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad lépcsd, el6lépcsd, terasz, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhet6. Epithetd tovabba valamennyi
melléképitmény silo és tragyatarold kivételével.

(7) A természeti eredetli erbforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogdz-, stb./ hasznositd
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel dsszeépitve helyezheték el.

(8) Az bvezet be nem épitett részén elsGsorban zoldfeliiletek (lovassportpalydk, gyepes
feliiletek, ligetek, fasitott teriiletek, védoézoldsavok, sport- jatszo és pihendkertek)
alakitandok ki — legaldbb a telekteriilet 80%-dn. A be nem épitett teriiletrészen
kialakithatok tovdbbd a teriilet haszndlatdhoz, bels6 koéziekedéséhez sziikséges
burkolatokon tul vizfeliiletek (mesterséges t6, vizmedence, stb.) is.

58. A Kb-Kast jelii kastély ovezet

88. §
(1) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 100.000
b} A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
d) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
€) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
f) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80
h) A k&ézmdellatas mértéke: teljes

(2) Az ¢épitési Ovezetben kulturalis, oktatasi, szallasférGhely, vendéglatas célu teriiletek
épiiletei, épitményei, helyezhetdk el.
(3) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kévetkezok:
a) kozmicsatlakozasi és kozmiipotld miitargy
b) kerti épitmény
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

59. A Kb-T és Kb-Ke jelil temetd és kegyeleti park dvezet

89. §
(1) Az dvezet fobb épitési paraméterei:

a) Az épitési telek legkisebb teriilete (mn2) 30.000
b) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
¢) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
€) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5
f) A kdzmiiellatas mértéke: részleges

(2) Az Gvezetekben a temetd és az ezzel a funkcidval Gsszhangban 1évé épiilet, épitmény
helyezhet? el.
(3) A legnagyobb épiiletmagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m.
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(4) A meglevd temetd védotavolsaga 20 m. A védbtavolsag a szomszédos teriiletek mar
meglévé beépitése esetén a kovetkez6képpen értend6: a temetd teriiletén belil a
telekhatartol szamitott 10 méteren belill csak zoldfeliilet helyezhetd el.

(5) A temetok hataratol szamitott 50 m-en beliil gazdasdgi és haszonéllattartis céljara
szolgal6 épitmények, valamint az elsd vizado rétegre telepitett kutak nem létesithetSk.

(6) Az ovezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kbvetkez6k:

a) koézmiicsatlakozasi és k6zmiipotlo miitargy

b) kerti épitmény

c) hulladéktartdly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) epitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

60. A Kb-B jelti hévizkutak dvezet

90. §
(1) Az Gvezet f6bb €pitési paraméterei:
a) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 300
b) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 3
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 3
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m}) 3,0
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 5,5

(2) A Kb-B jelii specialis banyaGvezet a hévizkészlet kitermelésére szolgalo teriilet.
(3) Epiiletnek nem mindsiild toronyszerii épitmény legnagyobb magassaga 7,5 m.

61. A Kb-Lt jelii 16tér dvezet

91. §
(1) Az Svezet fobb épitési paraméterei:
a) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 25.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassdg (m) 4.5
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
f) A kozmiiellatas mértéke: hidnyos

(2) A Kb-Lt jeli terilet sportlotér céljara szolgdlé terillet. Az Ovezetben a
sporttevekenységhez kapcsolodo kiszolgalo (61t6z6, mosdd, klubhéz, étkez6) és biztonsagi
létesitmények helyezhetdk el.

62. A Kb-St jelii strand dvezet

92. §
(1) Az dvezet fobb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassig (m) 4.5
e) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) * 65
g2) A kozmiiellatas mértéke: teljes

/*mivel az Gvezet jelentds nyilt vizfeliiletet tartalmaz, a zéldfelileti arany a szarazfoldi
teriiletek tekintetében értendd/
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(2) Az dvezetben fiird6 célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkciGju épiilet,
épitmény helyezhetd el (szocialis blokk, lelaté-, GltozGépiilet, és ehhez kapesolddd
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi épiiletek).

(3) Az dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

a) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlé miitargy,

b) kerti épitmények,

c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop

€} a Strandtd szabalyozott teriiletén elhelyezheték a szabadtéri strandolas és a vizi
sportolas épiiletnek nem mindGsiilé valamennyi épitménye, a természetvédelmi
szempontok érvényesitésének feltételével.

63. A Kb-Sp jelii sportteriilet dvezet

93. §
(1) A Kb-Sp jelii 6vezet elGirasai:
a) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 20.000
b) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
e) Az épilet legmagasabb pontja (m) 11,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
g) A koézmiiellatds mértéke: teljes

(2) Az dvezetben sportolasi célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcioju
épiilet, épitmény helyezhet6 el (szocidlis blokk, lelato-, 6ltdzGépiilet, vendéglatoépiilet és
ehhez kapcsolodo vendéglatasi, szolgaltatasi 1étesitmények).

(3) A sportcsamok épiilet lapostets kialakitdsa esetén a tet6feliilet minimum 80%-a
z6ldtetéként valositando meg,

(4) Az Ovezetben elhelyezhetd melléképitmények, egyéb épitmények és létesitmények a
kévetkezok:

a) sportpalydk, sportszerek, kerti épitmények,

b) kozmiicsatlakozasi miitargy,

c} hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) épitménynek mindsiils antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

64. A Kb-Kt jelii komposztalé telep dvezete

94. §
(1) A Kb-Kt jelii fvezet eldirdsai:
a) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
e) A kozmiellatds mértéke: részleges

(2) Az ovezetben a komposztal telep épithets és tarthato fenn, valamint az épiileten kiviil
technologiai berendezések helyezhetdk el.
(3) A telekhatartd] szamitott 10 méteren beliil épiilet, épitmény nem helyezhet§ el.
(3)Az dvezetben elhelyezhet melléképitmények, létesitmények a kdvetkezdk:
a) kozmiicsatlakozasi és kézmiipotlo miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.
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65. A Kb-Ae jelii alternativ energia dvezet

95. §
(1) A Kb-Ae jelil dvezet eloirasai:
a) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 3
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
d) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
€) A kozmiiellatds mértéke: részleges

(2) Az Gvezetben meguijuld energiaforras miitargya épithet6 és tarthato fenn.
(3)Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények és 1étesitmények a kvetkezok:
a) koézmiicsatlakozisi és kézmiipotlé miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
¢) Omlesztett anyag-, folyadek- és gaztarold,
d) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop, szélkerék,
€) az alternativ energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specidlis épitmények (pl.:
szolaris energiahasznositd blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosito
létesitmények).

66. A természetkozeli teriiletek (Tk) eldirasai
96. §

(1) A természetkOzeli teriiletek Ovezetébe az orszagos Okoldgiai haldézat megteriileti
Ovezetébe tartozo és ex lege védelem alatt 4ll6 lapteriilet (Tézeges t0) teriilete tartozik,
hasznalatuk ennek megfeleléen biztositandd, a vonatkozo kezelési és fenntartasi terv
szerint.

(2) A Tozeges té horgaszati hasznositasa a fentiek szerint folytathat6, ehhez kapcsoléddan
csak a természetvédelmi hatosag altal engedélyezett épiiletnek nem mindsiilé épitmények
létesithetdk.

(3) Az ovezetben épiilet és egyéb épitmény nem helyezhets el, zoldfelileti fedettsége a
meglévé allapotnak megfelelen tartando fenn.

Zaroé rendelkezések

67. Hatalybalépés

97.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatdlyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a 14/2011.(V.20.) Kt sz.
rendelet, valamint . a telepiilés teriiletén elrendelt véltoztatasi tilalomrél sz6lé 20/2018.
(X. 17.) Kt. rendelet.

(3) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen indult Gigyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet rendelkezéseit egyiittesen kell alkalmazni a telepiiléskép védelmérdl szdlod
rendelettel.

68. A rendelet mellékletei és fiiggelékei
98. §
(1) E rendelet mellékletei:
a.) 1. szamu: SZT-A, SZT-B: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
(2) E rendelet fiiggelékei:
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a) l.: orszagos védettségii épiiletek és miiemléki kornyezetek,

b) 2.: Az azonositott régészeti lelGhelyek listaja

¢) 3.: Orszagos — ex lege - védettségii természeti teriiletek listaja

d) 4.. Az allattartasra szolgdlé helyek, épiiletek és épitmények elhelyezésének
tajékoztaté paraméterei.

Gydmr6, 2019. szeptember 10.

Varga Erné Dr. Mezey Attila
jegyzé polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2019. szeptember 12.

Varga Erné
Jegyzo

elfogadja, szavazzon. A déntéshozatalban résztvev6k szdma: 10 fo.

Gyémré Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiilete 8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 2
tartozkoddssal megalkotia a

15/2019. (IX.12.) 6nkormdnyzati rendeletét
Gyomré Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél

Gydmrd Viros Onkorményzat Képvisel3-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hataskdrében,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, a 6/A. § (1)
bekezdés aa) pontjdban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a 2013. janur elsejétd] érvényes OTEK el6irdsainak megfelelGen, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
Jjogkoreben eljaro allamigazgatasi szervek, és Gyomré véros telepiilésfejlesztésével és
telepiilésrendezésével Osszefliggd partnerségi egyeztetésrdl szolo szabélyzata szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkeziket rendeli el.
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A rendelet alkalmazasanak altalanos eldirasai

8. A rendelet hatalya

8. §

(2) A rendelet hatdlya Gydmrd Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

9. Ertelmezé rendelkezések
9.
A rendelet alkalmazasaban: :

1. Toronyszerii épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra meréleges két
iranybo! felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliggbleges iranyban mért
kiterjedése a vizszintes iranyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

2. Véd6zold: a karos kdrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi céla zoldfeliilet.

......

olyan gazdasagi célu tevékenység, mely jellemzGen nem csak a helyi lakossdg ellatasat
szolgalé, nagy forgalmat vonzo kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglatd, raktarozasi,
kézmiipari, iroda, mezd- és erd6gazdasagi, rendeltetés, és miikddése sordn nem elégiti ki a
lakéteriiletre megallapitott egészségiigyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

4. Atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tetShajlasszogét, burkolati anyagait valamint £3
szerkezeti elemeit megvaltoztato épitési tevékenység.

5. Tajképvédelmi szempontbdl érzékeny terillet: a kozigazgatdsi teriilet valamennyi
beépitésre nem szant Svezetbe sorolt teriilete a kozlekedési Gvezetek belteriileti szakaszainak
kivételével; tovabba a beépitésre szant teriiletek koziil a kiilonleges Kkast (kastély) 6vezetbe
sorolt teriiletek; valamint, dvezeti besorolasuktdl fliggetleniil az Okolégiai haldzat altal
lefedett, és az orszagos vagy helyi védettséggel érintett teriiletek.

10.  Szabalyozisi tervlap
10. §
(5) A HESZ mellékletét képezi az SZT-A, SZT-B jelii Szabalyozasi tervlap.
(6) A szabalyozas alapelemei:
c) szabdlyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
d) Ovezet, épitési Gvezet azonositoja, jele, paraméterei €s hatara,
(7) Mas magasabb szint(i jogszaballyal megallapitott kotelez6 szabalyozasi elemek:
h) véddéteriletek, védotavolsagok, védosavok
i) milemlék jele €s a miiemléki komyezet hatara,
j) nyilvéntartott régészeti lel6hely hatara,
k) orszagos 6kologiai halozat Gvezeteinek lehatarolasa
) orszédgos jelentGségli természetvédelmi terillet (ex lege védett természeti teriilet)
lehatarolasa
m) orszagos vizmindség védelmi teriilet lehatarolasa
n) belvizzel mérsékelten veszélyeztett teriiletek lehatarolasa
(8) A Szabalyozasi Terv - a Szabdlyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
bb) kézigazgatasi hatar
ab) belteriileti hatar

106



ac)  szabdlyozasi vonal
ad) Gvezethatar
ae) beépitésre szant teriilet hatéara
af) épitési dvezet, Gvezet jele
ag) védoteriilet hatara
ai) miiemlék
aj) miiemléki kdrnyezet hatara
am) reégészeti teriilet hatara
an) orszagos jelentoségli ex lege természetvédelmi teriilet hatara
ap) okoldgiai halozat Gvezeteinek hatra (magteriilet, 6koldgiai folyosd)
aq) orszagos vizmindség védelmi teriilet hatara
b) Iranyado szabalyozasi elemek:
ba) kerékparut
bb) belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa.

Kozteriilet alakitasara vonatkozé altaldnos elGirasok

11.  Altaldnos kozlekedési elGirdsok
11. §

(7) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithatd (szabalyozhato) ki, vagy sziintetheté
meg.

(8) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

d) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kozutakra vonatkozd szabalyoknak
megfelelden kell kialakitani.

€) ha a maganit egy telken lévé 2 lakas megkozelitésére szolgdl, akkor minimalis
szélessége 6 méter,

f) ha a magéanit 2 vagy 3 telken 1évé maximum 6 lakas megkozelitésére szolgal, akkor
minimalis szélessége 8 m.

(9) Uj beépitéshez szitkséges parkold az OTEK el8irasok szerinti mennyiségben csak telken
beliil biztosithatd.

(10) Az orszagos kozutakra vonatkozo eldirasok
a) Az orszagos kdzutak kiilteriileti szakaszan a kdzut tengelyét6l mért 50-50 m széles
véddtavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez kozitkezelSi hozzajarulas sziikséges.

b) Az orszdgos kozutak belteriileti szakaszdn a kozit melletti teriileteken ipari,
kereskedelmi, vendéglato, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez,
bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasihoz kozitkezel6i hozzajarulés sziikséges.

(11) Beeépitésre szant teriileteken az vj épitmények esetében az azok rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges parkold és rakodé helyeket, jérmiitarolo épiileteket telken beliil
kell biztositani.

(12) Kézteriileti parkolasi lehetoséget kell kialakitani a meglévd kozintézményekhez.
Meglévl épiilet funkciovaltdsa esetén a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges
parkolohelyek, rakodofeliiletek kozteriileten is kialakithatok, amennyiben a meglévd
beépités kotottségei miatt azok telken beliill nem helyezhetSk el, és az érintett kozit
kezelje hozzéjarul.
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Az épitett kémyezet alakitasara vonatkozo el6irasok

12.  Miivi értékek védelmének altaldnos elfirdsai
12. §
(2) Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitményt és miiemléki kdrmnyezetét az SZT-A,
SZT-B jeli szabalyozasi tervlap jel6hi.

13. Régészeti lelchelyek védelme
13.
(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6 régészeti lelGhelyek lehatarolasat az SZT-A,
SZT-B jell szabéalyozasi tervlap tartalmazza.
(4) Régészeti leldhelyekre vonatkozé - a kulturélis 6rokség védelmérdl szolo - térvény és a
hozzdjuk kapcsolddé rendeletek elirasai kotelezGen betartandok.

A td) és természeti kérnyezet védelmére vonatkozd elGirasok

e

14. A természeti értékvédelem dltaldnos eléirisai
14.§
Természeti értékvédelem alatt allo teriileten épiiletek, épitmények, burkolatok, nyomvonalas

létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkci6jat (amennyiben arrdl
killon kezelési és fenntartasi utmutatd nem rendelkezik), valamint a tereprendezés és a
névénytelepitések maddjat egyedileg ugy kell meghatirozni, hogy a természeti értékek
megovasaval dsszhangban legyen.

wr

69. Az orszagos és helyi jelentdségii védett természeti teriiletek eldirasai
99. §

(3) Az ¢érintett teriiletek kozé az orszagos jelentOségli ex lege védett természeti teriiletnek
mindsiilé lapok teriiletei tartoznak. Ezek helyrajzi szdm szerinti jegyzékét a 3. sz. fiiggelék
tartalmazza.

(4) A védett teriileteken beliil birmely tevékenység csak az orszdgos védettségii teriiletre
vonatkozo, mas jogszabalyban meghatarozott el6irasok, valamint a védett teriilet kezelési
¢és fenntartasi terve alapjan végezheto.

70. Egyéb természetvédelmi kijelolés ala eso természeti és természetkozeli allapotii
teriiletek eldirasai
100. §

(3) Az egyéb természetvédelmi kijelolés ald esO természeti és természetkizeli allapoth
terilletek kozé a térvényben meghatarozott Orszagos Okoldgiai halézat magteriileti és
6kologiai folyoso dvezethez sorolt teriiletei tartoznak.

(4) Az Orszagos Okologiai haldzat teriileteire vonatkozd eldirdsokat kiilén jogszabaly
hatérozza meg

71. Altalanos tj- és tajképvédelmi helyi eldirasok
101. §
(5) A teljes kozigazgatasi teriileten sziikséges az altalanos tajvédelem kiilén jogszabalyban
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meghatarozott elGirdsainak és eszkdzeinek, valamint kiilon rendeletben meghatarozott

telepiilésképvédelmi eszkozok alkalmazasa.

(6) A tajképvédelemre vonatkozd orszagos eldirasokkal Osszhangban sziikséges a
tajképvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken:

d) a banyanyitas kizarasa, a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatoknak a
tajképi epység meglrzését és a hagyomanyos tijhasznalat fennmaradasat nem
veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval valé elhelyezése és kialakitésa;

e) a jelenlegi kialakult beépitettségi intenzitds ndvelésének, a beépitésre nem szant
tajképvédelmi teriiletek beépitésre szant teritleti atsorolasénak keriilése;

f) a természetvédelmi kijelSléssel, valamint Gkologiai hélézati kijelGléssel atfedésben
levé terilleteken a tajvédelmi szempontoknak is megfeleld természetvédelmi és
okologiai eldirasok alkalmazasa.

(7) A tajképvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken épiilet valamint alapozassal
rendelkez6 egyeb épitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg a terepszinttl mért
9,0 métert.

(8) Antennatorony nem helyezheto el:

a) az allandé emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl 25 m-en beliil,
b) orszagos védettségli természeti teriileten, valamint orszagos 6koldgiai halézathoz tartozo
teriileten és ezek 100 méteres kérnyezetében.

Komyezetvédelmi elGirasok

72. Féldvédelem
102. §

(5) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozis,
el6készités) végzése soran:

d) a kitermelt humuszt és az altalajt egymasto]l elkiilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,

e) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet,

f) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositisat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eldirt helyen és mddon kell kezelni.

(6) Erd6- vagy mezdgazdasagi teriileteken tervezett termdGfold igénybevétele esetén
igénybevétel megtorténtéig biztositani kell a miivelés fenntartdsat €s a talaj védelmét. Az
igénybevételkor biztositani kell a humuszos feltalaj elkiilonitett deponaldsat és
ujrahasznositasat.

(7) A termdfold minGségének védelme érdekében a foldhasznositis sordan a terméhely
fkologiai adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldgia, a talajvédelmi és
vizgazdalkodési beavatkozasok dsszehangoldsan alapulo talajvédé gazdalkodast kell
folytatni.

(8) A pincék, iiregek feltoltésére szennyezett toltGanyag, talaj nem hasznalhatd. A
talajvédelmi hatosagtd]l beszerzett elGzetes mindség-tamisitvany nélkiili téltéanyag nem
épitheté be.

73. A vizek védelmének eldirasai
103. §
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(9) A telepiilés kozigazpgatasi teriiletén szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
lehetséges. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. Kiilteriileten a gazdasagi Gvezetek kivételével, ha a szennyviz kdzcsatorndba
nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito berendezés létesithet6.
Egyedi szennyviztarozébdl a folyékony kommundlis hulladék csak szippantott szennyviz
kezelével rendelkezd szennyviztisztito telepen helyezhetd el.

(10) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelelé elGtisztitas €s
mindségellendrzés utan engedhettk a befogadoba.

(11) Az onkormanyzati engedélyezésli sekélymélységii (talajvizet termeld), 500 m’/év
kitermelt vizmennyiséget meg nem haladé, kizardlag hazi vizigényt kielégité kutaknal a
megengedheté legnagyobb kutmélység (talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a
killdnb6zd épitményektd] és létesitményektél valé minimalis védétavolsdgok: lakod
épilettdl 15 m; melléképiilettl 5 m; istallotdl 10 m azonos réteget besziir6zé szomszédos
kuttol 25 m.

(12)  Felszini viztdl, vagy ivoviznyerShelytél szamitott 100 m-en beliil allattart6 telephez
tragyatarol6 nem létesithetd,

(13) Az OTiT szerinti orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten
beliil:

d) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységii asott kut, kiillonalld amyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztalotelep, vegyianyag tarolé nem létesithetd.

e) vizzardan nem szigetelt feliileten hulladék, potencidlisan szennyez6 anyag
ideiglenesen sem helyezhetd el.

f) a 250 m’-nél nagyobb feliiletdi parkoldsi célu burkolt felilletekrdl a csapadékviz
elvezetése csak hordalék és olajfogd mutargyon keresztiil torténhet.

(14) Az OTrT szerinti orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten
beliil allattartd telepek tragyatirolé épitményeket a felszin alatti vizek mindségének
védelmére vonatkozd, kiilon jogszabalyokban foglalt el6irasoknak megfeleléen az alabbi
kiegészitd szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:

f) Higtragya tarol6 kialakitésdra vonatkozo eldirasok: higtragya, tragyalé, csurgalékviz
tarolasara kizarolag szivargasmentes, szigetelt tartdly, medence létesithetd. A
tarolotartaly, medence anyaganak a korrdzionak ellen kell allni, aminek élettartama
legalabb 20 év. A taroldhelynek legalabb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz
befogadasara elegenddé méretiinek kell lennie, hogy biztositott legyen a tilalmi
iddszakokban biztonsagos tarolasuk.

g) Istallotragya és karamfold tarolo kialakitasara vonatkozd elGirasok: istallotragya és
karamfold tarolasa szigetelt alapli, csurgalékviz Gsszegyijtésére szolgéld
gylijtécsatornakkal €s aknaval ellatott tragyatelepen létesithetd. A karamok
csurgalékvizének gyijtését koérnyezeti szempontbdl artalommentes modon kell
megoldani. A tarolokapacitasnak elegendonek kell lennie legalabb 8§ havi istallotragya
tarolasara.

h) Meélyalmos tragya - amennyiben nem iitk6zik mas elGirassal - elézetes tarolds nélkiil is
kijuttathaté, de abban az esetben, ha az elGirdsok ezt nem teszik lehetévé, az
istalidtragyaval azonos médon kell tarolni és kezelni.

i) Ideiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezogazdaségi tabla szélén - legfeljebb 2 honap
id6tartamra - olyan helyen alakithat6 ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol
da) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,

db) felszini viz nincs 100 m-en beliil.
Ideiglenes tragyakazal nem létesithetd vizjarta teriileten, alagcsévezett mez6gazdasagi
tabla szélén.

j) A silotakarmanyok tarolasara szolgéld silétereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az
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érlelés sordn keletkezG silolevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargismentes,
szigetelt aknaban kell gyiijteni, felhaszndldasa soran iigyelni kell ra, hogy ne
szennyezhesse a vizeket.

(15) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok és tavak folyamatos karbantartasardl,

tisztitasarol, vizmindségiik kiilon jogszabalyban meghatarozott hatarértékeknek megfeleld
védelmérdl a kezeld kételes gondoskodni.

(16) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli éllapoti partjait - a vizes

&)

(©)

(7)

®)

3)

(4)

(7

¢lohelyek védelme érdekében - meg kell 6rizni, a vizépitési munkalatok sordan a
természetkimélod okotechnikai megoldasokat kell alkalmazni.

74. Levegdtisztasag védelmi, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem elbirasai
104. §

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikods, illetve 1ij létesitménynél olyan
technologiai és  anyagkezelési  eljarasokat kell alkalmazni, amelyeknek
légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg a levegétisztasagvédelmi hatosag altal
megallapitott emisszids hatarértéket.

A levegébtisztasidgvédelem érdekében is biztositani kell a telepiilés zdldfeliileti
adottsagainak védelmét, a bioldgiailag aktiv feliletek lehetGség szerinti névelését, a
légszennyezési emisszios és immisszios teriiletek véd6zold feliileteinek kialakitisat és
intenzitas novelését.

Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévd, vagy vj iizemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott killsé zajforrast csak olyan médon
szabad létesiteni és lzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés a
létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg,

A kozlekedési eredetli légszennyezO, zaj- és rezgéshatdsokat belteriileten
forgalomszervezési  —forgalomtechnikai  eszkdzokkel, kiilterileten az  utak
védéteriiletének zajvédelmi szempontbdl minél hatékonyabb zoldfeliileti kialakitasaval
kell meérsekelni. A tervezett uj forgalmi utak 50 — 50, illetve 100 - 100 m-es
védoteriiletének legalabb 50%-at véderddoként kell kialakitani.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

75. Telekalakitas
105. §
A telepiilés teriiletén a telkek megkdzelitésére szolgalé magéanutat kialakitani akkor lehet,
ha a maganit, kdzhasznalat céljara atadott teriiletként és a kézteriiletre vonatkozo
rendelkezések szerint kertil kialakitasra.
A telepiilés teriiletén j nytlvanyos telek nem alakithato ki.

Kdzmiivek eldirasai

76. Altaldnos kozmiiellatdsi és elektronikus hirkézlési elGirasok
106. §

A kézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
¢) akdmyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
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d)

a kdzmiihalozatokhoz valé hozzaférhetdségre.

(8) Uj 1t épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmii és maganiit esetén egyarant)
gondoskodni kell:

€)
f)

g)
h)

a tervezett kdzmivek egyidejii megépitésérdl,

a meglevo kozmivek sziikséges felujitasarol,

a csapadékvizek elvezetésérdl,

kézforgalmi ut esetén a kdzvilagitas, magén 1it esetén a térvilagitds megépitésérdl.

(9) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivéaltasakor

d)
€)

B

a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerlien kell megoldani,

uj kozmiirendszer szakaszos ki€pitése esetén a meglevo (felszamolasra tervezett) és
uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(10) A kdzmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében

c)
d)

(IDA

az utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani,

a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe
véve lehetoleg ugy kell kijeldlni, hogy az utcdkban legalabb egyoldali fasor
telepitését ne akadéalyozzdk meg.

8 m-nél kisebb szabéalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszillitando

vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatorna
épitésével kell megoldani.

(12)Allandé emberi tartézkodasra szolgalé épiilet épitése, vagy hasznilati mod
megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

c)

a belteriileten és a beépitésre szant teriileteken egyiittesen kdziizemi vagy kozcélu
szolgaltatassal torténik:

ae) az energia ellatas,

af) az ivoviz ellatas,

ag) a szennyvizelvezetés €s tisztitas,

ah) €s a kozteriileti csapadékviz-elvezetés.

d) A kilteriileteken 1évé beépitésre nem szant teriileteken az aldbbiak kozill harom

biztosithatd kozlizemi vagy sajat kdzmiip6tld eszkozzel:
ba) a villamos-energia ellatés,
bb) azivovizellatas,
bc) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitbmezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos tarolasa egyedi
zart szennyviztaroldban.

77. Vizellitas
107. §

(4) A vizellaté-halozatra a kdzlekedési iton mért 200 m-enként tiizcsapot kell elhelyezni.

(5) A

tervezett és a rekonstrukciora keriilé vezetékhaldzatrdl az oltoviz kivételét foldfeletti

tlizcsapokkal kell biztositani.

(6) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a héldzatbdl
kivehet6 vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bovitésével, illetve helyi megoldassal
kiegészitve, tlizi-viztarold épitésével kell az oltd-vizigényt biztositani.

78. Csatornazis
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108. §

(8) A szennyvizekkel a kdmyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

e) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a
telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos.

f) A nyilt arkokba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

g) A szennyviz-csatornazassal rendelkezé utcakban az érintett ingatlanokat be kell kotni
a kdzcsatorna hélozatba.

h) A telepiilésen gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatorndra valé
csatlakozasi lehetség rendelkezésre allasa esetén szabad, illetve az adottsdgok
figyelembevételével a megfeleld kozmiipdtlo, zart tarozo, vagy egyedi biologiai
szennyviztisztito kisberendezés €pitésével lehet.

(9) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6] a kibocsétott szennyviz szennyezettségének a
kozcsatornara valé rakdtési eldirasoknak meg kell felelni, az ett6l eltérd szennyezettségl
vizet telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékéig - eld kell tisztitani.

(10) A teriilet hosszi tavu arculatformalasa €s a kedvezobb teriiletgazdalkodas érdekében
a csapadékviz elvezetésére:

f) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a
beépitésre szant teriileten burkolt 0t csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

g) Zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell ki€piteni Vt teriilet-
felhasznalasu teriiletek kialakitasa illetve rekonstrukcidja esetén.

h) A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileteken burkolt ut csak vizelvezetéssel egyiitt
épithetd.

1) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar iizemel6 kozlekedési
utak - kivétel a Vt teriiletfelhasznalasa teriiletek, ahol zart felszinkdzeli csapadékviz-
elvezetés kialakitasa sziikséges - mentén.

J) Amely teriileteken nincs zart csapadékvizelvezetd haldzat, ott szikkasztassal vagy nyilt
arkos elvezetéssel kell megoldani a csapadékvizek elvezetését.

(11)  Nyilt arkos vizelvezetésii utcdkban az épitési telkek személyi bejaratait és a
gepkocsibehajtokat ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve csOatereszek az arok
szelvényét ne csokkentsék. Kapubejaro létesitésekor az ateresz és az arkok rendbetétele
sziikséges.

(12) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét és a hordalékkezelés
modjat egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé teriileti
beruhazas ¢és telekalakitas esetén. A beruhazas csak akkor valodsithaté meg, ha a tobblet
felszini viz megfelelS biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(13) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegyiijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kézvetlen a zoldfelilletre. Ezekrol a nagyobb parkolo feliiletekrol €s a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé tjairdl 6sszegyiilé csapadékviz csak hordalék-
és olajfogd miitargyon keresztill vezethetd a csapadékvizelvezeté-haldzatba, illetve
befogadoba.

(14) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara

¢) az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 nem kozterilet mentén hizdédo
belvizcsatornak, arokrendszerek partéleitGl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

d) Viziigyi Igazgatosag kezelésében levo folyovizek partéleitdl 6-6 m szélességii sav
szabadon hagyando.
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79. Foldgazellatas
109. §

(3) A telepiilést érinté nagykdzeép-, és kozépnyomasu vezetékek agazati elSirds szerinti
biztonsagi ovezetét (nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdzépnyomasnal 3-3 m)
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi Ovezet teriiletének
igénybevételével folytathatd, csak a szolgéltaté hozzajarulasaval megengedett.

(4) Kdézépnyomasu foldgazellatasa terilleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomads-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetdk el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6k, a kiilon rendeletben meghatarozott szabalyok szerint.

80. Villamosenergia ellatas
110. §

o

(4) A meglévd kozépfeszitltségii 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatok
mellett az egyéb jogszabalyban rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(5) A telepiilésen torekedni kell a térszin alatt féldkabeles ellatasi méd bévitésére, valamint a
légvezetékes kabelhalézatok egy tartoszerkezeten torténdé elhelyezésére.

(6) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, illetve meglevd kozvilagitasi halézat
rekonstrukcidja sordn csak energiatakarékos lampatestek ethelyezése megengedett.

Epités altalanos szabélyai

81. Altalanos épitési el6irdsok
111. §

(8) A belviz altal veszélyeztetett teriileteken pincét nem lehet kialakitani, az épiiletek
foldszinti padlészintjét a terepszinttél minimum 80 cm-re kell kialakitani.

(9) A mar beépiilt teriiletek kdrnyezetében ujonnan beépitésre keriil telkeknél az el6kert

(10) Az épillet elckerti épitési vonalon all6 homlokzati szakaszanak 1/3-ad részét, de
legalabb 6 méteres szakaszét az el0kerti épitési vonalra kell elhelyezni.

(11) Az oldal- és hétsokertek kialakitasdra az OTEK vonatkozo elGirdsai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabélyzat ettd] eltér értékeket nem hatiroz meg. A mar
beepiilt teriileteken 1évS 14 m-nél keskenyebb teleknél az oldalkert mérete minimum 3 m,
tekintettel a telepitési tavolagra is.

(12)  Oldalhataron allé beépitési mod esetén az elhelyezend6 v épiiletet az oldalsd
telekhatartdl mért legalabb 0,8 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni, kivéve, ha a
telken meglévo épiilet, illetve a kornyezetben kialakult beépitéseknél az épitési vonal a
telekhataron van. Homlokvonali keritésnek a telekhataron kell allnia, kivéve a Vit és Gksz
Ovezeti besorolasu teriileteket.

(13) A zdldfeliileti mutatoba nem szamithato bele olyan teriilet, amelynek kisebbik hossza
az 2 m-t, teriilete a 10 m>-t nem haladja meg.

(14)  Telkenként egy kapubehajtod létesithetd, kivéve a két utcara nyilo teleknél, és a 4
lakast vagy anndl tobb lakdst tartalmazé ingatlanokndl, amelyeknél legfeljebb két
kapubehajto létesithetd,
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82. Allattart6 épitmények
112. §
A telepiilés teriiletén allattartd épitmény elhelyezése a telepiilési kdrmyezet védelmérdl
sz0lo helyi rendelet eldirasainak betartasdval lehetséges, e rendelet kornyezetvédelmi
eldirasainak, allattarto épitményekre vonatkozo elGirdsainak, valamint a 4. sz.
fiiggelékében foglalt tdjékoztatd paramétereinek figyelembevételével.

83. Katasztréfavédelmi osztialyba sorolas alapjin meghatirozott elégséges védelmi
szint kovetelményei
113. §

(3) A telepiilés kiilén eldirasban meghatérozott katasztr6fa védelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztréfa elharitasi - védelmi terv el8irasait egyiittesen kell
alkalmazni az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és
robbanasvédelmi, kémyezetbiztonsagi eléirasokkal.

(4) A telepiilés kiilon el6irasban meghatarozott katasztréfa védelmi besorolasa: GySmrd
varos a III. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

Beépitésre szant épitési dvezetek elGirasai

84. A lakéteriiletek dvezeteinek (Lk, Lke, Lf) dltaldnos eldirasai
114. §

(4) A telekalakitas szabalyai:
a) Az j épitési telkek legkisebb szélessége 16 méter lehet,
b) legkisebb mélysege 30 m lehet.
(5) Az épitési Gvezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhet6k el:
d) A kovetkezd létesitmények a telken beliil barhol elhelyezhet6k:
bb) kézmiicsatlakozasi miitargy
e) Az aldbbi létesitmények az oldalsé telekhatarto]l mérve legaldbb 3 m tavolsagra
helyezhetok el.
ba) kd&zmiip6tlo miitargy
bb) hulladeéktartdly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
bc) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotart6 oszlop.
f) Az a) és b) pontokban nem szerepl6 épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését
nem korlatozé mddon helyezhet6 el.
(6) Az épiiletekhez sziikséges gépjarmiivek mennyiségét telken beliil kell elhelyezni.
Lakasonkeént 2 db gépjarmi elhelyezését kell biztositani, egyéb rendeltetés esetén az
OTEK szerint kell biztositani a gépjarmiivek elhelyezését.

85. A kisvarosias lakdteriiletek dvezeteinek (k) részletes eldirasai
115. §

(3) Az Lk-1 jelii épitési Gvezet elGirasai:
j) Beépitési méd oldalhatéron allé
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k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720

1) A beepitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 30
r) A kdzmiiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
e) lakéépiilet, melyben 250 m® telekteriiletenként legfeljebb 1 lakas épithetd, és
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
g) kulturdlis,
h) szallas jellegii
rendeltetést is tartalmazhat.

116. §
(3) Lk-2 jelii épitési Gvezet eldirasai:

j) Beépitési mod szabadonalld
k) Kialakithatd legkisebb telekteriilet (m2) 1500
) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
m) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 10
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
r) A kdzmiiellatas mertéke: teljes

(4) Az épitesi Gvezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:

g) Lakoéépiilet, melyben a lakdsok szama a telekterilet fuggvénye: 250 m2
telekteriiletenként legfeljebb 1 lakds épithetd,

h) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

i) hiteleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

j) kulturalis,

k) sport,

1) szallas jellegii,
rendeltetést is tartalmazhat.

117. §
(3) Lk-3 jelii épitési 6vezet elbirasai:
j) Beépitési mod szabadonall6
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?2) 1500
1) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassiag (m) 10
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
q) A beépitésnél alkalmazhato6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
r) A kdzmiiellatas merteke: teljes

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
d) lakoépiilet legfeljebb 20 lakassal,
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e) kereskedelmi, szolgaltato,
f) szallas jellegii
rendeltetést is tartalmazhat,

118. §
(4) Lk-4 jelii épitési ovezet elGirasai:
j) Beépitési mod oldalhataron &ll6
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 3500
1) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag {m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdéldfeliileti arany (%) 35
r) A koézmiellatas mértéke: teljes

(5) Az épitesi 6vezetben az aldbbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
c) telkenként legfeljebb 4 lakés helyezhet6 el, legfeljebb 2 épiiletben.
d) melléképitmények, gépkocsitarolok onallo épiiletben nem helyezhetSk el.

(6) A telek be nem épithetd részén pihend- és jatszokert valamint rekredcios céla vizfeliilet
alakithato ki.

86. A kertvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirasai

119. §
(3) Az Lke-1 jelit épitési dvezet elbirdsai:
j) Beépitési mod oldalhataron allo
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
r) A kézmiGellatas mértéke: teljes

s e

(4) Az épitesi 6vezetben elhelyezhet6 1 db épiilet:
d) legfeljebb egy kétlakdsos lakéépiilet, vapy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet, Gsszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f) kulturalis, szallas jellegii
rendeltetésii épiilet.

120. §
(3) Lke-2 jelii épitési Gvezet elSirasai:
j) Beépitési mod Oldalhatéron llo
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
1) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4.5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
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q) A beépitésnél alkalmazhato6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
r) A kodzmiiellatas mértéke:; teljes
(4) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd 1 db épiilet:
d) legfeljebb egy kétlakasos lakéépiilet, vagy kereskedelmi, szolgéltaté, vendéglatd
épiilet, Gsszesen legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,
€) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szociilis,
f) kulturalis, szallas jellegl
rendeltetésii épiilet.

121. §
(4) Lke-3 jelii épitési Gvezet elbirdsai:
j) Beépitési mod Oldalhataron allé
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 750
1) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0} A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhatoé legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
r) A kézmiellatas mértéke: teljes

(5) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd legfeljebb 2 épiilet, 4 rendeltetési egységgel.
(6) Az épiilet rendeltetése lehet:
f) lakdépiilet legfeljebb 4 lakéssal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el.
g) kereskedelmi, szolgaltato,
h) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
i) kulturalis, szallés jellegi

j) sport,
122. §
(3) Lke-4 jelii epitesi dvezet elGirdsai:

j) Beépitési mod Oldalhatdron allé
k) Kialakithato legkisebb telektertilet (m2) 1000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 50
1) A kozmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletek:
e) lakoépiilet, legfeljebb 6 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhet6 el.
f) kereskedelmi, szolgaltato,
g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
h) kulturalis, szallas jellegti
rendeltetésii épiilet.

123.§

(3) Lke-5 jeli épitési dvezet eldirasai:
j) Beépitési mod Oldalhatéron 4ll6
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k) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m2) 800

1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 50
r) A kézmiiellatds mértéke: teljes

(4) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek:
e) lakoépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el.
f) kereskedelmi, szolgaltato,
g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
h) kulturalis, szallas jellegii
rendeltetésii épiilet.

124. §
(3) Lke-8 jelii épitési ovezet elbirasai:
j) Beépitési mod Oldalhatéron allé
k) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 600
) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%o): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%o) 50
r) A kbézmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési dvezetben elhelyezheto épiilet:
f) lakoépiilet legfeljebb 4 lakassal, ami legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el.
g) kereskedelmi, szolgdltato,
h) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
i) kulturalis, szallas jellegli
j) sport
rendeltetésii épiilet,

125, §

(3) Lfjelii épitési Gvezet elirasai:
J) Beépitési mod Oldalhataron allé
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
q) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40
r) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
e) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, vagy két egylakasos lakdépiilet,
f) ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard mezd- és erdégazdaségi épitmény,
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g) kereskedelmi, szolgiltato,
h) szillas jellegii
rendeltetésii épiilet.

87. A telepiiléskizpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek Altaldnos eldirasai
126. §
(6) A telepliléskGzpont vegyes épitési Gvezetek teriilete elsGdlegesen intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkcidk elhelyezésére szolgalnak.,
(7) A telekalakitas szabdlyai:
Az dvezetek teriiletén kialakithatd 1j épitési telkek legkisebb szélessége oldalhataron allo
beépitési mdd esetén 16 m, szabadonalld beépitési mdd esetén 20 m lehet.
(8) Az épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
e) kozmiicsatlakozasi és kozmipotlé mitargy
f)  kerti épitmények,
g) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal az oldalsé telekhatartol
meérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhet6 el.
h)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(9) Parkolé sziikséglet 2 db parkolé/lakas, egyéb rendeltetésnél az OTEK szerint.
(10) A parkolot telken beliil kell kialakitani.

88. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek részletes elbirasai

127. §
(3) A Vt-1 jelii épitési ovezet elbirdsai, Gyomro intézményeinek teriilete:
j) DBeépitési mdd Oldalhatéron allé
k) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 1000
1) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
r) A kozmiiellatis mértéke: teljes

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
g) szolgalati lakasként maximum 1 lakast,
h) igazgatasi épiilet, iroda,
i) kereskedelmi, szolgaltatd, széllas,
j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
k) kulturalis, kozOsségi szorakoztatd
1) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

128. §
(5) A Vt-2 jelii épitési Ovezet eldirasai:
j) Beépitési mod Zartsoru
k) Kialakithatd legkisebb telekteriilet (m2) 600
1) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
m} A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%4): 60

120



n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti ardny (%o) 30
1) A kdzmiiellatas mértéke: teljes

(6) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet:
g) lakoeépiilet,
h) igazgatasi épiilet, iroda,
i) kereskedelmi, szolgaltato, széllas,
j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
k) kulturdlis, kdzdsségi szérakoztatd
1) sport
rendeltetési épiilet lehet.
(7) Az Gvezet épitési telkein a laké funkcid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb 2
kétlakasos lakoépiilet 1étesitheto.
(8) Az dvezetben ingatlanonként Gsszesen 4 rendeltetési egység helyezheté el, ezen beliil
legfeljebb 2 lakas 1étesithetd.

129. §
(4) A Vt-2* jelii épitési Gvezet elbirdsai:
j) Beépitési méd Zartsoru
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 600
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%o): 60
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 10
r) A kozmiellatas mértéke: teljes

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
€) igazgatasi, iroda
f) kereskedelmi, szolgaltaté, szallas
g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
h) kulturalis, kozdsségi szorakoztato
rendeltetésii épiilet iehet.
(6) Osszesen 4 rendeltetési egység helyezhetd el a telken beliil egy épiiletben.

130. §
(3) A Vt-3 jelii épitési vezet elGirdsai, Gydmrd intézményeinek teriilete;
j) Beépitési mod Zartsoru
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 70
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 70
n) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 14,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 16,5
q) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%) 30
r) A kozmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
d) igazgatasi, iroda,
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e) szallashely
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.

131. §
(3) A Vt-4 jelii épitési Gvezet elGirasai:
j) Beépitési mod Oldalhataron allo
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1000
1) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,5
q) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 25
r) A kézmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:
h) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
1) igazgatdsi, iroda,
j) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
k) szallashely,
1) kozdsségi szorakoztatd, kulturdlis,
m) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
n) sport,
rendeltetésii épiilet.

132. §
(3) A Vt-5 jelii épitési Gvezet elGirasai:
j) Beépitési mod Szabadonallé
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 10.000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%6) 35
m) A beépitésnél alkalmazhatoé terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 25
r) A kdzmiiellatas meértéke: teljes

(4) Az épitési Gvezetben elhelyezhet6 épiilet:
g) igazgatasi, iroda,
h) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,
i) szallashely
j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
k) kozosségi szorakoztatd, kulturdlis,
1) sport,
rendeltetési épiilet.

133. §
(3) A Vt-6 jelii, épitési fvezet elGirasai (Reformétus templom):
j) Beépitési mod Szabadonélld
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1200
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
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m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35

n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 30
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%o) 30
r) A kézmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
f) igazgatasi, iroda,
g) kozdsségi épiilet,
h) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi,
i) sport
J) szolgalati lakasként maximum 1 lakas
rendeltetésii épiilet.

134. §
(4) A Vt-7 jelli épitési Ovezet elGirdsai:
J) Beépitési mad Oldalhataron allé
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?2) 720
1) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
r) A kbzmiiellatas mértéke: teljes

(5) Az épitési fvezetben elhelyezhet( épiilet:
d) lakdépiiletet legfeljebb 2 lakassal,
e) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésti épiilet,
(6) Az Ovezetben lakasonként legalabb 1 db, 80 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii lakas
esetén legaldabb 2 db gépkocsi tirold helyét kell biztositani.

135. §
(5) A V-8 jelii épitési Gvezet eldirasai:
j) Beépitési mod Szabadonélld
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
1) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%5): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag {(m) 6,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%o) 30
1) A kdézmiellatas mértéke: teljes

(6) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
d) lakoépiiletet legfeljebb 2 lakassal,
e) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii épiilet.
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(7) Az Gvezet épitési telkein a laké funkeid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
kétlakasos vagy két egylakasos lakoépiilet létesithetd.

(8) Az Svezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani telken
beliil.

136. §
(4) A Vt-9 jeldl épitési dvezet elbirdsai:
j) Beépitési mod Szabadonalld
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 720
) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
1} A kozmiiellatas mértéke: teljes

’e e

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
d) lakoépiiletet legfeljebb 4 lakassal,
e) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
rendeltetésii epiilet.
(6) Az Ovezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolo helyét kell biztositani telken
beliil.

137. §
(4) A Vt-10 jeld épitési dvezet elGirasai:
j) DBeépitési mod Zartsoru
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2}) 1300
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%o): 50
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,5
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 25
r) A kdzmiiellatas mértéke: teljes

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
g} lakoépiiletet legfeljebb 40 lakassal,
h) igazgatasi, iroda,
i) az épiiletek f6ldszintjén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
k) széllashely
1) sport,
rendeltetési épiilet.
(6) Az Gvezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani telken
beliil.

138. §
(4) A Vt-14 jeli épitési Gvezet eldirasai:
J) Beépitési mod Oldalhataronallé
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
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) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40

m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,5
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
r) A kozmiellatas mértéke: teljes

(5) Az epitési ovezetben elhelyezheté épiilet:
c) lakéépiilet legfeljebb 20 lakassal,
d) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
rendeltetési épiilet,
(6) Az dvezetben lakasonként legalabb 2 db gépkocsi tarolé helyét kell biztositani.

139. §
(4) A Vt-15 jelii épitési ovezet elGirasai:
j) Beépitési mdd Szabadonalld
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 800
) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 45
m) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%o) 40
r) A kozmiellatds mértéke: teljes

(5) Az épitesi ovezetben elhelyezhetd 1 db épiilet, legfeljebb 4 rendeltetési egységgel, amely:
f) lakoépiilet,
2) kereskedelmi,
h) szolgaltato,
i) vendeglato,
j) szallas épiilet lehet.

(6) A vasuti teriilet 50 méteres védétavolsagan beliil laké rendeltetési egység nem helyezhetd
el.

89. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek altalanos eldirisai
140. §

(8) A Gksz épitési Gvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
¢) Kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységii célt szolgdlo épiilet,
d) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nallé lako rendeltetési épiilet nem helyezhet6
el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.
(9) Az épitési Ovezetekben az elé-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK
vonatkozd eldirasai szerint kell kialakitani.
(10} A Gip épitési 6vezetben az alébbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
c) gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,
d) koézmi épitmények, az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei.
(11) A Gip-m épitési Gvezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
c) gazdasagi tevékenységi célt szolgalo épiilet,
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d) A pazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

(12)A gazdasagi épitési Gvezetekben technolégiai okokbdl sziikséges épitmények épitése
céljara, az dvezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni az alabbiak szerint:
¢) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.
d) kémény, vilagitd berendezés, anyagtarolo silo, hirdetéoszlop: 25,0 m.
épitmény nem helyezhet? el.

(14)A gazdasagi teriileteken a telephely bejaratdhoz a porta épiilet épitési helyen kiviil
elhelyezhetd.

90. Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek részletes elGirasai

141. §
(4) A Gksz-1 jelii épitési Ovezet eldirasai:
j) Beépitési méd Szabadonalld
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 2000
1) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beepitesnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliileti arany (%) 30
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(5) A kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 30 m.
(6) Az ¢pitési dvezetben az alabbi melléképitmenyek, 1étesitmények helyezhet8k el:
€) kozmicsatlakozasi miitargy
f) koézmiipotié miitargy
g) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
h) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.

142. §
(3) A Gksz-2 jelii épitési fvezet eldirasai:
j) Beépitési mod Szabadonalld
k) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 2000
1) A beépitésnél alkalmazhatod terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitesi helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20
r) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(4) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
g) kozmiicsatlakozasi miitargy
h) kodzmiipotld miitargy
i) napkollektor,
j) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
k) hulladéktartély-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
1) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

143.§
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(3) A Gksz-3 jelii épitési Gvezet elGirasai:

J) Beépitési mod Szabadonallo
k) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
I) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
p) Az épilet legmagasabb pontja (m) 15,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20
r) A kozmiiellatis mértéke: teljes

(4) Az épitési vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
g) koézmiicsatlakozasi miitargy
h) kozmiip6tlo miitargy
1) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
j) napkollektor,
k) kerti szabadlépcsd (tereplépcesd) €s lejtd
1) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop

144. §

(4) A Gip-1 jelii épitési Gvezet elGirasai:
j} Beépitési méd Szabadonallé6
k) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatoé legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30
1) A koézmiiellatas mértéke: teljes

(5) A kialakithato telkek legkisebb szélessége 50 m.
(6) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:
g) kozmiicsatlakozasi mitargy
h) k&ézmiipdtld miitargy
i) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
j) tragyatarold, komposztald,
k) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
1) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

145. §
(4) A Gip-2 jelii épitési Gvezet elGirasai:
J) Beépitési mod Szabadonallo
k) A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) 2000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitesi helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
q) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 30
r) A koézmiellatas mértéke: teljes

(5) A kialakithato telkek legkisebb szélessége 30 m.
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(6) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetok el:
g) kodzmiicsatlakozasi mitargy
h} k6zmiipotld miitargy
i) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
J) tragyatarolo, komposztalo,
k) silo, mlesztett anyag-, folyadek- és gaztarolo,
1) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarto oszlop.

146. §
(3) A Gip-m jelii épitési dvezet elbirasai:

j) Beépitési mod Szabadonallé
k) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2) 2000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
m) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0} A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
r) A kozmiiellatas mértéke: hidnyos

(4) Az ¢pitesi 6vezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
k) kozmicsatlakozasi miitargy
) kozmipotlé miitargy
m) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal)
n) héztartasi célu kemence, hiisfiistold, jégverem, zoldségverem,
o) allatdl, allatkifuto,
p) tragyatarold, komposztalo,
q) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
r} tragyatarolo, komposztald
s} sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
t) épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszldtartod oszlop.

91. Az iidiiléteriiletek (Uii) épitési Svezeteinek altalinos eldirasai
147. §
(4) Az Ovezetekben elsGsorban Udiilé épiiletek, és az idiilési célt szolgalé épitmények
helyezhettk el.
(5) Az dvezetekben nem helyezhet6 el haszonallattartds céljara szolgalo épitmény.
(6) Az épitési Gvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
d) kozmiicsatlakozasi miitargy
e) kozmipotld mitargy
f) kerti épitmény
ca) hulladeéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cb) épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

92. Udiildteriiletek épitési dvezeteinek részletes eldirasai

148. §
(4) Az Uii jelii épitési Svezet elbirasai:
j)} Beépitési mod Oldalhatéron allé
k) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
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1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10

m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60
r) A kézmiellatas mértéke: részleges

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
b) idiiléépiiletek,
(6) Az eldkert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az aldbbi elSirasokat
kell figyelembe venni;
c) Az elbkert nagysaga 5 m.
d) Az oldalkert nagysaganak meghatarozasira az OTEK vonatkozd elirdsai a
meértékadok.

93. Kiilinleges teriiletek (K) épitési 6vezeteinek dltaldnos elGirdsai
149. §

(2) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteibe a varos teriiletén a sportteriiletek (Ksp), a kastély
teriilet (Kkast), a szocialis szolgaltatas teriilete (Ksz-1, Ksz-2), a kiilonleges szallashelyi
ovezetek (Kszh-1, Kszh-2) és a tervezett golfpark egy része (Kii-r) tartozik.

(2) Az épitési Hvezetek terilletén az elokert nagysaga 5 méter.

(3) Az dvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

94. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek részletes eléirasai

150. §
(4) A Ksp jelii sportteriiletek épitési Gvezetének elbirasai:

j) Beeépitési mod Szabadonalld
k) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
1) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfelileti arany (%) 70
r) A koézmiiellatas mértéke: teljes

(5) Az epitési Gvezetben sportolasi célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd
funkciéju épilet, épitmény helyezhetd el (szocialis blokk, lelats-, oltdzdépiilet,
vendéglatoepiilet és ehhez kapesolodo vendéglatasi, szolgaltatasi 1étesitmények).

(6) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:

f) kozmiicsatlakozdsi miitargy,

g2) kézmiipo6tlé miitargy,

h)} hulladéktartaly-tarolo,

i) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

j) épitménynek mindsiil§ antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop

151. §
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(2) A Ksz-1 jelii szocialis szolgaltatas épitési dvezet eldirasai:

j) DBeépitési mdd Szabadonallé
k} A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1400
1) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti be€pitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
q) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
r) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos

(5) Az épitési dvezetben egészségiigyi céli, sportolasi, kereskedelmi szallasférShelyek és
ezekkel Osszefliggé szolgdltatasi, vendéglatdsi létesitmények valamint az ezeket a
funkcidkat kiegészit6 funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetk el.

(6) Az dvezetben az elékert mérete 2,0 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 6,0
m.

(7) Az épitési Gvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kovetkezok:

e) koézmiicsatlakozasi és kézmiipotlé miitargy

f) kerti épitmény

g) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

152. §
(4) A Ksz-2 jelii szocialis szolgéltatas épitési Gvezet elGirasai:

j) Beépitési mdd Szabadonalld
k) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 4000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
m) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
n) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
q) A beépitésnél alkalmazhatoé legkisebb zdldfeliileti arany (%%) 40
r) A kézmiellatas mértéke: hianyos

(5) Az épitési Ovezetben egészségiigyi célu, sportolasi, kereskedelmi szallasférShelyek és
ezekkel Osszefiiggd szolgiltatdsi, vendéglatasi létesitmények valamint az ezeket a
funkciokat kiegészit6 funkcidju eépiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(6) Az épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kévetkezdk:

e) koézmicsatlakozasi és kézmiipotld mitargy

f) kerti épitmény

g) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

h) épitménynek mindsiilo antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop

153. §
(2) A Kii-r jelii rekredcios célu épitési dvezet elGirasai:

j) Beépitési méd Szabadonalld
k) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2500
) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
n) A terepszint alatti beépitettség helye €pitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,5
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q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
r) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos
(2) A Kii-r jelii, nagykiterjedésii sport - rekreacids céli kiilonleges teriilet golfpark - golfpalya
kiszolgalo és kapcsolddo 1étesitményei — kialakitaséra szolgal.
(3) Az 6vezetben az elGkert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 3,0 m, a hatsokert mérete 6,0
m,
(4) A természeti eredetii erGforrast (nap-, szél-, foldhé-, biogdz-, stb.) hasznosité
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Ssszeépitve helyezhetSk el.
(5) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd melléképitmények, létesitmények a kivetkezék:
e) kozmiicsatlakozasi és kdzmipotlé miitargy,
f) kerti épitmények,
g) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop

154. §
(2) A Kkast jelii kastély épitési Gvezetének eldirasai:
j) Beépitési mod Szabadonalld
k) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000
1) A beepitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
m) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
n) A terepszint alatti beépitettség helye €pitési helyen beliil
0) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
p) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 12,0
q) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
r) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(4) Az epitési dvezetben kulturalis, oktatasi, szallasféréhely, vendéglatis célu teriiletek
épiiletei, épitményei helyezhetdk el
(5) Az épitési vezetben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kdvetkezok:
€) kozmiicsatlakozasi és k6zmipotlé miitargy
f) kerti épitmény
g) hulladéktartily-tirolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

95. Kozlekedési eldirisok
155. §

(7A kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdziti (KOu) és vasati (KOk)
terilletek a hozzajuk csatlakozo kozlekedéslizemi Iétesitmények teriiletével és
tartozékaival egyiitt.

(8)A kozlekedési ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek létesitményei és
berendezései, komyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhet6k el, illetve
utcafésitas (ndvenyzet) telepithetd.

(9)A Kkiilteriileti 6nkormanyzati utak (mezd- és erdégazdasagi lizemi utak, diiléutak) esetén az
1t telekhataratol mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(10) A varos beépitésre szant teriiletein az ithdlézat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy
megvaltoztatni csak szabélyozasi terv szerint lehet.
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(11) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) OTEK szerinti parkol6 igényét telken
beliil kell biztositani. az dnkormanyzat parkolasi rendeletében foglaltak betartasaval.
(12) A kozutak szabalyozasi szélességén beliill a kozlekedési 1étesitmények, a kézmiivek
létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi 1étesitmények, utcabitorok helyezhetok

el.

g) A tervezett M4 gyorsforgalmi Gt telepiilési szakasza, a 31. sz. féut telepiilési
szakasza €s a 3111 ¢€s 4603 jelii mellékutak teriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza.

h) Tervezett elkeriild utak és meglévé és tervezett helyi gyiijtéutak szabalyozasi
szélessége legalabb: 22,00 m

i} Telepiilési kiszolgald utak szabalyozasi szélessége legalabb: 12,00 m

j)  Tervezett kiilteriileti utak szabalyozasi szélessége legalabb: 8,00-14,00 m

k) Tervezett kerékparutak szabélyozasi szélessége legalabb: 3,00 m

) Gyalogutak, sétaléutca szabalyozasi szélessége legalabb: 3,00 m.

96. A (KOu) jelii kozlekedési vezetekre vonatkozo eldirasok

156. §

(3) KOu 6vezet eléirasai:
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

(4) A koézutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kézmiivek
létesitményei €s berendezései, komyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhet6k
el.

97. A KOu-1 jelii kbzlekedési vezetekre vonatkozé eldirasok

157. §
(6) KOu-1 6vezet elSirasai:
e) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
f) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 10000
g) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassdg (m) 12,5
h) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 14,0

(7) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kdzmivek
létesitményei €s berendezései, kémyezetvédelmi l1étesitmények, utcabutorok helyezhetSk
el.
gazdasagi funkci6ju épiiletek, valamint a kdzlekedést kiszolgalo épitmények helyezhetok
el.

(9) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

g) koézmiicsatlakozasi miitargy

h) kozmiipotlé miitargy

i) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

j) napkollektor,

k) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
(10) Az dvezetben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

98. A (KOK) jelii kozlekedési dvezetekre vonatkozo eldirasok

158. §
(3) KOk 6vezet elSirasai:
c) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épilletmagassag (m) 7,5
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(4) A koézutak szabalyozasi szélességén belill a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek
létesitményei €s berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok helyezheték
el.

99, Zildteriiletek altaldnos eléirasai

159. §

(4) A zbldteriileti dvezetekben a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (sétadt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglatd épiilet, valamint a teriilet fenntartdsihoz
sziikséges épiilet helyezhet6 el.

(5) A zoldteriletek zoldfeliileti fedettségét legalabb 80%-ban biztositani kell, a viz it nem
eresztd burkolatok aranya nem haladhatja meg a 10%-ot.

(6) A zdldteriiletek Svezeteiben a melléképitmények koziil kézmii-becsatlakozasi miitargy;
kdzmiipétlé miitargy; hulladéktartaly-tarold; épiilettdl kiilénallé épitménynek mindsiilé
kirakatszekrény; kerti épitmény; tovabba: legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek
mindsiilé antennatart6 szerkezet és zaszl6tarto oszlop helyezhetdk el.

100. A Zkp-1 jeli, dltalanos hasznalata kiozpark dvezet
160. §
(4) Az dvezet paraméterei:
e) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 3000
f} A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
g) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,0
h) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 80

(5) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenShely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartisahoz szikséges épiilet és a zdldteriilet
rendeltetésének megfelelé szolgaltaté - vendéglatd épiilet helyezhetS el. Az dvezetben
emlékmii, kéztéri szobor, diszkit is elhelyezhet6.

(6) Az Svezetbe tartozé telkek nem oszthaték meg, de azonos Ovezetbe tartozé telkekkel
egyesithetok

101. A Zkp-2 jelii, korlatozott hasznalati kozpark dvezet
161. §
(4) Az Hvezet paraméterei:
e} Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m2) 5000
f) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1
g) Legnagyobb épiiletmagasséag (m) 3,5
h) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 85

(5) Az Gvezetben a pihenést és testedzést szolgalé épitmény (sétait, pihenchely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

(6) Az Ovezet gaz- és szénhidrogén foldvezetékek biztonsagi zdéndjan kivill esé telkein a
minimum 85%-nyi zoldfeliilet legalabb 50%-a fasitott teriiletként alakitandé ki.

102. A Zkp-3 jelii, be nem épithetd kozpark ovezet
162. §
(2) A Zkp-3 jelii zoldteriilet (kdzpark) teriiletén épiillet nem létesithetd. Az Svezetben
elhelyezheték a szabadidd eltoltését szolgalo épiiletnek nem mindsiilé pihenési, sportolasi,
jatszotéri létesitmenyek és koztargyak.
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103. Az erd6 dvezetek altalanos eléirasai
163. §

(5) Az erddovezetek telkei az lizemtervben meghatarozott rendeltetésiiknek megfeleld
erdogazdalkodasi tevékenységek céljara szolgald teriiletek. Az Gvezetekben a
rendeltetésnek megfeleld 1étesitmények helyezhetdk el.

(6) Az erd6 Svezetekben kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, erdei vasiit,
valamint az erdGgazdalkodasi tevékenységet, igy kiiléndsen az erdé védelmét, illetve az
erdei haszonvételek gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgalé miitargy, vadvédelmi
kerités, valamint indokolt esetben koztargyak. Az erd6é rendeltetésnek megfelels
épitmények - gazdasagi épiiletek, egyéb célu keritések, stb. - csak az Gvezeti elGirasokban
foglalt feltételek fennalldsa esetén létesithetok.

(7) Az erdéteriiletek Gvezeteiben, valamint erdé miivelési dgban nyilvantartott foldteriileten
5.000 m*-nél kisebb telek nem alakithaté ki, az 5.000 m>-nél kisebb és nagyobb telkek is
6sszevonhatok.

(8) A tervezett lakoteriiletekbe ¢€keldd6 meglévd és tervezett erdéteriiletek elsddleges
rendeltetése védelmi vagy kozjoléti céln. Ezen erdéteriiletek 3 ha-nal nagyobb és
kdrnyezetzavaro teriiletfelhaszndlassal kozvetleniil nem hatdros részei kozjoléti erd6
Ovezetbe tartoznak.

104. Az Ev jelii erdd dvezet (véderdok teriiletei)
164. §
(2) Az Ovezetben sem lako, sem gazdasagi celu épiilet nem helyezhetd el. A véderdében
barmilyen épitmény akkor helyezheté el, ha az, az erd6t védelmi rendeltetésének
betdltésében nem zavarja.

105. Az Eg jelii erdo dvezet (gazdasagi céli erdéteriiletek)
165. §
(8) Az ovezetben beépithetd legkisebb telek és a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat
eléirasai tartalmazzak:

f) A legkisebb beépitheto telek teriilete (m2) 100.000
g) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0112
h) Legnagyobb épiiletmagassag (i) 4,5
i} Az epiilet legmagasabb pontja (m) 7,5

j) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszerii épitmény (pl. magasles) esetén; (m) 13,5

(9) Az 6vezetben az erddgazdalkodés és a vadgazdélkodas gazdasagi épitményei helyezhetdk
el. A kiilon meghatdrozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén, a gazdasagi és
védelmi funkcidk ellatasdhoz sziikséges erdészhaz is épithetd, amelyben legfeljebb két
lakas létesithetd.

(10) *Az egy telken elhelyezhet6 épiiletek Osszes bruttd foldszinti alapteriilete nem lehet
nagyobb 500 m*-nél.

(11) Az erdéteriileten épitett épiilethez tartozd terepszint alatti épitmény, pince csak az
épiilet alatti teriileten 1étesithetd.

(12) Az Ovezetben a kotelez6 kozmiivesitettség mértéke részleges, ha az épiiletek a
csatornahalozatra nem k&thetdk ra, akkor zart szennyviztarolot vagy artalmatlanitét kell
Iétesiteni.

(13) Az d&vezetben, ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett mértéket
meghaladja, a meglévd éplilet feltjithatd, a kordbbi beépitettség mértékéig atépithetd, de
tovabb nem bdvithet6.

(14) A melléképitmények kozill kdzmiicsatlakozasi miitargy; kézmiipétlé miitargy;
hulladéktartaly-tarolé; kerti épitmény; husfiistéld, jégverem, zoldségverem; éllat ol,
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allatkifutd; tragyatarold, komposztalo; folyadék- és gaztarolo; tovabba: legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet és zaszlétarté oszlop
helyezheték el.

106. Az Ek jelii erdd dvezet (kozjoléti céli erdéteriiletek)

166. §
(6) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit az aldbbi tdblazat tartalmazza:
f) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 100.000
g} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,1*
h) Legnagyobb épiiletmagassig (m) 4,5
1) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5

1) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszert épitmény {pl. magasles) esetén: (m) 13,5
(7) Az 6vezet 10 ha-t meghaladé telkein az erd$ rendeltetésének megfeleld, kdrnyezetet nem
zavar¢ erdégazdalkodasi, és turisztikai célu épiiletek helyezhet6k el, maximum 0,1 %
beépitettséggel, maximum 4,5 m épiiletmagassaggal.
(8) Az erddteriileten épitett épiilethez tartozo terepszint alatti épitmény, pince csak az épiilet
alatti teriileten 1étesithetd.
(9) Az 6vezetben az aldbbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:
e) koézmicsatlakozasi és k6zmiipotlé miitargy
f) kerti épitmények
g) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
h) szabadon 4llo ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.
(10) A koézmiivesitettség mértéke részleges, ha az épiiletek a csatornahal6zatra nem kothet6k
ra, akkor zart szennyviztarolot vagy artalmatlanitét kell létesiteni.

107. A mezdgazdasagi ovezetek altaldnos eldirasai
167. §

(8) A mezbgazdasagi Gvezetek telkei a névénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezdgazdasagi Ovezetekben elssorban e mez6gazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetSk el.

(DA Kiilteriileti 6nkormanyzati utak (mezG6- és erdogazdasagi iizemi utak, dilutak) esetén az
it telekhatdratél mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el, kivétel ez alél
az Mk jelii kertes mezGgazdasagi Gvezetek.

(10) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legelG) vagy nadas
miivelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetk be, ha a telek mas
kivett, vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(11) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 90 cm-rel
nagyobb magassagban alakithato ki.

(12) A terepszint alatti épitmény alapteriilete, ha az Gvezeti elGirdsok masként nem
rendelkeznek, nem haladhatja meg a telek teriiletének 1%-at.

(13) A mezdégazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke részleges. Ha a
szennyviz a kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztiroldt kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitast kell alkalmazni

(14) A mezOgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezogazdasagi miivelési dgban
nyilvantartott teriilet igénybe veheté birtoktest Osszteriiletébe torténé beszamitasanal,
fiiggetleniil attol, hogy az Gvezetben birtokkdzpont kialakitdsa megengedett vagy sem.
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108. Az MK jelit kertes mezogazdasagi Gvezet
(sz616-, gyiimolcs- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgalo
mezOgazdasagi teriiletek Gvezete)

168. §
(2) Az dvezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
e} A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 1500
f) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
g) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
h) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0

(7) Az dvezet a sz0616-, gylimdlcs- kertgazdalkodast és pihenést (hobbikertészkedést) szolgalo
mezigazdasagi terliletek Ovezete. Az Ovezetben telkenként egy gazdasagi épiilet
helyezheté el, amely ideiglenes tartézkodasra is alkalmas préshaz-, gyiimélcs-,
terménytarold lehet, tovabba elhelyezhet legfeljebb 60 m” alapteriiletii pince.

(8)Epiiletet, épitményt a kozterilleti &s a hatsé telekhatartol 10 méterre, az oldalsé

telekhatartdl 3 méterre lehet elhelyezni.

(9) A kialakithato és beépithet6 vj telek minimalis szélessége 14 m.

(10) Az 1500 m>-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a méar meglévs, engedély alapjan
létesiilt beépités fenntarthatd, fehijithatd, de tovabbi ndvelés (alapteriilet bdvités,
emeletraépités, tetGtérbeépités) nem megengedett.

(11) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetk el:

e} kozmiicsatlakozasi miitargy és kozmipotlé mitargy,

f) kerti épitmények,

g) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

109. Az Ma-1 jelii altaldnos mezégazdasagi vezet
(&4rutermel6 mezégazdalkodast szolgald épitmények elhelyezését megengedd
teriiletek)

169. §

(1) Az Gvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és a létesithetd beépités f6 paramétereit az
alabbi tablazat tartalmazza

f) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 10.000
g) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
i) Az éplilet legmagasabb pontja (m) 9,0
j) Legnagyobb épiiletmagassag toronyszerii épitmény (pl. sil6) esetén: (m) 15,0

(4) Az dvezetben a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, a mezGgazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint az ehhez
szilkséges (dltalénos €s Ovezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet
helyezhetd el. Lakoéplilet csak a gazdasagi épitménnyel egyidejlleg, vagy a
mezogazdilkodasi céla épiilet hasznalatba vétele utan létesithet6. A kialakithato
lak&épiiletben legfeljebb két lakas 1étesitheto.

(5) Altaldnos mezdgazdasagi teriillet Méa-1 Svezetében az épitmény elhelyezés feltételei a
kdvetkezok:

a) az Gvezetben a beépithetd és kialakithatd foldrészlet teriilete legaldbb 10.000 m? (1
ha), szélessége legalabb 20,0 m,

b) a 720-10.000 m® kozétti teriiletii telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgald
féliasator és folddel boritott pince 1étesithetd,

c) alegalabb 10.000 m? (1 ha) teriiletii telken a lakéépiilet kivételével elhelyezhetdk a (2)
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bekezdés szerinti épitmények, a telek legfeljebb 3 %-o0s beépitésével,

d) a legalabb 100.000 m? (10 ha) teriiletii telken annak legfeljebb 1 %-os beépitésével
elhelyezhetd gazdasagi épiileteken kiviil egy lakdépiilet is, Gnalldan, vagy a gazdasagi
épiilettel egybeépitve,

€) a lakéépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 35%-at

(7) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
i} kozmiicsatlakozasi €s kozmiipotld miitargy
J} kerti épitmények
k) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
1) haztartasi céli kemence, husfustold, jégverem, zoldségverem
m) allatol, dllatkifuté
n) tragyatarold, komposztald
0) silo, Gmlesztett anyag-, folyadék- és paztarold
p) épitmeénynek mindsiild antennatartd szerkezet, zészlotart6 oszlop.

(11) Az Svezetben épiilet az adott telekkel hataros ut hataratdl szamitott 10 m tavolsagon
beliil nem helyezheté el. Amennyiben a kdzlekedési elSirdsok ennél nagyobb tavolsig
betartdsat irjak eld, ugy a nagyobb érték betartasa a kotelezd,

(12) Az Ovezetben mar meglévO tanya terilleten a mar meglévl beépités fenntarthatd,
ujjaépitheté, de a meglévd épitmények feltjitdsa illetve bvitése - amennyiben a
beépitettség elérte, vagy meghaladta az engedélyezett maximalis értéket -, csak az
alapteriilet névelése nélkill torténhet, a megengedett maximalis épiiletmagassag
mértékéig.

(13) A 10.000 m*nél kisebb teriiletii 5nalld telken, a mar meglévl beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétérbeépités lakas
szamara) nem létesitheto.

(14) Az O§vezeten beliill allattartd és allattartdshoz szilkséges gazdasigi épitmény,
tragyatarolé épitmény a beépitésre szént teriilet hataratdl 500 meéteren beliil nem
helyezhetd el.

110. Az Ma-2 jelit altalanos mezogazdasagi dvezet
(mezbgazdalkodast szolgdlo épitmények elhelyezését korlatozottan megengeds
teriiletek)

170. §

(3) Ma-2 jeli altalinos mezdgazdasagi Gvezetében a fenti szakasz funkciondlis beépitési
eloirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy ebben az Gvezetben iizemi méretii
allattarté telep, istdlld, illetve az ezekhez kapcsolodé melléképitmények (tragyatarolo,
stb.) nem létesithetok.

(4) Az Svezetben létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

e} A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 3.000

f) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2,0

g) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5

h) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 5,0
111, Az Ma-3 jelii altalanos mezégazdasagi dvezet

(Arutermeld mezdgazdalkodast szolgalo épitmények és liveghazas termesztés
épitményeinek elhelyezését megengedo teriiletek)
171. §
(1) Az 6vezetben beépithetd legkisebb birtoktest €s a létesithetS beépités fo paramétereit az

alabbi tablazat tartalmazza.
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€) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 15.000

f) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10,0
g) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
h) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0

(5)Az Ovezetben az intenziv iiveghdzas és foliasatras ndvénytermesztés, a mezdgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos szolgaltatds, termékfeldolgozas és térolds épitményei,
valamint az ehhez sziikséges (altaldnos és Gvezeti) beépitési feltételek teljesiilése esetén
lakéépiilet helyezhetd el. Lakdépiilet csak a gazdasagi épitménnyel egyidejiileg, vagy a
mezogazdalkodasi célu épiilet hasznalatba vétele utan létesithetd. A kialakithatd
lakdépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(6)Az ovezetben lehetséges legfeljebb 10%-os beépithetGség a gazdasagi és lakéépiiletek
egyiittes alapteriilete, amelyen beliil legalabb 7% az alapozéssal és kdzmiellatassal
megépitett iveghazas beépités teriilete, legfeljebb 3% az egyéb gazdasagi és lakdépiiletek
teriilete.

(7) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma-3 dvezetében az épitmény elhelyezés egyéb feltételei
a kovetkezok:

a) az $vezetben a beépithetd és kialakithato foldrészlet teriilete legalabb 15.000 m? (1,5
ha), szélessége legalabb 20,0 m,

b) a 720-15.000 m’ kozotti teriiletii telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgdld
foliasator és folddel boritott pince létesithetd,

¢) a legalabb 15.000 m® (1,5 ha) teriiletii telken elhelyezheték a (2) — (3) bekezdés
szerinti €piiletek, a telek legfeljebb 10 %-os beépitésével,

d) alakoépiilet alapteritlete nem haladhatja meg a beépitett alapteriilet 1,5%-4t

(8) A telek 10% beepitettségen kiviili részén az alabbi intenziv iiveghidzas és foliasétras
ndveénytermesztést szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el:

c) épiiletnek nem mindsiil6, alapozassal és dllandé kdzmiikiépitéssel nem rendelkezd
iveghdaz, a teriilet legfeljebb 20%-an,

d) épiiletnek nem mindsiil6, alapozassal nem rendelkez§ fdliasator, a teriilet legfeljebb
25%-an.

(9)A telek legalabb 40%-at szabadfoldi termesztést szolgaléd zdldfelilletként kell kialakitani és
hasznositani.

112. Az Ma-t jeli altalanos mezégazdasagi vezet
(beépitést nem megengedd, 6koldgiailag érzékeny teriiletek)
172. §

(4) Ma-t természeti teriiletet érintd korlatozott funkcidji mezdgazdasigi teriilet a taj- és
természetvédelmi, oOkologiai, tajkarakter-védelmi, vizminGségvédelmi, szempontbél
erzékeny, tovabba mély fekvésii mezdégazdasagi teriilet.

(5) E korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriileten épiiletek, szint alatti épitmények nem
létesithetok, Az Gvezetben tavkozlési magas épitmény, adotorony nem létesithetd.

(6) Az bvezet teriiletén 10.000 m%*nél (1 ha-nal) kisebb mez6gazdasagi telkek nem
alakithatok.

113. A mezdégazdasagi birtoktest és birtokkézpont képzésére vonatkozd
eldirasok
173. §
(4) A mezogazdasagi teriileten beliill legalabb 10 ha, Gybémré kozigazgatasi teriiletén

elhelyezked6 mezdgazdasagi term&foldteriiletbé] mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki.
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Ezek koziil az egyik, legalabb 1 ha teriiletii féldrészlet birtokkozpontként alakithato ki
legalabb 500 m-re a beépitésre szant teriilet hataratol.

(5) A mezdgazdasagi teriiletek Mk és Ma-t Svezetében birtokkdzpont nem alakithato, de az
ezen ovezetekben fekvo beépitetlen telkek a birtoktestbe beszamithatdk.

(6) A birtokkdzpontként kialakitott telken az Ma Ovezetekre meghatarozott épitmények a
kovetkezo feltételekkel helyezhetok el:
€) abeépithets telek (birtokkdzpont) teriilete legalabb 10.000 m?,
f) abeépitettség mértéke legfeljebb 15 %,
g) az épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m, az épiilet legmagasabb pontja 9,0 m
h) az épiileteket a telekhatart6l minimum 15,0 m tavolségra lehet elhelyezni.

114, AV jelii vizgazdalkodasi vezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)
174. §

(8) Az dvezetbe a vizfolyasok, tavak medre €s partja, a vizmiikutak teriilete, a vizbeszerzési,
vizbazis teriilletek és védéteriileteik tartoznak. Az {§vezetben vizgazdalkodéssal
kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld létesitmények, illetve sajatos épitmények,
antennak, antennatarté szerkezetek és csatlakozé miitargyak helyezhetdk el a kiilén
jogszabalyokban el&irt védétavolsagok betartasaval.

(9) A kisvizfolyasok fenntartdsi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithaté ki.
(10)Kiilteriileti vizfolyasok, vizes élohelyek esetén a partvonaltdl szamitott S0 méteren beliil
1j épitmények elhelyezése - amennyiben arrdl kiilén jogszabaly nem rendelkezik - tilos.
(11) A vizfolyasok, vizes él6helyek természetes €s természetkdzeli allapoti (part)szakaszai
melletti, a parttél szamitott 1000 méteren beliili teriileteken a vizekre és a vizben él6
szervezetekre veszélyes vegyl anyagok (novényvédd szer, hulladék) kijuttatasa,

elhelyezése tilos.

(12) Vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodas, vizkarelharitds és a horgdszat épitményei
helyezhetok el, a tertilet legfeljebb 2%-an. Az épiiletek maximalis épiiletmagassidga 3 m
lehet.

(13)A vizfolyasok telekhataratol szamitott 6-6 m széles és az Onkormanyzati kezelésii
vizfolyasok telekhataratél szamitott 3-3 m széles parti savban csak olyan épitmények
helyezhetok el amelyek a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatdsat, a meder megkozelitését
nem akadalyozzak.

(14) A Tézeges to teriiletén csak a horgészat mitargyai helyezhetdk el, ahol ahhoz az illetékes
természetveédelmi hatdsag is hozzajarul.

115. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb) dvezeteinek altalanos
eléirasai
175. §

(5) A beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek dvezeteibe a sportteriiletek (Kb-Sp), a sport-
rekreacids céla teriilletek (golfpark) és lovassport céljara szolgalo teriiletek (Kb-R), a
temetdk (Kb-T, Kb-Ke), a kastély (Kb-Kast), a szennyviztisztito és a komposztalo telep
teriiletei (Kb-Kt), a lotér teriilet (Kb-Lt), a hévizkutak teriilete (Kb-B), a tavi strand
(fiird6to) teriilete (Kb-St) és az altemativ energia hasznositasra szolgalg teriilet (Kb-Ae)
tartozik.

(6) A Kb-R1, Kb-R2, Kb-R3 jelii rekreaciés célu, valamint a Kb-Kt jelii
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hulladékgazdalkodasi céld Gvezetet kivéve, az egyéb beépitésre nem szdnt kiilonleges
Ovezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(7) A Kkiilonleges teriiletek zoldfeliileti fedettségét legalabb 80%-ban — a konkrét Gvezet
elbirasai szerint kivételesen min. 65%-ban - kell biztositani,

(8) Az dvezetekben a melléképitmények koziil kdozmiicsatlakozdsi és kézmiipotlé miitargy;
hullad¢ktartaly-tarolo; épiilettdl kiilonalld épitménynek mindsiilé kirakatszekrény; kerti
épitmeény; épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlotartd oszlop helyezheték
el.

116. A Kb-R1 jelii sport-rekreacios évezet

176. §
(9) Az dvezet fobb épitési paraméterei:
h) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30.000
i) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
J) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%e): 2
k) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 715
1) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 10,0
m) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 75
n) A kbézmiiellatas mértéke: részleges

(10) Az &vezetben sport — rekreacios céld épiiletek, golfpalya kiszolgald és kapcsolddo
épitmények helyezhettk el.

(11) A kézmi- és 6kologiai védéteriileteket a szabalyozési tervlap lehatarolasa szerint kell
betartani.

(12) Az ingatlanok teriiletén a telekhatartdl szamitott 5 méteren belill épiilet nem
helyezheté el.

(13) A teriileten allattartast szolgalé épiilet, épitmény csak a teriilet alapvetd rekredcios —
sport funkcidjaval o&sszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriiletek (telkek)
rendeltetésszerti haszndlatdnak zavarasa nélkiil.

(14) A terileten kerités, bels6 kerités, szabad lépcsd, eldlépcsd, terasz, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtdja elhelyezhets, Epithetd tovabba valamennyi
melléképitmeény silo és tragyatarolo kivételével,

(15) A természeti eredetli erforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogaz-, stb./ hasznositd
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Gsszeépitve helyezhetdk el,

(16) Az oOvezet be nem épitett részén elsdsorban zoéldfeliiletek (sportpalydk, gyepes
felitletek, ligetek, fasitott teriiletek, védézoldsavok, sport- jatszé és pihenckertek)
alakitandok ki — legalabb a telekteriilet 75%-an. A be nem épitett teriiletrészen
kialakithatok tovabba a teriillet hasznalatdhoz, bels6 kozlekedéséhez sziikséges
burkolatokon tal vizfelilletek (mesterséges tavak, vizmedencék, stb.) is.

117. A Kb-R2 jelii sport-rekreaciés dvezet
177. §
(9) Az 6vezet fobb épitési paraméterei:
h) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
1) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10,0
J) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5,0
k) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
1) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 8,0
m) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70
n) A kdzmuellatas merteke: részleges

(10) Az Ovezetben sportolasi - rekreécids célu, kereskedelmi szallasféréhelyek és ezekkel
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Osszefliggl szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat
kiszolgald funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetbk el.

(11) A sport — rekreacids dvezetben 6nalld lako rendeltetési épiilet nem helyezhetd el, de a
vendéglatas-széllashely céld épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szdmara szolgalati
lakas kialakithato.

(12) Az ingatlanok teriilletén a telekhatdrtél szamitott 5 méteren beliil épiilet nem
helyezheto el.

(13) A teriileten allattartast szolgald épiilet, épitmény csak a terdilet alapvetd rekreacios —
sport, szallashely funkcidjaval Gsszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriiletek (telkek)
rendeltetésszerii hasznalatanak zavarasa nélkiil.

(14) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad 1épcsé, el6lépcsS, terasz, tovidbba a kerti
épitmények és kdztargyak valamennyi fajtéja elhelyezhetd. Epithetd tovabba valamennyi
melleképitmény silé és tragyatarold kivételével.

(15) A természeti eredetii erGforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogaz-, stb./ hasznosité
létesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Gsszeépitve helyezhetdk el.

(16) Az Ovezet be nem épitett részén els§sorban zoldfelilletek (sportpalyak, gyepes
felilletek, ligetek, fasitott teriiletek, véd6zdldsavok, sport- jitszé és pihendkertek)
alakitanddk ki — legaldbb a telekterillet 70%-dn. A be nem épitett teriiletrészen
kialakithaték tovdbba a terillet hasznalatihoz, belsé kdzlekedéséhez sziikséges
burkolatckon tdl vizfeliiletek (mesterséges t6, vizmedence, stb.) is.

118. A Kb-R3 jelii rekreacids sport dvezet

178. §
(9) Az dvezet fbb épitési paraméterei:
h} Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
1) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10,0
i) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5,0
k) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
1) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagasség (m) 6,5 (EM1)*
m) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 80
n) A kozmiiellatas mértéke: részleges

(10) Az Ovezetben rekreacidos — lovassport funkcidval Osszefiiggé oktatasi, kulturalis,
sportoldsi, kereskedelmi szallasféréhelyek és szolgaltatasi, vendéglatisi épiiletek,
valamint ezen funkcidkat kiegészit6 funkcidju épiiletek, épitmények helyezheték el.

(11) A rekredcids — sport Gvezetben Gnallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
sportolasi, vendéglatas-szallashely céld épiileten beliil a tulajdonos, a személyzet szdmara
szolgdlati lakas kialakithato.

(12) A teriileten épitési hely Péteri kozigazgatasi hataratol legaldbb 200 m-es tavolsagban
jelolhetd ki.

(13) A teriileten allattartast szolgalo épiilet, épitmény csak a teriilet alapveté rekredcids —
lovassport - funkci6javal 6sszhangban helyezhetd el, a szomszédos teriiletek (telkek)
rendeltetésszerli hasznalatanak zavarasa nélkiil. *A teriileten épithetd tobbfunkciés fedeles
lovarda (csarnok) mellett esetlegesen kialakithaté egyéb épiiletek épiiletmagassagi értékei
a csarnok épiiletragassagi értékeinek (EM1-2) 60 %-4t nem haladhatjak meg.

(14) A teriileten kerités, belsé kerités, szabad 1épcsd, elc'ilégcsé, terasz, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtdja elhelyezhetS. Epithet6 tovabba valamennyi
melléképitmény silé és tragyatarold kivételével.

(15) A természeti eredetii erdforrast /nap-, szél-, foldhS-, biogdz-, stb./ hasznositd
1étesitmények az épiiletekkel és melléképitményekkel Gsszeépitve helyezhetdk el.

(16) Az Svezet be nem épitett részén elsésorban zdldfeliiletek (lovassportpalyak, gyepes
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felilletek, ligetek, fasitott teriiletek, védézoldsavok, sport- jitszo és pihendkertek)
alakitandok ki - legalabb a telekteriilet 80%-dn. A be nem épitett teriiletrészen
kialakithatok tovdbbd a terillet hasznélatdhoz, bels6 kozlekedéséhez szilkséges
burkolatokon til vizfelilletek (mesterséges to, vizmedence, stb.) is.

119. A Kb-Kast jelii kastély dvezet

179. §

(4) Az 6vezet fobb épitési paraméterei;
i) Az épitési telek legkisebb terillete (m2) 100.000
j) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
k) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
m) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,5
n) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 15,0
o) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 80
p) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(5) Az ¢épitesi Ovezetben kulturdlis, oktatdsi, szillasférGhely, vendéglatas céld teriiletek
épiiletei, épitményei, helyezhettk el.
(6) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kdvetkezik:
e) kodzmicsatlakozasi és kézmiip6tlé mitargy
f) kerti épitmény
g) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

120. A Kb-T és Kb-Ke jelti temetd és kegyeleti park dvezet

180. §

(2) Az dvezet f6bb épitési paraméterei:
g) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30.000
h) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
i) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
j) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
k) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5
1) A kézmiiellatds mértéke: részleges

(2) Az Svezetekben a temetG és az ezzel a funkcidval Gsszhangban 1évé épiilet, épitmény
helyezhet6 el.

(7) A legnagyobb épiiletmagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m.

(8) A meglevi temetd védGtavolsiga 20 m. A véddtavolség a szomszédos teriiletek mar
meglévd beépitése esetén a kovetkezOképpen értendl: a temetS teriiletén belill a
telekhatartol szamitott 10 méteren beliil csak zéldfeliilet helyezhetd el.

(9) A temetSk hatdratol szémitott 50 m-en belill gazdasagi és haszonallattartas céljara
szolgalo épitmények, valamint az elsé vizado rétegre telepitett kutak nem létesithetok.

(10) Az 6vezetekben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kdvetkezbk:

e} koézmicsatlakozasi és kézmilpdtlo miitargy

f) kerti épitmény

g) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

h) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszl6tart6 oszlop

121. A Kb-B jelii hévizkutak dvezet
181. §
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(4) Az vezet fObb €pitési paraméterei:

f) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 300
g) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 3
h) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 3
i} A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,0
j) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 5,5

(5) A Kb-B jelui specialis binyatvezet a hévizkészlet kitermelésére szolgalé teriilet.
(6) Epiiletnek nem mindsiilé toronyszerii épitmény legnagyobb magassaga 7,5 m.

122, A Kb-Lit jelii l6tér dvezet

182. §
(2) Az dvezet f6bb épitési paraméterei:
g) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 25.000
h) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
i) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
j) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
k) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
1) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos

(2) A Kb-Lt jeli teriilet sportlétér céljara szolgdldé terillet. Az Ovezetben a
sporttevékenységhez kapcsolodo kiszolgald (61t6z6, mosdo, klubhaz, étkezd) és biztonsagi
létesitmények helyezhet6k el.

123. A Kb-St jeli strand ovezet

183. §
(4) Az Gvezet fobb épitési paraméterei:
h) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
i) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2
J) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 2
k) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
1) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,0
m) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoéldfeliileti arany (%) * 65
n) A kézmiuellatas mértéke: teljes

/*mivel az vezet jelentds nyilt vizfeliiletet tartalmaz, a zdldfeliileti arany a szarazfoldi
teriiletek tekintetében értendd/
(5) Az ovezetben flirdo célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidji épiilet,
épitmény helyezhet6 el (szocidlis blokk, lelato-, 6ltézGépiilet, és ehhez kapcsolodd
(6) Az dvezetben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezdk:
f) kozmiicsatlakozasi €s k6zmiipotlé miitargy,
g) kerti épitmények,
h) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
i) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
J) a Strandtd szabdalyozott teriiletén elhelyezhet6k a szabadtéri strandolas és a vizi
sportolas é€piiletnek nem minGsiilé valamennyi épitménye, a természetvédelmi
szempontok érvényesitésének feltételével.

124, A Kb-Sp jelii sportteriilet dvezet
184. §
(5) A Kb-Sp jelii 6vezet eloirasai:
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h) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 20.000

i) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
J) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
k) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 11,5
m) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
n) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(6) Az Bvezetben sportolasi célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcioju
épiilet, épitmény helyezheté el (szocidlis blokk, lelaté-, 6ltdzdépiilet, vendéglatoépiilet és
chhez kapcsolodo vendéglatasi, szolgaltatasi l1étesitmények).

(7} A sportcsarnok épiilet lapostetds kialakitisa esetén a tetéfelitlet minimum 80%-a
zoldtetokeént valositando meg.

(8) Az dvezetben elhelyezheté melléképitmények, egyéb épitmények és létesitmények a
kévetkezdk:

e) sportpalyak, sportszerek, kerti épitmények,

f) kozmiicsatlakozasi miitargy,

g) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

h) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop.

125, A Kb-Kt jelii komposztilé telep dvezete

185. §
(4) A Kb-Kt jelli 6vezet elGirasai:
f) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
g) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
h) A beeépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
i) Az éplilet legmagasabb pontja (m) 8.5
J) A kozmiellatas mértéke: részleges

(5) Az Ovezetben a komposztalo telep épithetd €s tarthaté fenn, valamint az épiileten kiviil
technologiai berendezések helyezhetdk el.
(6) A telekhatartdl szamitott 10 méteren beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.
(3)Az Svezetben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kvetkezok:
e) kozmiicsatlakozési és kdzmiipdtlé miitargy,
f) hulladektartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
g) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
h) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

126. A Kb-Ae jelii alternativ energia tvezet
186. §
(2) A Kb-Ae jelii 6vezet elGirasai:
f) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15.000
g) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 3
h) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassdg (m) 6,5
i) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 9,0
j) A kOzmiiellatas mértéke: részleges

(3) Az dvezetben megnjulé energiaforrds miitargya épitheto és tarthato fenn.
(3)Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények és létesitmények a kivetkezok:
f) kézmiicsatlakozasi és kézmipotld miitargy,
g) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
h) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
i) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop, szélkerék,
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J) az alternativ energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (pl.:
szoléaris energiahasznositdé blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosito
létesitmények).

127. A természetkizeli teriiletek (Tk) eldirasai
187. §

(4) A természetkdzeli teriiletek Gvezetébe az orszdgos Okologiai halozat megteriileti
Ovezetébe tartozo és ex lege védelem alatt all6 lapteriilet (TOzeges to) teriilete tartozik,
hasznalatuk ennek megfeleléen biztositandd, a vonatkozd kezelési és fenntartasi terv
szerint.

(5) A Tozeges to horgdszati hasznositasa a fentiek szerint folytathat6, ehhez kapcsoléddan
csak a természetvédelmi hatosag éltal engedélyezett épiiletnek nem mindsiilé épitmények
létesithetok.

(6) Az Gvezetben épiilet és egyéb épitmény nem helyezhetd el, zoldfeliileti fedettsége a
meglévo allapotnak megfelelGen tartando fenn.

Zaroé rendelkezések

128. Hatalybalépés

188. §

(5) Ez arendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.

(6) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a 14/2011.(V.20.) Kt. sz.
rendelet, valamint . a telepiilés teriiletén elrendelt valtoztatasi tilalomrél sz616 20/2018.
(X. 17.) Kt. rendelet.

(7) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kovetéen indult ligyekben kell alkalmazni.

(8) A rendelet rendelkezéseit egyiittesen kell alkalmazni a telepiiléskép védelmérdl szolo
rendelettel.

129. A rendelet mellékletei és fiiggelékei
189. §
(3) E rendelet mellékletei:
b.) 1. szamu: SZT-A, SZT-B: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
(4) E rendelet fliggelékei:
e) 1.:orszagos védettségii épiiletek és milemléki komyezetek,
f) 2.: Az azonositott régeszeti lelohelyek listaja
g) 3.: Orszigos — ex lege - védettségli természeti teriiletek listaja
h) 4.. Az adllattartdsra szolgdl6é helyek, épiiletek és épitmények elhelyezésének
tajékoztatd paraméterei.

Gydmrd, 2019. szeptember 10.

Varga Erné Dr. Mezey Attila
jegyz6 polgarmester
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Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2019, szeptember 12.

Varga Erné
Jjegyzé

1. melléklet a 15/2019. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT-A, SZT-B: Szabalyozasi terviap
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FUGGELEKEK

1. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelethez

ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK

- ’ vl ’ Helyrajzi
torzsszam | azonosito | cim nev ;
szam
10716 |15442 | Gr. Telekiutea2, | Cioki-kiskastely gazdasigi | ;o
épiilete
10716 15443 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély istalloja 583
10716 15441 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kastély parkja 583
10716 15438 Gr. Teleki utca 2. | Teleki-kiskastély 583
7048 7066 fajcsy-Zsﬂmszky Roémai katolikus templom 527/3
7049 7072 Ull6i utca 26. Teleki-kastély 632
7050  [7069 fa’gy'zs'l’“sm Magtér 560
7051 7067 Grof Teleki utca 1. | Reformatus templom 711
9406  |7068 fg"f Telekiutea | 147 612
Teleki-kiskastély, gazdasagi
10716 7071 Grof Teleki utca 2. | épiilete, istdlloja és egykori 583
parkja
10725 7070 S6 utca Teleki kripta és sirkert 032/109
MUEMLEKI KORNYEZETEK:
torzsszam | azonosito név Helyrajzi szam
7048 29169 Romai katolikus templom ex- |427, 527/1, 527/2, 583, 991, 429/1,
lege miiemléki kémyezete 428,115
Reformdtus templom ex-lege 111/1, 112, 427, 428, 429/1, 527/1,
7051 29170 - P t B° 1583, 584, 585, 586, 589, 590, 591,
Tt e 710,712, 713, 991
Magtir ex-lege milemleki 450, 451/1, 452, 453, 454/1, 454/2,
7050 29171 | t g 455, 527/1, 5574/3, 5574/7, 5575,
Ornyezete 558, 550
9406 17206  |Lakohdz ex-legembemléki | o0 60012 52771, 613, 611
kémyezete
578,579, 0119/16,0119/17,
6677 7065 Gyomro, a Teleki-kastély 0119/13,0119/12, 588, 586, 585,

milemléki kérnyezete

584,427,991, 527/2, 527/1, 583,
632, 527/3, 589, 590, 591, 592/2
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2. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) 6nkorméanyzati rendelethez

Azonositott régészeti lelGhelyek Gyomrd teriiletén:

AZonOSito d| T név Helyrajzi szom
sZama
2501, 2500, 2409, 2579, 2410, 2510, 2509,
, 2505, 2502, 2503, 2508, 2512, 2511, 2506,
AL ! Andrdssyu. 25 |507. 2513, 2514, 2411, 2581/1, 2580, 258172,
2412, 2453, 2515, 2577, 2578, 2561/2
T 4903/3, 4903/4, 4904711, 4904712, 4904/13,
el 2 zmd 031/80, 031/88
3028, 3008, 3009, 3005, 3006/1, 3007, 300672,
3715, 3712/1, 3706, 3710, 3010, 3711, 3714,
39448 3 Wekerleu. 3 13005 3806, 3011, 3802, 3803, 3804, 3798,
3794, 3713, 3712/4, 3712/3
45779 4 ART 33, leldhely | 068/71, 068/72, 068/73
45780 5 ART 32. 1el6hely | 068/17
, - 077/13, 077712, 077/11, 077/10, 07719, 07778,
45781 6 ART 31 leléhely | o700 67716, 07773, 077/4, 07775, 065, 077/2
57216 7 34, Ielohely 085/10
- ; KG- hatar- dld | 041, 039/1, 042, 048, 047, 043/5, 04376, 04377,
(26. 1h.) 043/8, 043/10, 043/9, 043/1
035/9, 034/2, 03775, 035/7, 035/, 035/13,
80081 9 Szilhdt 1. (14. 1h.) |035/11, 037/1, 035/12, 034/9, 035/8, 035/6,
035/10, 042, 043/4
80083 10 Szilhat 2. (35. 1) | 037/1
45786 9 ART 7. leléhely | 017/8, 049

149




3. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) énkormanyzati rendelethez
Orszagos — ex lege - védettségii természeti teriiletek listaja
Gyomrdi Tozeges té: 1apként nyilvantartott teriilet* (~2,5 ha):
164/1-/2, 168, 169/2, 171, 172/1-/2, 173-176, 192-196, 197/2-/4. hrsz.

*/megjegyzes: egyben az orszagos Skologiai halézat magteriileti Gvezeteként nyilvantartott
teriilet/
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4. sz. fiiggelék a 15/2019. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelethez

Az dllattartasra szolgald helyek, épiiletek és épitmények elhelyezésének tajékoztatd
paraméterei

(1) Az allattartd épitmények létesitésekor meghatarozott védétavolsagok és az allattartashoz
minimalisan sziikséges teriilet méterben meghatarozva (m)

Allattartd épitmény, védétavolsag (m)

hely Lako-, intézményi | fiirt kattél | dsott kittdl | kodzteriilettSl
és pihené épiilettol

nagy- és kis haszonallat,
tartasa  dllattarto  hely
esetén Osszesen

5 allatig 5 10 15 15
5 allat felett 10 15 20 15

egyéb  kis-, prémes-,
egyéb- és kedvtelésbil
tartott allat, allattart hely

esetén

100 allatig S 15 20 15
100 allat felett 10 15 20 15
kis létszami  dllattartd

telepen nagy- és kis 15 25 20 50

haszonallat tartasa esetén

nagy létszamu allattarté
telepen nagy- és kis 50 50 50 150
haszonallat tartasa esetén

(2) Ahol a meghatarozott feltételek nem biztosithatok, oda allattart6 épiilet nem helyezhet§ el.
Lakdteriileten koézteriilet hatardtdl szamitott 15 meéteren belill allattartdo hely nem
alakithaté ki.

(3) Az éllattart6 helyeken és éllattarto telepeken az allat tartdsara szolgalo helyet, épitményt,
épiiletet, helyiséget,— allatfajtol és a tartasi technologiatol fiiggben — ugy kell kialakitani,
hogy az konnyen tisztithato, fert6tlenitheté legyen, hézag- és szivargasmentesen,
egyenletes, megfeleld lejtésli, csuszasmentes, szilard padozattal, valamint allattarté
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telepen az allattarto helyiségben hézagmentesen fedett, szivargasmentes tragyagytijtovel
legyen ellatva.

Az Allattartd koteles gondoskodni az allattartd étesitmények, miitirgyak allando tisztin
tartasardl, karbantartasarol, folyamatos fert6tlenitésérdl, a kdros rovarck és ragesalok
rendszeres €s hatékony irtdsirdl, valamint az Aallattartasbél eredd kellemetlen szag
kdzombdsitésérdl.

Az éllatok elhelyezésére szolgalo helyiséget (istallot, dlat, ketrecet), vagy helyet (kifutét,
kardmot) rendszeresen takaritani kell. A helyiségekben sziltkség szerint, de évente
legalabb kétszer fert6tlenitd feliiletkezelést (meszelést) kell végezni.

(4) Amennyiben az allatdllomany kisallat esetén a 20 db-ot, nagyillat esetén az 5 db-ot
meghaladja, elkeritett gazdasagi udvart kell kialakitani. Az igy elkeritett udvar nem
csatlakozhat kozvetleniil a szomszédos ingatlanhoz, él6sévénnyel kell a szomszédos
ingatlantdl elvélasztani. A telekhatartél szamitott legalabb 1,5 méteres sdvot tobbszintes
vedozoldsavkeént kell kialakitani a telepitési tavolsag betartasaval.

(5) Allattarté helyen és allattartd telepen, fiiggetlentll attdl, hogy kiil- vagy belteriileten
fekszik, a higtrdgya ¢és a tragyalé, valamint a csurgalékviz kizarolag fedett,
szivargismentes, szigetelt tartilyban, medencében tirolhat. A tartily, vagy medence
anyaga korrézioallé anyagbol késziilhet, élettartama legkevesebb 20 év legyen. A
higtragyét és a tragyalét zart csdvekben kell a tarolo tartdlyba, medencébe vezetni. A
tarolokat legalabb 2 havi higtragya, tragyalé és csurgalékviz befogadasara kell méretezni,
azokbdl a kifolyast meg kell akadalyozni.

(6) Belterlileten az istallotragyat allandéan fedett, szigetelt alapt, szilard fald, a csurgalékviz
Osszegylijtésére szolgal6 gyiijtdcsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni,
A tragyatarolot 4 havi istallotragya tarolasara alkalmas méretiire kell késziteni.

(7) A tragyalé tarolok iiritésérél folyamatosan gondoskodni kell, a tirolokbél tragyalé nem
folyhat ki. Az olakban és a tragyatarolokban az ammonia-képzddés és a kellemetlen
szagok csokkentésére folyamatosan szagtalanito anyagokat kell hasznélni.

3. napirendi pont
Déntés Gyomré Vidros Telepiilésképi Arculati  kézikinyvének és Gyimré Viros
telepiilésképének védelmérol szolo onkormdnyzati rendelet elfogaddsdrol

Dr. Mezey Attila polgdrmester: Kérdés, észrevétel? Nincs. Aki a jegyzdkdnyv 3. sz.
mellekletét képez alabbi hatdrozatban foglaltakat:

Gyomré Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .... igen szavazattal, .....nem szavazattal,
..... tartozkodassal dont arrél, hogy

Gy6mrd Viros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 21.,
43/A. és 43/B. §-a alapjan
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1. Gyomr§ varos telepiilésképi arculati kézikonyvét jelen hatérozat mellékletében
foglaltak szerint fogadija el és adja ki, mely a hatarozat elvalaszthatatlan részét képezi.

2. Felhatalmazza a polgarmestert a kézikdnyv kézlésével és kiozzétételével kapcsolatosan
eldirt intézkedések megtételére.

Melléklet a 174/2019. (IX.10.) Kt. hatarozathoz

FelelGs: polgarmester
Hat. id6: azonnal

A déntéshozatalban résztvevdk szama: 10 6.

174/2019. (1X.10.) Kt. hatarozat

Gyomrd Vares Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 2 tart6zkoddssal dint arrél, hogy

Gydmré Viros Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616

314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 21., 43/A. és 43/B. §-a alapjin

1. Gydmro varos telepiilésképi arculati kézikonyvét jelen hatdrozat mellékletében
foglaltak szerint fogadja el és adja ki, mely a hatarozat elvilaszthatatlan részét
képezi.
2. Felhatalmazza a polgarmestert a kézikonyv kozlésével és kozzétételével
kapcsolatosan eldirt intézkedések megtételére.

Felelds: polgarmester
Hat. id6: azonnal

Melléklet a 174/2019. (IX.10.) Kt. hatarozathoz

Dr. Mezey Attila polgarmester: Kérdés, észrevétel? Nincs. Aki a jegyz6konyv 3.sz.
mellékletét képezo alabbi rendelettervezetben foglaltakat:

Gydmrd Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2019. (..) 6nkorményzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol
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Gydémr6 Varos KépviselG-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szdlo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjadban és az épitett komyezet alakitasarol és védelmérsl szélo 1997. évi
LXXVII. toérvény 57. § (2) és (3) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
Tktv. 2. § (2) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés, tovabba a 43/A. §-dban biztositott
véleményezési eljaras lefolytatasaval a kdvetkezéket rendeli el

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Gydmrd Varos épitett kérnyezetének meglrzése érdekében a helyi
épitészeti értekvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. § A helyi védelem célja az Gydmr6 Viros telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatirozé épitett értékek védelme, egyedi arculatinak, karakterének megbrzése azon
teriiletek €s egyedi ingatlanck helyi védelmével, melyek orszégos védelem alatt nem éllnak.

3. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasdnak célja az egységes
karakterii teriiletekre vonatkozo egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatalyanak
megallapitasa a telepiiléskép megérzése, vagy javitasa céljabal.

4. § E rendelet hatadlya Gyémr6 Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

5.8 E rendelet el6irdsait az Onkormanyzat képvisel-testillete aital elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

6. § E rendelet alkalmazaséaban:

1. Attért kerités: a sikjira merdlegesen legfeljebb 50%-ban atlathatésdgot gatlé szerkezetii
kerités. A legfeljebb 12mm szé€lességii és legalabb 50mm tavolsigban elhelyezett elemekbél
4ll6 kerités mez6t nem kell beszamitani az atlathatosagot gatlo terdiletbe,

2. Faépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozd, utcaképet formalo épiilet.

3. Foldszinek: a bama, vords, okker, sarga, sargaszold szintartomany kevéssé telitett és
kézepesen sotét drnyalatai.

4. Intenziv fasitott teriilet: A telepitendd fak legalabb 5 egyedes, egymastol legfeljebb 10
m-re iltetve facsoportokat, vagy fasorokat képeznek. A facsoportok, vagy fasorok altal
kozrezart teriileten és annak legalabb 3 m-es kdrzetében egybefiiggd, cserjével vagy lagyszari
ndvényzettel beiiltetett zoldfeliilet van.

5. Nap-panel: Napenergiat hasznosité berendezések, mint napkollektor, napelem,
napelemes-cserép gyiijté fogalma.
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6. Pasztellszin: A szinek vilagos, kis telitettségii amyalatai, melyeknek a szin mellett csak
fehértartalma van, fekete nincs.

7. Pilon, vagy totemoszlop: JellemzGen fiigg6leges kiterjedésii, cégtablat tarté oszlop,
allvany.

8. Rikito szin: A kOmyezetétol izlést sértGen, bantoan eliité szin.

9.Telitett szin: A szinkor tiszta szinei, amelyekhez sem fehér, sem fekete nincs
hozzékeverve.

10.Tagjba illeszkeds: Az az épitmény, éplilet, amelynek méretével, tomegformalasaval,
anyaghasznalataval és homlokzati kialakitisaival az épitett kbrnyezet, a természeti kdrnyezet
és a taj dsszhangja létrejon,

11. Utcabutor: A vonatkozé korméanyrendelet szerint.

11. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem fajtai

7. § A helyi értékek védelme egyedi és teriileti védelem.

4. Az egyedi és teriileti védelem meghatarozasa

8. § (1) Egyedi védett épiilet, épitmény minden olyan alkotas, épiilet, épitmény, amely a
varos torténelmileg kialakult sajatossagainak hordozdja, a varoskép meg@rzésének jelentds
eleme és épitészeti szempontbol kiemelkedd jelentGséggel bir, de orszagos védelem alatt nem
all.

(2) Az egyedi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények tételes felsorolasat az 1. melléklet
tartalmazza.

(3) A teriileti védelem a telepiilés hagyomanyos telekszerkezetét, beépitési modjanak, a
telepiiléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki. A teriileti védelem alatt allo teriilet
lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.

5. A védettséggel dsszefiiggd korldtozasok, kitelezettségek

9. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kdtelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat €s megOrzését elsGsorban a rendeltetésnek
megfelelé hasznélatial kell biztositani. A hasznélat a védett objektum torténeti, miivészeti
értékeit nem veszelyeztetheti.

10. § (1) A helyi védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési, vagy részleges bontasi
munka, illetve olyan dllapot fennmaraddsa megengedett, amely nem érinti hatranyosan a
védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.
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(2) Az egyedi védett épiilet, épitmény felijitasa, atalakitasa, bGvitése esetén meg kell
Orizni az épitmény:

a) tdmegformajat,

b) tetéformajat, tetGfelépitményeit,

c) kéményeit,

d) homlokzati tagozatait,

¢) homlokzati diszitdelemeit és egyeb részletképzéseket,

f) egyéb épiilettartozékait (rics, vasalat, vilagitotest, korlat, amyékolo, eldtetets),

g) nyilasrendjét, nyildsosztasat és nyilasméreteit,

h) anyaghasznélatat (tetSfedése az eredetivel egyezé szinli és mintazati, 0j gyartasu
épitoanyaggal felvalthato),

i} eredeti homlokzati anyagait és szinezését. (az eredetivel egyezé szinli és felilleti
struktiraji, 0j gyartasu épitGanyaggal felvalthato),

(3) A védett épiiletek belsd korszeriisitését, atalakitdsat, esetleges bovitését a védettség
nem akadalyozza.

11. § Helyi veédett elemek esetében, a rajuk vonatkozo védelmi elSirasok mellett, a
telepiilésképi szempontb6él meghatarozé terilletek szerinti telepiilésképi eldirasok is
betartanddk.

12. § A teriileti védelem kiterjed:

(1) a telekszerkezetre, beépitési modra
(2)a telepiilésképet meghatarozd utcafronti témeg kialakitasra és szinvilagra
(4) a teriilet telepiilésképileg értékes ndvényallomanyara

6. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

12. § (1) A helyi védettség ala helyezést, annak moédositdsat vagy megsziintetését barmely
természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
kezdeményezheti a polgarmesternél.

(2) A helyi védelem alé helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell;

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat;

b) a védelem fajtdjaval kapcsolatos javaslatot;

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indoklésat;

d) a kezdeményezd nevét, lakcimét, vagy megnevezését, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell;

a) a vedett erték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat;

b) a védett érték felmérési és foté dokumentacidjat;

c) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indoklasat;

d) a kezdeményez6 nevét, lakcimét, vagy megnevezését, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hidnypétlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkozo felhivasa ellenére 30 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a
polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

13. § (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozédsa érdekében az
onkormanyzat értékvizsgalatot készittet.

(2) Az értékvizsgalat részletes tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet allapitja meg,

14. § (1) A helyi védelem ala helyezési, modositasi vagy megsziintetési eljarasban érdekelt
felek:

a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosa(i);

156



b) épiilet, vagy miialkotas esetén a tervezd, alkotd vagy a szerz6i jogok jogosultja;

¢) a kezdeményezdk;

d) az illetékes épitésiigyi hatésag;

e) az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag;

f) ingatlaniigyi hatosag

(2) A helyi védelem ald helyezés, annak mddositasa vagy megsziintetése iranti eljaris
meginditasarol az dnkormanyzat honlapjén a polgirmester 5 napon beliil tdjékoztatast tesz
kozzé, tovabba irasban értesiti az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznalojanak értesitése a tulajdonos ttjan térténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kdvets 15 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

15. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket miiemléki védelem ala helyeznek,
annak kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a
jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a helyi védelem t6rlését.

7. A helyi értékvédelem feladatai

16. § (1) A helyi értekvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti,
véros- €s utcaképi, epitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miiszaki-
ipartrténeti szempontbél védelemre érdemes épiiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények,
épiiletrészek, miitargyak szadmbavétele, meghatdrozasa, dokumentdldsa, nyilvantartasa,
valamint a nyilvanossaggal valé megismertetése.

(2) A védett értékek dokumentalasat

a) tervszeriien, a jelen rendelet és mellékletei szerint,

b) a helyi vagy orszdgos védelemre valo felterjesztés elétt,

c) a helyi vagy orszagosan védett ingatlanon végzett atalakitas, kutatds soran,

d) a helyi vagy orszagos védelembdl valé térlés elott

kell végezni.

(3) A védett értckek megovasanak, fenntartdsanak, helyre-, vagy visszaallitasanak, jo
karban tartasanak biztositasat a kovetkezdk szerint kell elGsegiteni:

a) palyazat utjan elnyerhetdé dnkormanyzati timogatassal,

b) szakmai tanacsadassal,

¢) sziikség esetén hatosagi kotelezéssel, szankciok tjan.

8. A helyi védelem alatt allé értékek nyilvintartasa

17. § (1) A helyi védelem ald es6 egyedileg védett ingatlanokrdl a polgarmester cim szerint
rendezett, részletes naprakész elektronikus nyilvantartast vezettet.

(2) A nyilvantartas része az értékvizsgalat, a védett elemeket tartalmazo lista, a védett
elemeket dbrazolo térkép, valamint tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat;

c) a védett érték azonosito adatait;

d) a védelem tipusat;

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait;
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f) a védelem rovid indoklasat.
(3) A nyilvantartds naprakész vezetésérdl a telepiilési foépitész gondoskodik.

9. A testiileti dontéssel dsszefiiggd feladatok

18. § (1) A Képviseld-testiilet a 12. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfelels
tartalmi kezdeményezés benyujtisatol szamitott 6 honapon beliil dont a helyi védelem ala
helyezésrél, annak modositdsardl vagy megsziintetésérsl.

(2) A helyi védelem alad helyezésre, annak moddositasara vagy megsziintetésére vonatkozo
képviselS-testiileti elSterjesztés melléklete a 2. melléklet szerinti tartalommal késziilt
megalapoz6 értékvizsgalat, valamint a 14. § (1) bekezdésben meghatdrozott érdekeltek az
értesitést kdvetd 15 napon belill benyijtott észrevételei.

(3) A helyi védelem ala helyezés az értékvizsgalat alapjan t6rténik.

(4) A helyi veédelemmel kapcsolatos képviselG-testiileti dontésrdl irasban értesiteni kell a
14. § (1) bekezdésben meghatirozott érdekelteket, és a dontésrél az Onkormanyzat honlapjén
a dontéstél szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni.

(5) A helyi védelem ala helyezést elrendel6 dnkormanyzati rendelet hatalyba lépésétél
szamitott 60 napon belill a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi
jellegként val6 feljegyzését.

(6) A rendelet modositasara iranyuld javaslatokrol a képviselS-testiilet évente legfeljebb
ket alkalommal dont.

II1. Fejezet
10. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

19. § (1) Gydmré Varos telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei:

a) Varoskozpont

b) Tavak kdrnyezete

c) Ofalu

d) Kertvarosok

¢) Kastélydomb

f) Liget lakotelep

g) Oreghegy

h) Kiilteriileti, részlegesen beépitett teriiletek

i) Természeti teriiletek

j) Mezbgazdasagi teriiletek

(2) Gyomrdé Viros telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteinek térképi
lehatéarolasat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

IV. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

11. A telepiilésképi szempontbél meghatarozd teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kiévetelmények
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20. § Az épiiletek tGmegképzésének aranyai és beépités légtéraranya illeszkedjenek a
kornyezetben é€s jellemzen kialakulthoz.

21. § A meghatarozott elGkerti épitési vonalon épiilet utcai homlokzatanak legalabb 6,0m-s
szakasza alljon, amelyet 1,0m-nél nem mélyebb tagolas oszthat meg.

22. § Az eldkertek teriiletének tobb mint 60%-an tébbszintes ndvényallomany telepitendd.

23. § A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitds az utcafronton alacsony labazattal
attort (faléc, fémhald, lakatos) szerkezetli mezdvel késziiljon, a féépiilethez stilusban és
anyaghasznalatban illeszked6 legyen, tovabba telken beliil telepitett €l6-sévénnyel egyiitt
késziiljon.

24, § Az inatlanokon a melléképitmények a féépiilethez illeszkedd, azzal azonos jellegd,
anyaghasznalati és szinezésii legyenek.

12. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé Varoskozpont, Tavak kirnyezete,
Kertvarosok, Oreghegy teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

25. § (1) A teriileten a fGépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozé épiiletek és épitmények
tetbfedési anyagaként, magas tet6 esetén cserép, vagy hasonlé esztétikai értekii betoncserép,
nemes anyagu (pl. cink, sargaréz, vorosréz), vagy magas mindségii, nem fényes bevonatos,
korcolt sik fémlemezfedés alkalmazhatd. Lapos tetén terasz, vagy z6ldtetd létesitheto.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény tetGfedésére miianyag, vagy fém
hullamlemez, feliiletkezelés nélkiili, rozsddsodé fémlemezfedés, valamint bitumenes zsindely
hasznalata nem megengedett.

(3) A homlokzati falak feliiletképzése nem késziilhet a felsoroltaktol anyagoktdl eltérden:
vakolat, tégla, természetes ko, fa. Az épiiletek 1dbazata, a homlokzat feliilet legfeljebb 20%-a,
késziilhet miikd, vagy nyers beton feliiletképzéssel

(4) Homlokzatszinezés pasztell amnyalat foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére, rikitod
és telitett sziniire szinezni, nem megengedett.

(5) Az épiiletek teljes tetGfeliiletének legalabb 60%-a legalabb 35° és legfeljebb 50°tol
eltéréen nem alakithato ki.

(6) Befordulo épiiletrész gerincmagassaga nem lehet 1,0m-el nagyobb a kozteriilet fel6li
épiiletszarny gerincmagassaganal.

(7) Az utcara oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati szélessége 9,0 m-
nél nagyobb nem lehet.

(8) A teriileteken 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet fel6li homlokzat esetén a tetéforma az
utcaval parhuzamos nyeregtetd, vagy satorteto lehet.

(9) Lapostetés lakdépiilet a teriileten nem épitheto.

(10) Lapostetds épiiletrész a (7) bekezdésben meghatarozott teriileten kiviil oldalhataros és
szabadonallo beépités esetén kozteriilettdl 10 m mélységig nem létesithetd.

(11) Kozeépiilet, tovabba nagyfesztavolsagii kereskedelmi épiilet lapostetdvel csak a
Viroskdzpont és az Oreghegy nagytelkes ingatlanjain épitheté.

(12) Egy épiileten beliil legfeljebb kétféle tet6hajlas alkalmazhatd. Osszetett, tornyokkal
tagolt teté nem épithetd, kivéve szakrilis épiilet esetén.
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(13) Kouzteriilet felé utcaképet nem formald, alarendelt homlokzat nem épithet és
garazsajté nem nyithato a kozteriilet felé.

(14) Utcara oromfalas megjelenésii épiilet kozterillet fel6li oromzatos homlokzati
szakaszan sikvaltas és loggia kialakitis nem megengedett.

(15) Homlokzatszinezés pasztell arnyalati foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére,
rikito és telitett szintlire szinezni, nem megengedett.

(16) A teriileteken a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletr6l 14thato tetézeten parabola
antennat, egyéb technikai, épiiletgépészeti berendezést ethelyezni nem lehet.

(17) A telepiilésképi szempontbdl meghatirozoé teriileteken légkondicionlé berendezés
részeit és kondenzviz kifolydjat az épiilet kozteriilet fel6li oldalhataron allé homlokzatan nem
megengedett elhelyezni,

(18) Lakoépiileten diszvilagitas a csaladi és egyéb iinnepek alkalmaval, annak idejére
helyezhetd el, fényszennyezést nem okozva, a szomszédos és szemkézti épiileteket és a
kozteriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard médon.

13. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé Ofalu teriiletre vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

26. § (1) A teriileten a foépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiiletek és épitmények
tetéfedési anyaga nem lehet terakotta szinii cseréptdl, terakotta szinii betoncseréptdl eltérd.
Nemes anyagu (pl. cink, sargaréz, vorosréz), vagy magas mindség(i, nem fényes bevonatos,
korcolt sik fémlemezfedés a tet6feliilet vizszintes vetiiletének 20%-n alkalmazhato.

(2) Az épitesi tevékenységgel érintett épiilet, épitmény tetéfedésére miianyag, vagy fém
hullamlemez, milanyag lemez,feliletkezelés nélkiili, rozsdiasodd fémlemezfedés, valamint
bitumenes zsindely hasznalata nem megengedett.

(3) A homlokzati falak feliiletképzése nem késziilhet a felsoroltaktél eltéré anyagokbdl:
vakolat, tégla, természetes ko, fa. Az épiiletek labazata, a homlokzat feliilet legfeljebb 20%-a,
késziilhet miikd, vagy nyers beton feliiletképzéssel is.

(4) Homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vildgossziirke és pasztell arnyalati viligos
foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére, rikito és telitett sziniire szinezni, nem megengedett.

(5) Az épiiletek utcdra csak merdleges tetogerinccel lehet épiteni. Beforduld épiiletszarny
kialakitasa csak az utcai homlokzat sikjatol 6,0m tavolsagra torténhet.

(6) Az utcira oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati szélessége 7,5 m-
nél nagyobb nem lehet.

(7) Beforduld épiiletrész gerincmagassdga nem lehet 1,0m-el nagyobb a kozteriilet feléli
épiiletszamy gerincmagassaganal.
(8) Lapostetds és manzardtetds épiilet a teriileten nem épithetd.

14. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé Kiilteriileti, részlegesen beépitett
teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
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27. § (1) A teriileten homlokzatképzéséhez a hagyomanyos anyaghasznalaton (vakolt fal,
tégla-, kd-, fa) kiviil a funkciénak megfeleld, szindinamikai tervek alapjan szinezett igényes
anyaghasznalatu szendvicspanelek, homlokzatburkolatok, kénnyiiszerkezetes burkoloelemek
hasznalhatdk a monotonia elkeriilésével, legalabb 20 m-ként épitészeti eszk6z6kkel tagolva a
homlokzatot. Az ettd] valé eltérés nem megengedett.

(2) A teriileteken az eldirt z6ldfeliiletnek megfelel teriilet legalabb 2/3-a intenziv fasitott
teriiletként alakithato ki, elsGsorban nagy lombkoronajui fés szarii Gshonos novényekkel. Az
ettdl valo eltérés nem megengedett.

15. A helyi egyedi védelem alatt allé értékekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

28. § (1) A védett épiiletek homlokzati szinezésénél, amennyiben nem igazolhaté korabbi
dokumentumok alapjan az eredeti szin, akkor a kdmyezetébe illeszkedGé szinezési modot,
fehér, tort fehér, vilagos sziirke, vagy pasztell arnyalati fold szineket lehet alkalmazni. Ettol
eltérd, vagy fekete, rikito, telitett szin nem alkalmazhato.

(2) A védett epiileteket bdviteni oly moédon lehet, hogy a bévités a védett épiilet
formajaval, szerkezetével, részleteivel, anyagaival és szineivel 6sszhangban legyen.

(3) Egyedi védett épiilet atalakitisa, bovitése esetén, az utcai homlokzaton gardzskapu
utélag nem alakithato ki.

(4) A védett épiiletek kozteriiletr6l lathaté homlokzatan épiiletgépészeti berendezések,
azok tartozékai nem helyezhetok el.

16. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

29. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatdsi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére els@sorban alkalmas teriiletek az
alabbiak:

a) kiilteriileti kdzlekedési és kdzmiiteriiletek,

b) gazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére az alabbi
teriiletek nem alkalmasak:

a) orszagos kozutak belteriileti szakaszai,

b) kézparkok, kdzkertek teriiletei,

c) a védelmi és kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek,

d) vizgazdalkodasi teriiletek,

€) az 6kologiai halozatba tartozo és tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek.

V. Fejezet
A reklamokra, reklamhordozokra, cégtablikra, iizletfeliratokra és egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozd telepiilésképi kivetelmények

17. A reklamokra, reklamhordozékra, cégtiblakra, iizletfeliratokra vonatkozé
telepiilésképi kdvetelmények a telepiilésképi szempontbél meghatirozé Varoskozpont,
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Tavak kérnyezete, Ofalu, Kertvirosok, Kastélydomb, Liget lakételep, (")reghegy
teriileteken

30.§ Reklamhordozo utcabutorok egymastol 50 m-en beliil nem helyezhetdk el.

31. § Reklamberendezés nem létesithetd kaprazast okozéd megoldéssal.

32. § Epitési reklamhélo az épitési tevékenység idészakara, de legfeljebb 6 honapra, mely
indokolt esetben egy izben 3 honappal meghosszabbithatd, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan kihelyezhetd.

33. § (1) Uzletfelirat, cégtébla, cégér csak akkor helyezheté el a homlokzaton, vagy a
keritésen, ha az épiiletben, vagy az ott 1év6 rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton valé elhelyezés esetében az izletfelirat, cégtabla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévé vagy tervezeit tagolasaihoz, a nyilaszarék kiosztisahoz,
azok ritmusihoz ugy, hogy egyiittesen &sszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

(3) Keritésen valo elhelyezés esetében

a) az iizletfelirat, cégtabla nem nyuthat tul a kerités konturjén,

b) a keritésre vonatkozd elSirdsoknak (magassag, attdrtség mértéke) a tablaval egyiitt
teljesiilniiik kell.

34. § Uzletfelirat, cégtabla nem helyezhets el az emeleti szintek homlokzati falan és az
emeleti nyilaszarékon, erkélyeken.

35. § Cégtébla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhet6 el, mérete nem haladhatja meg a
1,0 m’-t.

36. § Cegtabla cégenként legfeljebb egy, saroképiilet esetén legfeljebb kett6 helyezhetd el.

37. § A cégér felillete 0,5 m>-nél, magassaga 1,0 m-nél, a homlokzati falsiktol valé
kinyilésa 1,0 m-nél, szerkezeti vastagsiga 0,2 m-nél nem lehet nagyobb.

38. § Az épiiletben 1év6 rendeltetési egységekre vonatkozé iizletfeliratok, cégtablak egy
szerkezeten, csoportosan, dsszevontan is elhelyezhet6k, de rendszertelen elrendezésiik nem
megengedett. Csoportos elhelyezés esetében a tablak dsszesitett mérete meghaladhatja a 41. §
szerinti méretet, de az egyes cégtablak anyaghasznalata és alapszine, f6 geometriai kialakitasa
nem térhet el egymastal.

39. § (1) Uzletportal homlokzati falén iizletfelirat az iizletportal nyildsai folétt a nyilasok
szélességi méreteihez igazoddan alakithato ki.

(2) Ugzletportal nyilasai folott elhelyezett iizletfelirat tabla vastagsiga a vizszintes
homlokzati tagozatokon, de legfeljebb 12,0 cm -n nem nyilhat tdl.

(3) Az uzlet bejarata mellett az Gzletfelirattal azonos kialakitisu, az lizletre vonatkozd
tobbletinformaciot tartalmazé tovabbi tdbla, vagy vendéglatdegység, élelmiszerbolt,
viragiizlet frissiilé kinalatat tartalmazo krétatabla legfeljebb 1,0 m szélességben, a homlokzati
elemekhez igazodva elhelyezheté a portdl felsé széléhez igazoddan és legfeljebb az
ablaknyildsok also, vagy a labazat felsé sikjaig.

40. § Az iizletportal nyilasanak feliilete 20%-nél nagyobb aranyban nem takarhato féliaval,
matricaval, festéssel, vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo feliilettel, kivéve, ha
jogszabdly err6l masként rendelkezik.
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41. § Uzletenként egy db, felallitott allapotban legfeljebb 0.8 m x 1,0m helyigényii,
legfeljebb 0,8m magas megdllito tabla helyezheté el a kozteriileten, a gyalogos és gépkocsi
forgalmat nem zavaré médon.

42. § Nem létesithetd iizletfelirat, cégtabla, cégér

(1) rikit6 szinhaszndlattal,

(2) kapraztaté fényi vilagito tablaként,

(3) futofénnyel, véltozd széveg-, vagy dbra animélassal,

(4) fény- és filmvetitéssel.

43. § A teriileteken, a bevasarlo kozpontok és benzinkutak kivételével, nem létesithetd
pillon-totem és zaszlé-lobog6 reklamhordozo.

19. A reklamokra, reklimhordozékra, cégtablikra, iizletfeliratokra vonatkozo
telepiilésképi kivetelmények a telepiilésképi szemponthél meghatarozé Kiilteriileti
részlegesen beépitett teriileteken

44. § Reklamhordozé utcabiitorok egymastol 50 m-en beliil nem helyezhet6k el.

45. § Reklamberendezés nem létesitheté kaprazast okozd megoldassal.

46. § Epitési rekldmhalé az épitési tevékenység idoszakara, de legfeljebb 6 honapra, mely
indokolt esetben egy izben 3 honappal meghosszabbithato, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan kihelyezhet6.

47. § (1) Uzletfelirat, cégtibla, cégér csak akkor helyezhetS el a homlokzaton, vagy a
keritésen, ha az épiiletben, vagy az ott 1évé rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton valé elhelyezés esetében az uzletfelirat, cégtabla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévé vagy tervezett tagolasaihoz, a nyildszardk kiosztiséhoz,
azok ritmusiéhoz ugy, hogy egyiittesen Osszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsilyaival,

(3) Keritésen valo elhelyezés esetében

a) az lizletfelirat, cégtdbla nem nyulhat il a kerités kontirjan,

b) a keritésre vonatkozé eldirdsoknak (magassig, attdrtség mértéke) a tablaval egyiitt
teljesiilniiik kell.

48. § Céptabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhet6 el.

49. § Cégtabla cégenként legfeljebb egy, saroképiilet esetén legfeljebb kettd helyezhetd el.

50. § Az épiiletben 1év6 rendeltetési egységekre vonatkozo iizletfeliratok, cégtabldk egy
szerkezeten, csoportosan, Gsszevontan is elhelyezhetdk, de rendszertelen elrendezésiik nem
megengedett.

51. § E rendelet hatalybalépése utan ujonnan megvaldsitott épiilet esetében a cégfelirat,
lizletfelirat az eredeti homlokzati tervben e célbol kijel6lt helyen helyezhetd el.

52. § Nem létesitheto lizletfelirat, cégtabla, cégér

1) rikitd szinhasznalattal,
(2) kapraztato fényii vilagito tablakent,
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(3) digitalis kijelzési fényreklamként,
(4) valtozo futéfénnyel, valtozo szbveg-, vagy abra animalassal,
(5) fény- és filmvetitéssel.

20. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken

53. § (1) Napelemes tetdcserép mindenhol alkalmazhato.

(2) Nappanel tet6zeten valo elhelyezésének szabalyai:

a) lapostetds épiileten nappanel elhelyezhet6,

b) magastetds épiilet esetében a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

ba) a nappanel elemek meglévd épiileten vald utdlagos elhelyezése sordn azok minél
kevésbé tlinjenek utélagos applikacionak. Elhelyezésiik, soroldsuk iranya, kiterjedésiik
kovesse az épiilet tetdzetének szerkezeti méreteit, a tet6fedésbe simuloan, annak
modulméretével dsszeegyeztetheté mddon keriiljén kialakitasra,

bb) a nappanel az 1j épiilet 1étesitésekor a tetG épitészeti kialakitasaba illeszkedGen, annak
részeként és a tetGsikkal azonos sikban, vagy attol legfeljebb 15°-s szdgben eltérve 1étesithetd,

bc) eldkert nélkiili, vagy zartsori beépités esetén az utca felé nappanel utdlagos
elhelyezése nem megengedett,

bd) az utcara kdzel merdleges tetGgerinc esetén az utca fel6li 3 m-en beliil napelem panel
nem létesithetd.

(3) Nappanel homlokzaton valo elhelyezésének szabalyai:

a) a nappanel a homlokzat részeként épitészeti szempontbol komponaltan

aa) homlokzati burkolatként, vagy diszitGelemként fiigg6leges, vagy kézel fiiggSleges
allasban helyezhet6 el,

ab) arnyéekolokent, lamellas arnyékoloként a fiiggdlegestol eltérd szogben is elhelyezhet6,

b) amennyiben a nappanel nem az a) pont szerint keriilne felszerelésre, akkor az utdlagos
elhelyezés nem megengedett.

(4) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladd antenna berendezés nem helyezheté
el az épilet kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre nézé erkélyén, loggidjan,
teraszan.

(5) Klimaberendezés elhelyezésének szabalyai:

a) meglévo épiileten ablakklima berendezés és klima-berendezés kiiltéri egysége a
kozteriillet fel6li homlokzaton csak erkély, loggia, vagy terasz megléte esetén, azon beliil
rejtett, takart modon helyezhetd el,

b) kiiltéri klimaberendezés kifolydja kozteriiletre, vagy szomszéd telekre nem bocsathat ki
kondenzvizet,

c) e rendelet hatalybalépése utan létesiild 1j épiileten

ca) klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezheté el a kozteriileti fel6li és az
oldalhataron allé homlokzaton,

cb) erkélyen, loggian, vagy teraszon a klimaberendezés kiiltéri egysége csak az épiilet
eredeti homlokzati terveiben e célbol meghatarozott rejtett, vagy takart modon helyezhet6 el.
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(6) Parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé esé homlokzatra torténd kivezetése
nem megengedett.

(7) Uzleti amnyékolé szerkezet (kirakat-armyékold, vendéglatd terasz feletti amyékolo)

a) tartoszerkezetét Uj kirakatportal létesitése esetén, a kirakatportalon, vagy a falsikon
beliil, rejtett médon kell felszerelni,

b) a ponyvafeliilet tartalmazhatja az iizletfeliratot, vagy a céglogot, vagy az iizlet
tevékenységéhez kapcsol6dd egy termék megjelenitését.

(8) Arusit automata berendezés a kdzteriilet fel8li homlokzaton nem helyezhetg el.

VI. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzulticié

21. A kotelezo szakmai konzulticid esetei

54. § Az épittetS koteles szakmai konzulticiét kémi az Onkorményzattél az egyszerli
bejelentési eljaras hatalya ala tartozo lakdépiiletek tervezése esetén, ha az épitkezés

a) helyi védett épiiletet, épitményt, vagy annak kozvetlen szomszédsagaba tervezett
épiiletet, épitményt érint, vagy

b) ahelye:

ba) a Varoskdzpont

bb) a Tavak kGrmyezete

be) az Ofalu

teriileten talalhato,

c) miiemléki kryezetben van

d) két epitesi 6vezet hataran van, illetve

e) az épitkezéssel érintett ingatlannal kdzvetleniil szomszédos ingatlanok eltérd beépitési
moéddal épiiltek, vagy

f) a tervezett épiilet, vagy bovités lapostetds épiiletrészt tartalmaz.

22. A szakmai konzultacio szabalyai

55. § (1) A telepiilésképi szakmai konzulticié az Snkormanyzati foépitész feladata,

(2) A konzultaci6 felelose a foépitész, akadalyoztatisa esetén az altala megbizott
munkatars,

(3) A szakmai konzulticid helyszine a fGépitészi iroda, vagy az 6nkormanyzat hivatalos
helyisége. Kérésre, indokolt esetben a konzultacid az épités helyszinén is lefolytathato.

(4) A konzultacio tartalma az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kapcsolatos
telepiiléskepi kovetelmeények ismertetése.

(5) A konzultaciorol késziilt emlékeztetét a foépitész nyilvantartasba veszi.

VII. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljiras
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23. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazisi kore

56. § (1) A polgarmester az épitési engedélyezési eljarast megeldzden a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozékrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a Gyomr6 véros
teljes kozigazgatasi teriiletén, jogszabdly alapjan épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott
épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-
miiszaki tervdokumentdciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjit a telepiilési
foépitész, vagy a telepiilési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(3) A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a

a) kozépiiletek, ipari épiiletek, kereskedelmi épiiletek,

b) uj épitésii lakdépiiletek, amelyek legalabb négy rendeltetési egységet tartalmaznak

c) helyi védelem alatt all6 épiiletek, miitirgyak,

d) helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiiletek, mitargyak szomszédsigaba
tervezett épitmények,

e) hirk6zlési antennak, antennatartd szerkezetek,

f) Atalakitdsi munkak az a)-f) pontokban megjeldlt épiileteknél, amennyiben az érintett
szintteriilet nagyobb, mint 50%

épitési munkaira benyijtott épitési ligyek esetén adja.

(4) A telepiilési Foépitész allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a (3) pontban felsorolt
esetekben:

a) atalakitasi munkék, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint 50%

b) kozteriiletrol lathaté homlokzatok atalakitasa

épitési munkaira benyujtott épitési iigyek esetén adja.

24, Az eljaras lefolytatasa

57. § (1) A telepiilésképi vélemenyezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezd (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgédrmesterhez benyujtott — papiralapt —
kérelemre indul. A kérelmez$ a kérelem benyjtaséval egyidejlleg

a) a véleményezendo épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot papiralapon egy példanyban és

b) adathordozén /CD, DVDY pdf formatumban benyijtja vag

c) elektronikus formaban feltélti az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus
tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzéférést biztosit.

(2) A telepiilesképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja,

¢) nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalast
vagy foépitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasit.
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(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezését6l szamitott legfeljebb 15 napon
beliill — meg kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell t6lteni.

58. § (1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentéicionak — a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendeletben foglaltakon til —
az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast,

b) (tet6feliilnézeti) helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmények,

bb) a terepviszonyok €s a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazoldsaval,

c) az épiilet tdmegalakitasat meghatarozo jellemzd szintek alaprajzat,

d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

¢) valamennyi homlokzatot,

f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) (szitkkség szerinti) latvanytervet vagy modellfotot (legaldbb szemmagassaghdl abrazolt
nézettel).

(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentaciénak az Onkorményzat helyi épitészeti-miiszaki tervtandcs létrehozasardl,
miikddési feltételeirdl és eljarasi szabalyairdl szolo rendeletében szereplé munkarészeket is
tartalmazni kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyijtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié az
Onkorméanyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési elSirasban foglalt — a
telepiilésrendezési eszkéz iranyadé szabalyozasatol, illetleg a telepiilésképi illeszkedésre
vonatkozé egyéb — javaslatoktdl eltérd megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti
miileirasban az eltérést indokolni kell.

25. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

59. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miszaki tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben és a helyi épitési szabalyzatban foglalt kételez6
eléirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a Telepllésképi Arculati Kézikdnyvben szereplé tovabbi — a
telepiilés épitészeti illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat, illetve, hogy

c) a teleplilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetiségeit,
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c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tébb épitési iitemben megvaldsulo 0j beépités, illetve €pitmények bovitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az elGirasoknak és az illeszkedési k&vetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasédval kapcsolatban vizsgdlni kell,

hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a

b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggé reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezésel, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetGfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdryezet adottsagaihoz.

(5) A hatérolo koézteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgélni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél ered6
hasznalata

aa) korlatozza-e a koziti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbél eredGen

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé valé — a kizteriiletet érint6 —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterillet folé benyilé épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen moédon befolydsoljadk a kdozterilet haszndlatat, kiilonds tekintettel a
meglévé, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé dltalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a foépitészi mindsités soran egyarant figyelembe
kell venni.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras
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26. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

60. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell kezdeményezni az épitésiigyi €s
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgéltatasrél sz6l6 Korm. rendeletben meghatarozott épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarashoz nem kotott

a) reklamelhelyezések

b) épitési reklamhalo,

c) a kiemelt, a rendelet 4.sz. mellékletében felsorolt kozterilletek mentén fekvé
ingatlanokon t&rténd épitési tevékenységek koziil

ca) homlokzat megvaltoztatasa,

cb) meglévé éEpitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megviltoztatasa,

cc) iizletfelirat, cégtabla, cégér,

cd) egyedi tajékoztato tabla,

ce) reklam-feliiletet is tartalmazo elGtet6, napveédo ponyva elhelyezése

cd) kerités épitése, atalakitasa

d) rendeltetés és rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa

esetén,

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott tevékenység kozill a kozteriiletek hasznalatarol
sz0lé helyi rendelet hatalya ald tartozd esetekben a kozteriilet-hasznalati szerzédés
megkotésére a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatasat koévetéen, a bejelentés
tudomasulvétele esetén, a kikotések figyelembevételével keriithet sor.

27. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

61. § A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgdrmesterhez benyijtott
bejelentésre indul, melyhez papiralapti dokumenticiét vagy a dokumentdciot tartalmazo
digitilis adathordozét kell mellékelni a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkézOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekr6l sz6lé Korm. rendeletben foglaltaknak
megfelelGen.

62. § (1) A 60. § (1) szerinti tevékenység a bejelentés tudomasul vételét tartalmazd dontés
kozlését kovetd napon — az esetlegesen eldirt kikotések betartasaval — megkezdhet, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi,
ha

a) a benyujtott dokumentacio ¢és melléklete megfelel az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendeletben foglaltaknak,

c) a tervezett reklamelhelyezés illeszkedik a telepiilésképbe,

d) a tervezett reklamelhelyezés megfelel az épitészeti mindség, szakmai igényesség és
esztétikus megjelenés kdvetelményeinek,

e) a tervezett reklamelhelyezés nem sérti az elhelyezésének, alkalmazasanak
kévetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmarol rendelkezé jogszabalyokban foglaltakat.

(3) A polgarmester hatsagi hatarozatban megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését
és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a (2) bekezdésben
eldirtak nem teljesiilnek.

169



63. § (1) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos déntését a foépitész
késziti elG.

(2) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérsl, vagy a bejelentett épitési tevékenység,
reklamelhelyezés megtiltasarél a polgarmester a bejelentés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil dént.

(3) A tervezett reklamelhelyezést a hatdsagi hatarozat kidllitdsanak datumatdl szamitva 2
honapon beliil meg kell valositani, ennek hidnydban ismételten telepiilésképi bejelentési
eljarast kell kezdeményezni.

(4) A reklamelhelyezés tiltasarél sz6l6 dontés ellen a kézhezvételtél szamitott 15 napon
beliil a polgarmesterhez benytjtott, Gydmré Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
cimzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésr6l a KépviselS-testillet a beérkezést
kdvetGen, soron kovetkezd — de legalabb 8 nappal kés6bb tartandd — tilésén dont.

(5) A polgdrmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését, a bejelentett
tevékenység folytatdsat, a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérél vagy a bejelentett
tevékenység megtiltasarol sz6l6 dontésben foglaltak betartasat. Ha a 60.§ (1) a) és b) pontjai
szerinti reklamelhelyezés esetén a bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasét észleli, a
tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran megtiltotta, vagy azt tudomasul vette, de
attol eltérd végrehajtast tapasztal, 15 napon beliil értesiti a Pest megyei kormanyhivatalt.

IX. Fejezet
A telepiilésképi kitelezés

28. A telepiilésképi kiotelezési eljaras altaldnos szabalyai

64. § A polgarmester a kdzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairél
sz6l6 torvény rendelkezései szerint telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a
telepiilésképi rendelet eldirasainak be nem tartasa esetén.

65. § A telepiilésképi kdtelezési eljaras hivatalbdl indul

a) bejelentés, vagy

b) a hivatal részérdl eljaro személy észlelése

alapjan.

29. A telepiilésképi kotelezés és birsag kiszabdsanak esetkorei és mértéke

66. § (1) A telepiiléskeépi kivetelmények megszegése esetén a polgarmester telepiilésképi
kételezés formdjaban az ingatlan tulajdonosit az épitmény, épitményrész felijitasara,
atalakitaséra, vagy elbontasara kételezheti.

(2) A polgarmester a kotelezettet 1.000.000,- forintig terjedd, de legalabb 100.000,- forint
pénzbirsdg megfizetésére kotelezheti, ha a kotelezett a kotelezésnek hataridére nem tesz
eleget.

(3) A birsag kiszabasanal figyelembe veend6 mérlegelési szempontok: a jogellenes
tevékenység sulya és a felrohatésag mértéke.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott dontés ellen a kézhezvételtél szamitott 15
napon belill a polgarmesterhez benyijtott, az Ull6 Varos Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének cimzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrél a KépviselG-testiilet a
beérkezést kovetden, soron kdvetkezd — de legalabb 8 nappal késébb tartando — tilésén dont.

67. § A kiszabott telepiilésképi birsagot a jogerdre emelkedéstSl szamitott 30 napon beliil

atutalassal vagy postai készpénzutalasi megbizassal kell megfizetni.
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68. § E rendeletben nem szabilyozott kérdésekben a kézigazgatasi hatosagi eljaras és
szolgéltatas altaldnos szabalyairdl sz010 térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

X. Fejezet
Onkorményzati timogatisi és 6sztonzé rendszer

30. Védett épitészeti értékek megorzésének tamogatdsa

69. § (1) Az Onkormanyzat az értékvédelmi szempontb6l egyedi védett épiiletek korhii
felujitasahoz, rekonstrukcidjahoz az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott ,,Gydomré
Viros Ertékvédelmi Tamogatas” terhére tdmogatist nyujthat. Az erre irdnyulé kérelmet a
beruhazas tervezett idOpontjit megel6z6 év oktdber 31-ig lehet benyujtani, A
képviselotestiilet a kovetkez6 évben a koltségvetés targyalasanial dént a kérelmek
figyelembevételével a forras 6sszegérdl.

(2) A pélyazat alapjan vissza nem téritendé tamogatés nyerhet§ el.

(3) Az elnyert tAmogatds nem haladhatja meg a palyazat mellékletét képez6 kdltségvetés
75 %-at és egyuttal nem lehet tobb netté 800.000.-Ft-nal.

(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetden az illetékes
Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsag) irja ki. Amennyiben a rendelkezésre allo keret nem keriil
felhasznalasra, a Bizottsag donthet ismételt palyazat kiirasardl.

70. § (1) A palyazatot a tulajdonos nyujthatja be a polgarmesterhez.

(2) A palyézatnak tartalmaznia kell:

a) megfeleld tervezési jogosultsaggal rendelkezd €pitésztervezd éltal készitett, a tervezett
épitési tevekenység megérthetGségehez sziikséges szintli épitészeti tervdokumentaciot,
valamint miiszaki leirast a hiteles helyreallitdshoz sziikséges eredeti éllapotot ismertetd
dokumentumokkal (esetenként archiv terv, archiv kép, torténeti leiras),

b) fénykeépeket a védett értékrol, épiiletrészrdl,

c) a megvalOsitast szolgdlo részletezett, tételes koltségvetést azokrdl a varhatd
koltségekrdl, melyek kdzvetleniil a védett érték megdrzését szolgaljék,

d) banki igazolast az drazott kdltségvetésben szereplé sszeg megpélyaztatott részén feliili
pénzdsszeg elkiilonitett szamlan tdrténd elhelyezésérél,

e) a tamogatds meghatarozott célra és hataridén beliil térténé felhasznalasara vonatkozo
eldzetes kotelezettségvallalo nyilatkozatot.

(3) A palyazat csak az Osszes melléklet egyidejii benyujtasaval érvényes. Nyilatkozatok
utdlagos potlasara egyszer van lehetdség a kiirasban rogzitett hataridé figyelembevételével.

(4) A pilyazati kiirds a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi feltételeket is
eldirhat.

(5) A palyazat benyijtasanak hataridejét a palyazati kiirasban kell meg hatarozni.

71. § (1) A beérkezett palyazatokat a Bizottsag a soron kdvetkez6 iilésén biralja el.

(3) A pélyazdkat irasban kell értesiteni a palyazat eredményérél.

72. § (1) A tamogatast elnyert palyazdkkal a polgdrmester tAmogatasi szerzédést kot.
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(2) Engedély, vagy bejelentés koteles munka esetén a nyertes palyazoval a tdmogatasi
szerzodes csak a sziikséges jogerds dontés megléte esetén kothetd.

(3) A szerzddésben rogziteni kell a tdmogatds folyositisanak idejét és modjat, a tdmogatas
felhasznalasdnak modjat, hataridejét, az elszamolas, a felhasznélés ellendrzésének szabalyait,
a szerzdeésszegés jogkdvetkezményeit,

(4) A tdmogatas 6sszegét annak atvételétél szamitott egy éven beliil fel kell hasznilni, és a
felhasznalast kdvet6 30 napon beliil azzal el kell szamolni.

XI1. Fejezet
ZAaro- és atmeneti rendelkezések

31. Hatalybalépés

73. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba,
(2) E rendelet elirasait a hatalyba lépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

32. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

74. § E rendelet hatilybalépésével hatdlyit veszti az Gyomr§ Véros telepiilésképi
véleményezési eljarasrél szolo 13/2014.(X.23.)sz. Kt. rendelet, a telepiilésképi bejelentési
eljarasrol szolo 12/2014.(.IX.23.)sz. Kt. rendelet, a helyi telepiilésrendezési el8irdsok
tartalmardl szolo eldzetes tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzulticid
szabalyairol sz6lé 11/2013. (III. 25.) Kt. rendelete, a reklimok, reklamhordozdk
elhelyezésének, _alkalmazdsinak kdvetelménveirdl, feltételeirdl és tilalmérdl  szold
27/2017.(XI1.15.)sz Kt. rendelet, valamint az épitészeti Grokség helvi védelmérdl szolo
10/2008.(TV25.)sz. Kt. rendelet.

Gydmrd, 2019.......
dr Mezey Attila Varga Erné
polgdrmester Jjegyzo
Zaradék:

A rendelet kihirdetve:

Varga Erno
Jjegyzo
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elfogadja, szavazzon. A dontéshozatalban résztvevik szama: 10 6.

Gyémré Viros Onkormdnyzat Képviseli-testiilete 8 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 2
tartozkodassal megalkotia a

16/2019. (1X.12.) 6nkormanyzati rendeletét
a telepiiléskép védelméril

Gyomré Varos Keépviselo-testillete a telepiiléskép védelmérdl szoldé 2016. évi LXXIV.
térvény 12. § (2) bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasirol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL toérvény 57. § (2) és (3) bekezdésében, valamint Magyarorszdg helyi
dnkormdanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
Tktv. 2. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoié 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés, tovabba a 43/A. §-aban biztositott
véleményezési eljaras lefolytatasaval a kovetkezOket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Gyomrd Varos épitett kérnyezetének megbrzése érdekében a helyi
épitészeti értekvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. § A helyi védelem célja az Gyomrd Varos telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatdrozé épitett értékek védelme, egyedi arculatidnak, karakterének megérzése azon
teriiletek és egyedi ingatlanok helyi védelmével, melyek orszagos védelem alatt nem allnak.

3. § A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasanak célja az egységes
karakterii teriiletekre vonatkozd egyes telepiilésképi kdvetelmények teriileti hatdlyanak
megallapitasa a telepiiléskép megGrzése, vagy javitasa céljabol.

4, § E rendelet hatalya Gydmr0 Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

5.8 E rendelet elGirasait az Onkormanyzat képviselG-testillete altal elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

6. § E rendelet alkalmazéséban:

1. Artort kerités: a sikjara merGlegesen legfeljebb 50%-ban atlathatosagot gatlé szerkezetii
kerités. A legfeljebb 12mm szélességii és legalabb 50mm tavolsagban elhelyezett elemekbdil
allo kerités mezot nem kell beszamitani az atlathatosagot gatlo teriiletbe.,

2. Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formalé épiilet.
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3. Féldszinek: a barmna, vords, okker, sarga, sargaszold szintartomany kevéssé telitett és
kozepesen sotét arnyalatai.

4. Intenziv fasitott teriilet: A telepitend$ fak legaldbb 5 egyedes, egymastol legfeljebb 10
m-re iltetve facsoportokat, vagy fasorokat képeznek. A facsoportok, vagy fasorok altal
kozrezart teriileten és annak legalabb 3 m-es korzetében egybefiiggé, cserjével vagy lagyszara
nivényzettel beiiltetett z6ldfeliilet van.

5. Nap-panel: Napenergidt hasznosito berendezések, mint napkollektor, napelem,
napelemes-cserép gyiijté fogalma.

6. Pasztellszin: A szinek vilagos, kis telitettségii arnyalatai, melyeknek a szin mellett csak
fehértartalma van, fekete nincs.

7. Pilon, vagy totemoszlop: JellemzGen flipgleges kiterjedésii, cégtablt tarté oszlop,
allvany.

8. Rikito szin: A komyezetétdl izlést sértden, bantdan eliitd szin.

9.Telitett szin: A szinkor tiszta szinei, amelyekhez sem fehér, sem fekete nincs
hozzakeverve.

10.Tgjba illeszkeds: Az az épitmény, épiilet, amelynek méretével, tomegformalisaval,
anyaghaszndlatdval és homlokzati kialakitasaival az épitett kérnyezet, a természeti kérnyezet
€s a taj 6sszhangja l1étrejon.

11. Utcabuitor: A vonatkozo kormanyrendelet szerint.

II. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem fajtai

7. § A helyi értékek védelme egyedi és teriileti védelem.

4. Az egyedi és teriileti védelem meghatarozasa

8. § (1) Egyedi védett épiilet, épitmény minden olyan alkotés, épiilet, épitmény, amely a
varos torténelmileg kialakult sajatossdgainak hordozdja, a varoskép megbrzésének jelentds
eleme €s épitészeti szempontbdl kiemelkedd jelentdséggel bir, de orszagos védelem alatt nem
all.

(2) Az egyedi védelem alatt allo épiiletek, épitmények tételes felsorolasat az 1. melléklet
tartalmazza.

(3) A teriileti védelem a telepiilés hagyoményos telekszerkezetét, beépitési modjanak, a
telepliléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki. A teriileti védelem alatt 4ll6 teriilet
lehatarolasét az 1. melléklet tartalmazza,

5. A védettséggel dsszefiiggo korlitozasok, kotelezettségek
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9. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kételezettsége.

(2) A védett érték megfelelé fenntartasit €és megorzését elsGsorban a rendeltetésnek
megfelelé hasznilattal kell biztositani. A hasznédlat a védett objektum tOrténeti, miivészeti
értékeit nem veszélyeztetheti.

10. § (1) A helyi védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési, vagy részleges bontasi
munka, illetve olyan éllapot fennmaradasa megengedett, amely nem érinti hatranyosan a
védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.

(2) Az egyedi vedett épiilet, épitmény felujitasa, atalakitasa, bévitése esetén meg kell
6rizni az épitmény:

a) tomegformajat,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

c) kéményeit,

d) homlokzati tagozatait,

¢) homlokzati diszitGelemeit és egyéb részletképzéseket,

f) egyéb épiilettartozékait (racs, vasalat, vildgitotest, korlat, armyékold, elétetetd),

g) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

h) anyaghasznalatat (tet6fedése az eredetivel egyez6 szinii és mintdzatd, 0] gyartasu
épitGanyaggal felvalthatd),

i) eredeti homlokzati anyagait &s szinezését. (az eredetivel egyezd szinii és feliileti
struktiraju, 0j gyartasa épitGanyaggal felvalthato),

(3) A védett épiiletek bels6 korszeriisitését, atalakitisat, esetleges bGvitését a védettség
nem akadélyozza.

11. § Helyi védett elemek esetében, a rajuk vonatkozé védelmi elbirasok mellett, a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek szerinti telepiilésképi elGirasok is
betartandok.

12. § A teriileti védelem kiterjed:

(1) a telekszerkezetre, beépitési modra
(2)a telepiilésképet meghatarozé utcafronti tdmeg kialakitasra és szinvilagra
(4) a teriilet telepiilésképileg értékes njvényilloméanyara

6. A helyi védelem ald helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

12. § (1) A helyi védettség ala helyezést, annak modositasat vagy megsziintetését barmely
természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet
kezdeményezheti a polgarmesternél.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat;

b) a védelem fajtajaval kapcsolatos javaslatot;

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indoklasat;

d) a kezdeményezd nevét, lakcimét, vagy megnevezését, székhelyét,

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett értek megnevezését, cimet, helyrajzi szamat;

c) a védelem térlésével kapcsolatos javaslat rovid indoklasat;

d) a kezdeményezd nevét, lakcimét, vagy megnevezéset, szekhelyet.
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(4) Amennyiben a kezdeményezés hidnypétlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkozd felhivasa ellenére 30 napon beliill a kezdeményez6 nem egésziti ki, a javaslatot a
polgarmester €érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

13. § (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében az
Snkorményzat értékvizsgalatot készittet.

(2) Az értékvizsgalat részletes tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet allapitja meg.

14. § (1) A helyi védelem ala helyezési, médositasi vagy megsziintetési eljarasban érdekelt
felek:

a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosa(i);

b) épiilet, vagy miialkotas esetén a tervezd, alkotd vagy a szerzdi jogok jogosultja;

¢) a kezdeményezok;

d) az illetékes épitésiigyi hatosag;

e) az illetékes kulturalis 6rékségvédelmi hatdsag;

f) ingatlaniigyi hatésag

(2) A helyi védelem ala helyezés, annak modositidsa vagy megsziintetése irdnti eljaras
meginditasardl az dnkormanyzat honlapjan a polgarmester 5 napon beliil tdjékoztatast tesz
k6zz¢€, tovabba irasban értesiti az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznaldjanak értesitése a tulajdonos (tjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kbvetd 15 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

15. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket miiemléki védelem ala helyeznek,
annak kdzzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a
jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a helyi védelem torlését.

7. A helyi értékvédelem feladatai

16. § (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti,
varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régeszeti, képzd- és iparmiivészeti, miiszaki-
ipartrténeti szempontbdl védelemre érdemes épiiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények,
épiiletrészek, miitargyak szambavétele, meghatirozasa, dokumentaldsa, nyilvantartisa,
valamint a nyilvanossaggal valé megismertetése.

(2) A védett értékek dokumentalasat

a) tervszerlien, a jelen rendelet és mellékletei szerint,

b) a helyi vagy orszagos védelemre vald felterjesztés elott,

c) a helyi vagy orszagosan védett ingatlanon végzett atalakitas, kutatas soran,

d) a helyi vagy orszagos védelembdl valé torlés elott

kell végezni.

(3) A védett értékek megovasanak, fenntartasanak, helyre-, vagy visszaallitisinak, jo
karban tartasanak biztositasat a kovetkez6k szerint kell elGsegiteni:

a) palyazat 1tjan elnyerheté dSnkormanyzati tAmogatassal,

b) szakmai tanacsadassal,

c) szitkség esetén hatosagi kotelezéssel, szankcidk utjan.

8. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa
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17. § (1) A helyi védelem alé es6 egyedileg védett ingatlanokrol a polgarmester cim szerint
rendezett, részletes naprakész elektronikus nyilvantartast vezettet.

(2) A nyilvantartas része az értékvizsgalat, a védett elemeket tartalmazo lista, a védett
elemeket dbrazold térkép, valamint tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését;

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat;

c) a védett érték azonosité adatait;

d) a védelem tipusat;

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait;

f) a védelem révid indoklasat.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a telepiilési foépitész gondoskodik.

9. A testiileti dontéssel dsszefiiggé feladatok

18. § (1) A Keépvisel6-testiilet a 12, § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfelel6
tartalmi kezdeményezés benyijtasato] szamitott 6 hdnapon beliil dont a helyi védelem ald
helyezésrél, annak médositasardl vagy megsziintetésérdl.

(2) A helyi védelem ala helyezésre, annak moddositasara vagy megsziintetésére vonatkozo
képvisel6-testiileti eldterjesztés melléklete a 2. melléklet szerinti tartalommal késziilt
megalapozé értékvizsgalat, valamint a 14. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek az
értesitést kévetd 15 napon beliil benyijtott észrevételei.

(3) A helyi védelem ala helyezés az értékvizsgalat alapjan torténik.

(4) A helyi vedelemmel kapcsolatos képvisel6-testiileti dontésrd] irasban értesiteni kell a
14. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrsl az Onkorményzat honlapjan
a dontéstd] szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni.

(5) A helyi védelem ala helyezést elrendelé Onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 60 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi
jellegkent valo feljegyzeset.

(6) A rendelet modositasara iranyuld javaslatokrdl a képviselG-testiilet évente legfeljebb
két alkalommal dont.

III. Fejezet
10. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

19. § (1) Gyémr6 Viros telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei:
a) Varoskdzpont

b) Tavak kdrnyezete

¢) Ofalu

d) Kertvarosok

e) Kastélydomb

f) Liget lakotelep

g) Oreghegy

h) Kiilteriileti, részlegesen beépitett teriiletek
i) Természeti teriletek

J) Mezdgazdasagi teriiletek
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(2) Gyémré Varos telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriileteinek térképi
lehatarolasat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

IV. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

11. A telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kivetelmények

20. § Az épiiletek tomegképzésének aranyai €s beépités légtéraranya illeszkedjenek a
kdmyezetben és jellemzéen kialakulthoz.

21. § A meghatarozott elokerti épitési vonalon épiilet utcai homlokzatanak legalabb 6,0m-s
szakasza élljon, amelyet 1,0m-nél nem mélyebb tagolas oszthat meg.

22. § Az el6kertek teriiletének tébb mint 60%-an tébbszintes névényallomany telepitendé.

23. § A telepiilésképet meghatarozé keritéskialakitas az utcafronton alacsony labazattal
attért (faléc, fémhald, lakatos) szerkezetii mezdvel készilljon, a f6épiilethez stilusban és
anyaghasznalatban illeszked6 legyen, tovabba telken beliil telepitett élG-sdvénnyel egyiitt
késziiljén.

24. § Az inatlanokon a melléképitmények a féépiilethez illeszkedd, azzal azonos jellegii,
anyaghasznalatu és szinezési legyenek.

12. A telepiilésképi szempontbél meghatirezé Varoskozpont, Tavak kirnyezete,
Kertvarosok, Oreghegy teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

25. § (1) A teriileten a foépiiletek, illetve az utcaképet meghatdiroz6 épiiletek és épitmények
tetéfedési anyagaként, magas tetd esetén cserép, vagy hasonld esztétikai értékil betoncserép,
nemes anyagu (pl. cink, sargaréz, vorosréz), vagy magas mindségii, nem fényes bevonatos,
korcolt sik fémlemezfedés alkalmazhatd. Lapos tetdn terasz, vagy z6ldteté létesithetd.

(2) Az épitési tevekenysepgel érintett épiilet, épitmény tetéfedésére milanyag, vagy fém
hullamlemez, feliiletkezelés nélkiili, rozsdasodé fémlemezfedés, valamint bitumenes zsindely
hasznélata nem megengedett.

(3) A homlokzati falak felilletképzése nem késziilhet a felsoroltaktdl anyagokidl eltérSen:
vakolat, tégla, természetes ko, fa. Az épiiletek ldbazata, a homlokzat feliilet legfeljebb 20%-a,
késziilhet miikS, vagy nyers beton feliiletképzéssel

(4) Homlokzatszinezés pasztell amyalatii foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére, rikito
¢s telitett sziniire szinezni, nem megengedett.

(5) Az eépiiletek teljes tetdfeliiletének legalabb 60%-a legalabb 35° és legfeljebb 50°tol
eltér6en nem alakithato ki.

(6) Beforduld épiiletrész gerincmagassdga nem lehet 1,0m-el nagyobb a kozteriilet felSli
épiiletszarny gerincmagassaganal.

(7) Az utcara oromfalas megjelenési lako-, vagy kozépiilet homlokzati szélessége 9,0 m-
nél nagyobb nem lehet.
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(8) A teriileteken 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet fel6li homlokzat esetén a tetGforma az
utcaval parhuzamos nyeregteto, vagy satortetd lehet.

(9) Lapostetds lakdépiilet a teriileten nem épithetd.

(10) Lapostetds épiiletrész a (7) bekezdésben meghatarozott teriileten kiviil oldalhataros és
szabadonallé beépités esetén koztertilettél 10 m mélységig nem létesithetd.

(11) Kdozépiilet, tovdbba nagyfesztavolsagi kereskedelmi épiilet lapostetovel csak a
Varoskozpont és az Oreghegy nagytelkes ingatlanjain épithet6.

(12) Egy épiileten beliil legfeljebb kétféle tetGhajlas alkalmazhatd. Osszetett, tornyokkal
tagolt teté nem épithetd, kivéve szakralis épiilet esetén.

(13) Kozteriilet felé utcaképet nem formald, alarendelt homlokzat nem épithetd és
garazsajt6é nem nyithaté a kozteriilet felé.

(14) Utcara oromfalas megjelenésii épiilet kozteriilet feldli oromzatos homlokzati
szakaszan sikvaltds és loggia kialakitds nem megengedett.

(15) Homlokzatszinezés pasztell arnyalati foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére,
rikito és telitett sziniire szinezni, nem megengedett.

(16) A teriileteken a kozteriilet fel6li homlokzaton, kdzteriiletrol lathaté tetGzeten parabola
antenndt, egy€b technikai, épiiletgépészeti berendezést elhelyezni nem lehet.

(17) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteken légkondicionalé berendezés
részeit és kondenzviz kifolydjat az épiilet kozteriilet fel6li oldalhataron ailé homlokzatan nem
megengedett elhelyezni.

(18) Lakdépiileten diszvilagitas a csaladi és egyéb iinnepek alkalmaval, annak idejére
helyezhet( el, fényszennyezést nem okozva, a szomszédos és szemkdzti épiileteket és a
kozteriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré modon.

13. A telepiilésképi szempontbél meghatarozé Ofalu teriiletre vonatkozd egyedi
épitészeti kovetelmények

26. § (1) A teriileten a foépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiiletek €s épitmények
tetéfedési anyaga nem lehet terakotta szinii cseréptdl, terakotta szinii betoncseréptol eltérd.
Nemes anyagu (pl. cink, sargaréz, vorosréz), vagy magas mindségii, nem fényes bevonatos,
korcolt sik fémlemezfedés a tetofeliilet vizszintes vetilletének 20%-n alkalmazhato.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény tet6fedésére milanyag, vagy fém
hullamlemez, milanyag lemez,feliiletkezelés nélkiili, rozsdasodé fémlemezfedés, valamint
bitumenes zsindely hasznalata nem megengedett.

(3) A homlokzati falak felilletképzése nem késziilhet a felsoroltaktdl eltérd anyagokbdl:
vakolat, tégla, természetes ko, fa. Az épiiletek 1abazata, a homlokzat feliilet legfeljebb 20%-a,
késziilhet miiko, vagy nyers beton feliiletképzéssel is.

(4) Homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vilagossziitke és pasztell arnyalatd vilagos
foldszinekke! torténhet. Epiiletet feketére, rikito és telitett sziniire szinezni, nem megengedett.

(5) Az épiiletek utcara csak merdleges tetGgerinccel lehet épiteni. Befordulé épiiletszarny
kialakitasa csak az utcai homlokzat sikjatél 6,0m tavolsagra torténhet.

(6) Az utcéra oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati szélessége 7,5 m-
nél nagyobb nem lehet.
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(7) Befordulo épiiletrész gerincmagassaga nem lehet 1,0m-el nagyobb a kozteriilet felli
épiiletszamy gerincmagassaganal.
(8) LapostetGs €s manzardtetds épiilet a teriileten nem épithetd.

14. A telepiilésképi szempontbdél meghatarozé Kiilteriileti, részlegesen beépitett
teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények

27. § (1) A teriileten homlokzatképzéséhez a hagyomanyos anyaghasznalaton (vakolt fal,
tégla-, k6-, fa) kiviil a funkcionak megfelels, szindinamikai tervek alapjan szinezett igényes
anyaghasznalati szendvicspanelek, homlokzatburkolatok, kdnnyiiszerkezetes burkoléelemek
hasznalhatok a monoténia elkeriilésével, legalabb 20 m-ként épitészeti eszkozokkel tagolva a
homlokzatot. Az ettél valo eltérés nem megengedett.

(2) A teriileteken az el6irt zoldfeliletnek megfelelé teriilet legalabb 2/3-a intenziv fasitott
terilletként alakithato ki, els6sorban nagy lombkoronaju fas szami Gshonos névényekkel. Az
ettdl vald eltérés nem megengedett.

15. A helyi egyedi védelem alatt illé értékekre vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

28. § (1) A védett épiiletek homlokzati szinezésénél, amennyiben nem igazolhaté korabbi
dokumentumok alapjan az eredeti szin, akkor a kdrnyezetébe illeszked$ szinezési mddot,
fehér, tort fehér, vilagos sziirke, vagy pasztell arnyalatii f6ld szineket lehet alkalmazni. Ettél
eltérd, vagy fekete, rikito, telitett szin nem alkalmazhat6.

(2) A védett épiileteket bdviteni oly modon lehet, hogy a bévités a védett épiilet
formajdval, szerkezetével, részleteivel, anyagaival és szineivel 6sszhangban legyen.

(3) Egyedi védett epiilet atalakitasa, bovitése esetén, az utcai homlokzaton garazskapu
utélag nem alakithato ki.

(4) A védett épiiletek kozteriiletrél lathatdé homlokzatén épiiletgépészeti berendezések,
azok tartozékai nem helyezhet6k el.

16. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

29. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az
alabbiak:

a) kiiltertileti k6zlekedési és kézmiiteriiletek,

b) gazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezésére az alabbi
teriiletek nem alkalmasak:

a) orszagos kozutak belteriileti szakaszai,

b) kozparkok, kozkertek teriiletei,

c) a védelmi €s kozjoléti rendeltetésii erdoteriiletek,
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d) vizgazdalkodasi teriiletek,
e) az Okologiai haldzatba tartozo és tajképi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek.

V. Fejezet
A rekldmokra, reklamhordozdkra, cégtablikra, iizletfeliratokra és egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények

17. A reklamokra, reklimhordozokra, cégtablikra, iizletfeliratokra vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo Varoskizpont,
Tavak kornyezete, Ofalu, Kertvirosok, Kastélydomb, Liget lakotelep, Oreghegy
teriileteken

30.§ Reklamhordozd utcabitorok egymasté]l 50 m-en beliil nem helyezhetdk el.

31. § Reklamberendezés nem létesithetd kaprazast okozé megoldassal.

32. § Epitési reklamhalo az épitési tevékenység idGszakara, de legfeljebb 6 hénapra, mely
indokolt esetben egy izben 3 honappal meghosszabbithato, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan kihelyezhetd.

33. § (1) Uzletfelirat, cégtabla, cégér csak akkor helyezheté el a homlokzaton, vagy a
keritésen, ha az épiiletben, vagy az ott 1évo rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton valé elhelyezés esetében az iizletfelirat, cégtabla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévG vagy tervezett tagolasaihoz, a nyilaszarok kiosztasdhoz,
azok ritmusdhoz 1gy, hogy egyiittesen Osszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

(3) Keritésen valo elhelyezés esetében

a) az fizletfelirat, cégtabla nem nyilhat til a kerités konturjan,

b) a keritésre vonatkozé eldirasoknak (magassag, attortség meérteke) a tablaval egyiitt
teljesiilniiik kell.

34. § Uzletfelirat, cégtabla nem helyezhet6 el az emeleti szintek homlokzati falan és az
emeleti nyilaszarokon, erkélyeken.

35. § Cégtabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezheté el, mérete nem haladhatja meg a
1,0 m%+.

36. § Cégtabla cégenként legfeljebb egy, saroképiilet esetén legfeljebb kettd helyezheto el.

37. § A cégér feliilete 0,5 m®-nél, magassga 1,0 m-nél, a homlokzati falsiktdl valo
kinyulésa 1,0 m-nél, szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél nem lehet nagyobb.

38. § Az épiiletben 1év6 rendeltetési egységekre vonatkozo iizletfeliratok, cégtablak egy
szerkezeten, csoportosan, Osszevontan is elhelyezhet6k, de rendszertelen elrendezésiik nem
megengedett. Csoportos elhelyezés esetében a tablak dsszesitett mérete meghaladhatja a 41. §
szerinti méretet, de az egyes cégtablak anyaghasznalata és alapszine, f6 geometriai kialakitasa
nem térhet el egymastol.

39. § (1) Uzletportal homlokzati falan iizletfelirat az iizletportal nyilasai fol6tt a nyilasok
szélességi méretethez ipazoddan alakithato ki.

(2) Uzletportal nyilasai folott elhelyezett iizletfelirat tabla vastagsiaga a vizszintes
homlokzati tagozatokon, de legfeljebb 12,0 cm -n nem nyilhat tal.
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(3) Az lizlet bejarata mellett az lizletfelirattal azonos kialakitasu, az iizletre vonatkozo
tobbletinformaciot tartalmazo tovabbi tabla, vagy vendéglatéepység, élelmiszerbolt,
viragiizlet frissiilé kinalatat tartalmazd krétatabla legfeljebb 1,0 m szélességben, a homlokzati
elemekhez igazodva elhelyezheté a portdl felsé széléhez igazoddan és legfeljebb az
ablaknyilasok alsd, vagy a labazat felsé sikjaig.

40. § Az uzletportél nyilasanak feliilete 20%-nal nagyobb ardnyban nem takarhato féliaval,
matricaval, festéssel, vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo feliilettel, kivéve, ha
jogszabaly err6l masként rendelkezik.

41. § Uzletenként egy db, felallitott allapotban legfeljebb 0,8 m x 1,0m helyigényi,
legfeljebb 0,8m magas megallito tabla helyezhet6 el a kdzteriileten, a gyalogos és gépkocsi
forgalmat nem zavard médon.

42, § Nem létesitheto iizletfelirat, cégtabla, céger

(1) rikito szinhasznalattal,

(2) kapraztato fényii vilagito tablaként,

(3) futéfénnyel, valtozo szdveg-, vagy abra animalassal,

(4) fény- és filmvetitéssel.

43. § A teriileteken, a bevasarl6 kozpontok és benzinkutak kivételével, nem létesithetd
pillon-totem ¢&s zaszlé-lobogd reklamhordozo.

19. A reklamokra, reklamhordozokra, cégtablikra, iizletfeliratokra vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények a telepiilésképi szempontbél meghatirozé Kiilteriileti
részlegesen beépitett teriileteken

44. § Reklamhordozo utcabutorok egymastdl 50 m-en beliil nem helyezhetdk el.

45. § Reklamberendezés nem létesitheté kaprazast okozé megoldassal.

46. § Epitési reklamhalo az épitési tevékenység idGszakéra, de legfeljebb 6 hénapra, mely
indokolt esetben egy izben 3 hénappal meghosszabbithatd, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan kihelyezhet6.

47. § (1) Uzletfelirat, cégtabla, cégér csak akkor helyezhetd el a homlokzaton, vagy a
keritésen, ha az épiiletben, vagy az ott 1évl rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton vald elhelyezés esetében az iizletfelirat, cégtabla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévo vagy tervezett tagoldsaihoz, a nyilaszérok kiosztasdhoz,
azok ritmusdhoz 1gy, hogy epyiittesen Osszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

(3) Keritésen val6 elhelyezés esetében

a) az iizletfelirat, cégtabla nem nyulhat til a kerités kontlrjan,

b) a keritésre vonatkozo elGirasoknak (magassag, attértség mértéke) a tablaval egyiitt
teljesiilniiik kell.

48. § Cégtabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhet6 el.

49. § Cégtabla cégenként legfeljebb egy, saroképiilet esetén legfeljebb kettd helyezheto el.
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50. § Az épiiletben 1év6 rendeltetési egységekre vonatkozo uzletfeliratok, cégtablak egy
szerkezeten, csoportosan, dsszevontan is elhelyezhet6k, de rendszertelen elrendezésiik nem
megengedett.

51. § E rendelet hatalybalépése utan ujonnan megvalositott épiilet esetében a cégfelirat,
iizletfelirat az eredeti homlokzati tervben e célbdl kijelolt helyen helyezhet6 el.

52, § Nem létesithet6 iizletfelirat, cégtabla, cégér

1) rikit6 szinhaszndlattal,

(2) kapraztatd fényii vilagito tablaként,

(3) digitalis kijelzési fényreklamként,

(4) valtozo futofénnyel, valtozoé szGveg-, vagy abra animalassal,

(5) fény- és filmvetitessel.

20. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd telepiilésképi kivetelmények a
telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriileteken

53. § (1) Napelemes tetGcserép mindenhol alkalmazhato.

(2) Nappanel tet6zeten vald elhelyezésének szabalyai:

a) lapostetds épiileten nappanel elhelyezhetd,

b) magastetds épiilet esetében a kovetkezdket kell figyelembe venni:

ba) a nappanel elemek meglévl épiileten vald utdlagos elhelyezése soran azok minél
kevésbé tlinjenek utdlagos applikdcionak. Elhelyezésiik, soroldsuk iranya, kiterjedésik
kovesse az épilet tetGzetének szerkezeti meéreteit, a tetGfedésbe simuldan, annak
modulméretével Gsszeegyeztetheté modon keriiljon kialakitdsra,

bb) a nappanel az j €piilet létesitésekor a teté épiteszeti kialakitdsaba illeszkedden, annak
részeként €s a tetOsikkal azonos sikban, vagy attol legfeljebb 15°-s szigben eltérve létesitheto,

bc) eldkert nélkilli, vagy zartsori beépités esetén az utca felé nappanel utdlagos
elhelyezése nem megengedett,

bd) az utcara kézel merGleges tetdgerinc esetén az utca fel6li 3 m-en beliil napelem panel
nem létesithetd.

(3) Nappanel homlokzaton valé elhelyezésének szabalyai:

a) a nappanel a homlokzat részeként épitészeti szempontbél komponaltan

aa) homlokzati burkolatként, vagy diszitGelemként fliggdleges, vagy kozel fligg6leges
allasban helyezhetd el,

ab) arnyékoloként, lamellas amyékoldként a fiiggtlegestdl eltéré szdgben is elhelyezhetd,

b) amennyiben a nappanel nem az a) pont szerint keriilne felszerelésre, akkor az utélagos
elhelyezés nem megengedett.

(4) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladé antenna berendezés nem helyezheto
el az épiilet kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre nézd erkélyén, loggiajén,
teraszan.

(5) Klimaberendezés elhelyezésének szabalyai:

a) meglévé épiileten ablakklima berendezés és klima-berendezés kiiltéri egysége a
kozteriilet feloli homlokzaton csak erkély, loggia, vagy terasz megléte esetén, azon beliil
rejtett, takart modon helyezhetd el,
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b) kiiltéri kiimaberendezés kifolyoja kozteriletre, vagy szomszéd telekre nem bocséthat ki
kondenzvizet,

c) e rendelet hatalybalépése utin létesiilé uj épiileten

ca) klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezheté el a kozterileti felli és az
oldalhataron all6 homlokzaton,

cb) erkélyen, loggian, vagy teraszon a klimaberendezés kiiltéri egysége csak az épiilet
eredeti homlokzati terveiben e célbdl meghatarozott rejtett, vagy takart médon helyezhetd el.

(6) Parapetkonvektor égéstermékének kozterillet felé esé homlokzatra térténd kivezetése
nem megengedett.

(7) Uzleti drnyékold szerkezet (kirakat-aryékol6, vendéplato terasz feletti arnyékold)

a) tartoszerkezetét uj kirakatportal létesitése esetén, a kirakatportilon, vagy a falsikon
beliil, rejtett médon kell felszerelni,

b) a ponyvafelillet tartalmazhatja az uzletfeliratot, vagy a céglogdt, vagy az izlet
tevékenységehez kapcsolddo egy termék megjelenitését.

(8) Arusité automata berendezés a kozteriilet feléli homlokzaton nem helyezheté el.

V1. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatis és szakmai konzulticié

21. A kitelezo szakmai konzultacié esetei

54. § Az épittetd koteles szakmai konzultaciét kémi az Onkorményzattdl az egyszerii
bejelentési eljaras hatdlya ala tartozé lakdépiiletek tervezése esetén, ha az épitkezés

a) helyr védett épiiletet, épitményt, vagy annak kozvetlen szomszédsigdba tervezett
épiiletet, épitményt érint, vagy

b) ahelye:

ba) a Varoskdzpont

bb) a Tavak kdrnyezete

be) az Ofalu

teriileten talalhato,

c) miiemléki kdmyezetben van

d) két épitési dvezet hatdran van, illetve

€) az épitkezéssel érintett ingatlannal kozvetleniil szomszédos ingatlanok eltérd beépitési
maddal épiiltek, vagy

f) a tervezett épiilet, vagy bivités lapostetds épiiletrészt tartalmaz.

22, A szakmai konzultacié szabalyai

55. § (1) A telepiilésképi szakmai konzultécid az dnkormanyzati f6épitész feladata.

(2) A konzultacio felelose a fo€pitész, akadalyoztatisa esetén az altala megbizott
munkatars.

(3) A szakmai konzultacié helyszine a fGépitészi iroda, vagy az énkormanyzat hivatalos
helyisége. Kérésre, indokolt esetben a konzultacio az épités helyszinén is lefolytathatd.
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(4) A konzulticio tartalma az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kapcsolatos
telepiilésképi kvetelmények ismertetése,
(5) A konzultaciordl késziilt emlékeztetét a f6épitész nyilvantartasba veszi.

VILI. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

23. A telepiilésképi véleményezési eljiris alkalmazasi kore

56. § (1) A polgirmester az épitési engedélyezési eljarast megelézéen a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott telepiilésképi véleményezési eljarist folytat le a Gydmrd varos
teljes kozigazgatasi terilletén, jogszabaly alapjan épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott
€pitési munkakra vonatkozo €pitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A telepiiléesképi veleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-
miiszaki tervdokumenticiokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjét a telepiilési
foépitész, vagy a telepiilési Tervtanacs 4llasfoglalasa képezi.

(3) A telepiilési Tervtanacs allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a

a) kozépiiletek, ipari épiiletek, kereskedelmi épiiletek,

b) uj épitésii lakdépiiletek, amelyek legalabb négy rendeltetési egységet tartalmaznak

c) helyi védelem alatt all6 épiiletek, miitargyak,

d) helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiiletek, miitargyak szomszédsagaba
tervezett épitmények,

e) hirkdzlési antenndk, antennatarto szerkezetek,

f) atalakitasi munkak az a)-f) pontokban megjeldlt épiileteknél, amennyiben az érintett
szintteriilet nagyobb, mint 50%

épitési munkaira benyijtott épitési iigyek esetén adja.

(4) A telepiilési Foépitész éllasfoglalasat a miiszaki tervek kozil a (3) pontban felsorolt
esetekben:

a) atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint 50%

b) kozteriiletrdl 1athaté homlokzatok atalakitasa

épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

24, Az eljaras lefolytatasa

57. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az éltala megbizott
tervezo (a tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapi —
kérelemre indul. A kérelmezé a kérelem benyujtasaval egyidejiileg

a) a véleményezendo épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon egy példanyban és

b) adathordozon /CD, DVDY pdf formatumban benyijtja vag

c) elektronikus forméban feltdlti az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus
tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.
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(2) A telepiilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja,

¢) nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalast
vagy foepitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beliil — meg kell kiildeni a kérelmezdnek, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell télteni.

58. § (1) Az epiteszeti-miiszaki tervdokumenticionak — a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégidré]l és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 Korm. rendeletben foglaltakon til —
az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast,

b) (tetofeliilnézeti) helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények,

bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazolasaval,

c) az éplilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajzat,

d) metszeteket a megértéshez szitkséges mértékben,

e) valamennyi homlokzatot,

f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) (szikseg szerinti) latvanytervet vagy modellfotot (legalabb szemmagassagbol dbrazolt
nézettel).

(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkormanyzat helyi épitészeti-miiszaki tervtandcs létrehozasarél,
miikodési feltételeirdl és eljarasi szabalyairdl sz6ld rendeletében szereplé munkarészeket is
tartalmazni kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacio az
Onkorméanyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési elSirdsban foglalt — a
telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabélyozasétol, illetdleg a telepiilésképi illeszkedésre
vonatkozd egyéb — javaslatoktdl eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdes a) pontja szerinti
miileirasban az eltérést indokolni kell.

25. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

59. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentécio

a) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben és a helyi épitési szabalyzatban foglalt kételezd
el6irasoknak,

b) figyelembe veszi-e a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvben szerepl tovabbi — a
telepiilés epitészeti illeszkedésre vonatkoz6 — javaslatokat, illetve, hogy
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c) a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdébb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités mdédja — az (1) bekezdés a) pontjéban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kévetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdmyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvalésulo 1j beépités, illetve épitmények bovitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az eléirasoknak és az illeszkedési kivetelményeknek
megfelel6 tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Ssszefiiggd haszndlat
sajatossagaibol eredGen — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznaélatat,

b) az alaprajzi megoldisock nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvez6tlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetGzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfeleloen illeszkednek-e a kialakult, illetve a

b) a homlokzat tagoldsa, a nyildszarok kiosztisa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefiiggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitdsara,

d) a terv telepiilésképi szempontbodl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

€) a tetozet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetGfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans komyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetGen vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznélata

aa) korlatozza-e a koziti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint nGvényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vald — a kdzteriiletet érint6 —
beavatkozasokra,
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b) az esetleg a kozteriilet f6lé benylld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen mddon befolydsoljadk a kozteriilet hasznalatit, kiilonds tekintettel a
meglévd, illetve a telepitend( fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld dltalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a foépitészi mindsités soran egyarant figyelembe
kell venni.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

26. A telepiilésképi bejelentési eljards alkalmazasi kore

60. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell kezdeményezni az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatasrél sz6l6 Korm. rendeletben meghatirozott épitésiigyi hatdsigi engedélyezési
eljarashoz nem kétott

a) reklamelhelyezések

b) épitési reklamhalo,

c) a kiemelt, a rendelet 4.sz. mellékletében felsorolt kézteriiletek mentén fekvd
ingatlanokon térténd épitési tevékenységek koziil

ca) homlokzat megvaltoztatasa,

cb) meglévé épitmény utolagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

cc) lizletfelirat, cégtabla, cégér,

cd) egyedi tajékoztato tabla,

ce) reklam-feliiletet is tartalmazo elGtetd, napvédd ponyva elhelyezése

cd) kerités épitése, atalakitasa

d) rendeltetés és rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa

esetén.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tevékenység koziil a kozteriletek hasznalatardl
sz0l0 helyi rendelet hatidlya ala tartozé esetekben a koézterlilet-hasznalati szerzédés
megkdtésére a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsat kovetSen, a bejelentés
tudomasulvétele esetén, a kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

27. A telepiilésképi bejelentési eljirds szabalyai

61. § A telepiilesképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
bejelentésre indul, melyhez papiralapi dokumenticiét vagy a dokumentaciot tartalmazd
digitdlis adathordozot kell mellékelni a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrSl sz6l6 Korm. rendeletben foglaitaknak
megfelelden.

62. § (1) A 60. § (1) szerinti tevékenység a bejelentés tudomasul vételét tartalmazo dontés
kozlését kdvetd napon — az esetlegesen elGirt kikStések betartisaval — megkezdhetS, ha ahhoz
mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi,
ha
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a) a benyijtott dokumenticié és melléklete megfelel az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 Korm. rendeletben foglaltaknak,

c) a tervezett reklamelhelyezés illeszkedik a telepiilésképbe,

d) a tervezett reklamelhelyezés megfelel az épitészeti minGség, szakmai igényesség és
esztetikus megjelenés kdvetelményeinek,

e) a tervezett reklamelhelyezés nem sérti az elhelyezésének, alkalmazasinak
kdvetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl rendelkezé jogszabalyokban foglaltakat.

(3) A polgarmester hat6sagi hatdrozatban megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését
és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentSt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkévetkezményeire, ha a (2) bekezdésben
el&irtak nem teljesiilnek.

63. § (1) A polgérmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész
késziti eld.

(2) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl, vagy a bejelentett épitési tevékenység,
reklamelhelyezés megtiltdsarél a polgirmester a bejelentés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil dont.

(3) A tervezett reklamelhelyezést a hatdségi hatarozat kiallitdsdnak datumatdl szdmitva 2
honapon beliil meg kell valésitani, ennek hidnydban ismételten telepiilésképi bejelentési
eljarast kell kezdeményezni.

(4) A reklamelhelyezés tiltasardl szoloé dontés ellen a kézhezvételtSl szamitott 15 napon
beliil a polgirmesterhez benyujtott, Gydmré Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének
cimzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésr6l a KépviselG-testiilet a beérkezést
kovetoen, soron kdvetkezo — de legalabb 8 nappal késibb tartand6 — {ilésén dént.

(5) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését, a bejelentett
tevékenység folytatdsat, a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérl vagy a bejelentett
tevékenység megtiltasarol sz6lé dontésben foglaltak betartasat. Ha a 60.§ (1) a) és b) pontjai
szerinti reklamelhelyezés esetén a bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztisat észleli, a
tevékenység folytatasit a bejelentési eljards sordn megtiltotta, vagy azt tudomdasul vette, de
attdl eltéré végrehajtast tapasztal, 15 napon beliil értesiti a Pest megyei kormanyhivatalt.

IX. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

28. A telepiilésképi kitelezési eljaras altalanos szabalyai

64. § A polgarmester a kdzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabélyairol
szolé torvény rendelkezései szerint telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a
telepiilésképi rendelet eldirasainak be nem tartasa esetén.

65. § A telepiiléskeépi kotelezési eljaras hivatalbdl indul

a) bejelentés, vagy

b) a hivatal részérdl eljard személy észlelése

alapjan.

29. A telepiilésképi kitelezés és birsag kiszabasinak esetkorei és mértéke
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66. § (1) A telepiilésképi kdvetelmények megszegése esetén a polgarmester telepiilésképi
kételezés formdjaban az ingatlan tulajdonosdt az épitmény, épitményrész felijitasara,
atalakitasara, vagy elbontasara kotelezheti.

(2) A polgarmester a kotelezettet 1.000.000,- forintig terjedd, de legaldbb 100.000,- forint
peénzbirsag megfizetésére kotelezheti, ha a kotelezett a kotelezésnek hatiridére nem tesz
eleget.

(3) A birsdg kiszabasanal figyelembe veendé mérlegelési szempontok: a jogellenes
tevékenység sulya és a felrohatésag mértéke.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott dontés ellen a kézhezvételtsl szamitott 15
napon beliil a polgirmesterhez benyijtott, az Ullé Varos Onkorményzat Képvisels-
testilletének cimzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrdl a Képvisels-testiilet a
beerkezést kdvetben, soron kovetkezo — de legalabb 8 nappal kés6bb tartand6 — iilésén dont.

67. § A kiszabott telepiilésképi birsagot a jogerSre emelkedéstél szamitott 30 napon beliil

atutalassal vagy postai készpénzutalasi megbizassal kell megfizetni.
68. § E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a kozigazgatdsi hatdsdgi eljards és
szolgaltatas éltalanos szabalyairdl szol6 térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

X. Fejezet
Onkorminyzati tAimogatisi és szténzd rendszer

30. Védett épitészeti értékek megorzésének tamogatisa

69. § (1) Az Onkormanyzat az értékvédelmi szempontbol egyedi védett épiiletek korhii
felujitasahoz, rekonstrukcidjdhoz az éves kdltségvetési rendeletben meghatirozott ,,Gydmré
Viaros Ertékvédelmi Tamogatas™ terhére tdmogatast nydjthat. Az erre jranyulé kérelmet a
beruhdzés tervezett idopontjat megel6z6 év oktober 31-ig lehet benydjtani. A
keépviselGtestillet a kovetkez6 évben a koltségvetés targyalasandl dont a kérelmek
figyelembevételével a forras 6sszegérol.

(2) A palyazat alapjn vissza nem téritend6 tamogatas nyerhetd el.

(3) Az elnyert tdmogatas nem haladhatja meg a palyazat mellékletét képez6 koltségvetés
75 %-at és egyuttal nem lehet tobb netté 800.000.-Ft-ndal.

(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kdvetGen az illetékes
Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsig) irja ki. Amennyiben a rendelkezésre all6 keret nem keriil
felhasznalasra, a Bizottsag donthet ismételt palyazat kiirasarol.

70. § (1) A palyazatot a tulajdonos nyijthatja be a polgarmesterhez.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) megfeleld tervezesi jogosultsaggal rendelkezd épitésztervezo altal készitett, a tervezett
épitési tevékenység megérthetGségéhez szilkséges szintli épitészeti tervdokumentéciot,
valamint muiszaki leirast a hiteles helyreéllitdishoz sziikséges eredeti allapotot ismertetd
dokumentumokkal {(esetenként archiv terv, archiv kép, torténeti leiras),

b) fényképeket a védett értékrdl, épiiletrészrol,

c) a megvaldsitast szolgdlod részletezett, tételes koltségvetést azokrdl a varhatod
koltségekrol, melyek kdzvetleniil a védett érték megbrzését szolgaljak,
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d) banki igazolast az arazott kéltségvetésben szerepld Gsszeg megpalyaztatott részén feliili
pénzdsszeg elkiilonitett szadmléan térténd elhelyezésérdl,

€) a tamogatds meghatarozott célra és hataridén beliil térténé felhasznaldsara vonatkozé
elozetes kotelezettségvallald nyilatkozatot.

(3) A pélyazat csak az Osszes melléklet egyidejii benyujtasdval érvényes. Nyilatkozatok
utdlagos potlasara egyszer van lehetdség a kiirasban régzitett hatarid6 figyelembevételével.

(4) A palyazati kiiras a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi feltételeket is
eloirhat.

(5) A palyazat benydjtasanak hataridejét a palyazati kiirasban kell meg hatarozni.

71. § (1) A beérkezett palyazatokat a Bizottsag a soron kdvetkezd iilésén biralja el.

(3) A palyazdkat irasban kell értesiteni a palyazat eredményérél.

72. § (1) A tamogatast elnyert palyazdokkal a polgarmester tdimogatasi szerzddést kot.

(2) Engedély, vagy bejelentés kiteles munka esetén a nyertes palyazoval a tamogatasi
szerz6dés csak a szilksépes jogerOs dontés megléte esetén kdthetd.

(3) A szerz6désben rogziteni kell a tdmogatas folyositasanak idejét és modjat, a tamogatas
felhasznaldsanak maddjat, hataridejét, az elszamolas, a felhasznalas ellendrzésének szabalyait,
a szerzGdésszegés jogkdvetkezményeit.

(4) A tdmogatas Gsszegét annak atvételétd] szamitott egy éven beliil fel kell haszndini, és a
felhasznalast kdveto 30 napon beliil azzal el kell szamolni.

XI. Fejezet
Zard- és atmeneti rendelkezések

31. Hatalybalépés

73. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kdveté 30. napon lép hatalyba.
(2) E rendelet eléirasait a hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

32. Hatdlyon kiviil helyezé rendelkezések

74. § E rendelet hatalybalépésével hatdlyat veszti az Gyomré Varos telepiilésképi
véleményezési eljarasrdl szold 13/2014.(IX.23.)sz. Kt. rendelet, a telepiilésképi bejelentési
eljarasrol szolo 12/2014.(IX.23.)sz. Kt. rendelet, a helyi telepiilésrendezési eldirasok
tartalmarol szolo elGzetes tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid
szabalyairol szolo 11/2013. (HII. 25.) Kt rendelete, a reklamok. reklamhordozdk
elhelyezésének, alkalmazasinak kovetelményeirdl, feltételeirdl €s  tilalmarol  sz6lo

27/2017.(X11.15.)sz Kt. rendelet. valamint az épitészeti Orokség helyi védelmérdl szolo

10/2008.(IV25.)sz. Kt. rendelet.

Gydmré, 2019.......
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dr Mezey Attila Varga Erné
polgdrmester Jjegyzo
Zaradék:

A rendelet kihirdetve:

Varga Erné
Jjegyzo

1. mellékleta.../....(... ... ) Kt. rendelethez

2. mellékleta .../.....(... ...) Kt. rendelethez

Helyi védelem alatt all6 teriiletek, épiiletek, épitmények:
(1) helyi teriileti védelem:

a) a Szabadsag téri Park ( 1 hrsz) a rajta lévé szobrokkal egyiitt;
b) a Szabadsag téri harsfasor;

c) a Szt. Istvan utcai gesztenyefasor;

d) az Eperfasor utcai eperfasor;

e) a Débdn patak forrasvidéke (818/1, /2, /3 hrsz);

f) a Bucsu tér (111/1 hrsz).

(2) helyi egyedi védelem :
a) a Polgarmesteri Hivatal A épiilete (1 hrsz)
b) a Hazassagkdto terem épiilete (1214 hrsz);

c) a Webres Sandor Altaldnos Iskola régi épiilete (Szabadsag tér 2/b. 13 hrsz)

d) a Webres Sandor Altalénos Iskola Erzsébet utcai régi épiilete ( Erzsébet u. 20-24.
3498/2 hrsz)
e) a II. Rakdczi F. Altalanos Iskola régi épiilete ( Bajcsy Zs. u. 79-81. 431 hrsz)

(3) helyi védelem alatt allo lakoépiiletek:

q.) Bajcsy Zs. u. 49. 452
r.) Débzsa Gy. u. 68. 757/2
s.) EoOtvos u. 20. 2422
t.) Eotvos u. 24, 2437
u.) Gr. Telekiu. 11. 706
v.) Gr. Teleki u. 39. 690/2
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w.) Gr. Teleki u. 40.
x.) Gr. Teleki u. 41.
y.) Pet6fi S. u. 42.
z.) Rékéezi u. 3.

aa.)Rozsa u. 2. helyett Erzsébet u. 2.

bb.) Szent Imre u. 129,
cc.)Szent Istvan u. 8.

dd.) Tompa u. 15.
ee.)Tancsics M. u. 61.

ff.) Tancsics M. u. 101.

Az értékvizsgalat adattartalma

A. Azonosito adatok:

1. Helyszin megnevezése
2. Telepiilésrész

3.Cim

4. Helyrajzi szam

5. Nyilvantartasi azonosito
6. Adatfelvevo neve

7. Adatfelvétel éve

B. Az épiilet/épitmény alapadatai

1. Az épiilet/épitmény megnevezése
2. Jelenlegi funkcié

3. Eredeti funkcidé (amennyiben ismert)
4. Epitész (amennyiben ismert)

5. Epittet5 (amennyiben ismert)

6. Epités éve (amennyiben ismert)
7. Hatalyos védelem

8. Javasolt védelem

0. Jelleg, értékelés

10. Védendd értékek

609/1
689/1
1224
2739
3517/4
2992
1141
2426
2353
2794

3. melléklet a .../.....(... ...) Kt. rendelethez

11. Eredeti tervek, dokumentumok (amennyiben fellelhet6)

12. Bibliografia, archiv fotok
13. Allapotfotok

Kiemelt kdzteriiletek:
Szent Istvan it

4, mellékleta .../.....(... ... ) Kt. rendelethez
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Tancsics Mihaly ut
Dézsa Gyorgy ut
Mendei ut
Szechenyi utca
Szegfii utca
Nefelejcs utca
Bajcsy-Zsilinszky utca
Grof Teleki utca
Eskii tér

Kossuth tér
Szabadsag park

5. mellékleta .../.....(... ... ) Kt. rendelethez

Ingatlanhatartél mért legkisebb megengedett iiltetési tavolsagok

Az ingatlanokon a telekhatartol valé legkisebb megengedett iiltetési tavolsagok:

a) 1,0 méternél magasabbra nem névé cserje, bokor esetén 1,5 méter,

b) 2,0 métemél magasabbra nem ndvo sévény és diszfa 2,0 méter,

¢) 3,0 méternél magasabbra nem nové sdvény és diszfa 2,5 méter,

d) 4,0 métern€l magasabbra nem novo terebélyes diszfa és gyiimolcsfa esetén 5,0 méter,

e) dio és gesztenyefa esetén 8,0 méter.

1.sz fliggelék a telepitésre javasolt és a telepitésre nem javasolt idegenhonos névényekrél
2.sz fliggelék a telepiilésképi véleményezési eljaras-kérelem

3.sz fiiggelek a telepiiléskepi bejelentési eljaras-kérelem

4.5z fliggelék a telepiilésképi szakmai konzultacié emlékeztetdje

5.sz fiiggelék a védett épitmények dnkormanyzati tdmogatasa-kérelem

4. napirendi pont

Déntés Gyomré Viros Onkorminyzata ,,A telepiilési 5nkormanyzatok helyi kozisségi
kozlekedésének tidmogatasa” palyazat benyujtasarél és a sziikséges hatarozat
meghozatalirol
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Dr. Mezey Attila polgdrmester: Kérdés, észrevétel? Nincs. Aki a jegyzokonyv 4. sz.
mellékletét képezb alabbi hatarozati javaslatban foglaltakat:

1. A helyi személyszillitasi kdzszolgaltatast a targyév (2019. év) januar 1-t6l-december
31-ig fenntartja.

2. A helyi kozlekedés milkodtetéséhez (folyamatos lizemeltetéshez és eszkodzfenntartasi
raforditasaihoz) valamint fejlesztéséhez az 6nkormanyzat altal nyujtott netté dsszegii
tdmogatas a 2018. évre vonatkozoan: 14.592.000-Ft.

3. A kozszolgaltatasi szerz6dés megkotése palyazati eljaras nélkiil, kdzvetleniil tortént.

4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1-3 pontban foglaltakkal kapcsolatban a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felel6s: polgarmester
Hat. id6: azonnal

elfogadja, szavazzon. A déntéshozatalban résztvevik szama: 10 6.

175/2019. (IX.10.) Kt. hatdrozat
Gyomré Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete

10 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal
»a telepiilési Gnkormanyzatok helyi kozdsségi kozlekedésének timogatisa” c.
palyazathoz az alibbi hatirozatot hozza:

1. A helyi személyszallitasi kozszolgiltatast a tirgyév (2019. év) januar 1-tél-

december 31-ig fenntartja.

2. A  helyi kozlekedés miikddtetéséhez (folyamatos {izemeltetéshez és
eszkozfenntartdsi rdforditisaihoz) valamint fejlesztéséhez az dnkormanyzat altal
nyujtott netté dsszegii tAmogatis a 2018. évre vonatkozéan: 14.592.000-F¢.

3. A kozszolgaltatasi szerzodés megkotése palyazati eljaras nélkiil, kozvetleniil
tortént.

4. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1-3 pontban foglaltakkal kapcsolatban a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hat. idé: azonnal

5. napirendi pont
Javaslat vagyonkezelésbe adott intézmények targyi eszkiozeinek selejtezésére

Dr. Mezey Attila polgdrmester: Keérdés, észrevétel? Nincs. Aki a jegyz6kényv 5. sz.
mellékletét képez6 alabbi hatarozati javaslatban foglaltakat:

A Monori Tankeriilet altal — a vagyonkezelésbe adott intézmények vonatkozasiban —
benyjtott selejtezési javaslatot az alabbiak szerint elfogadja:
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1. Gydmrdi Fekete Istvan Altalanos Iskola:
eszkozbk vonatkozasdban
86 db O Ft értéken nyilvantartott taneszkoz és butor,
2. Gyb6mréi I1. Réakoczi Ferenc Altalanos Iskola:
eszkdzok vonatkozasaban
167 db O Ft értéken nyilvantartott taneszkéz és butor.
3. A selejtezési javaslat alapjan az eszk6zdk nyilvantartasbol
torténd térlését elvégzi.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal és folyamatos

elfogadja, szavazzon. A déntéshozatalban résztvevék szama: 10 f6.

176/2019. (IX.10.) Kt. hatirozat
Gyomré Viros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete
10 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal
dont arrél, hogy
a Monori Tankeriilet dltal — a vagyonkezelésbe adott intézmények vonatkozasaban —
benyujtott selejtezési javaslatot az alabbiak szerint elfogadja:

1. Gyomréi Fekete Istvin Altalanos Iskola:
eszkézik vonatkozasaban
86 db 0 Ft értéken nyilvantartott taneszkoz és bitor,

2. Gyiémréi II. Rdkéczi Ferenc Altalinos Iskola:
eszkozok vonatkozasaban
167 db 0 Ft értéken nyilvantartott taneszkoz és bitor.

3. A selejtezési javaslat alapjan az eszkozok nyilvantartisbél
torténd torlését elvégzi,

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal és folyamatos

Dr. Mezey Attila polgdrmester: Egyéb kérdés, hozzasz6las? Nincs. Koszoni szépen a
megjelenést, tovabbi szép napot kivan mindenkinek, az iilést bezarja.

/
Varéa E ;:L
jegyzo




